DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2020

?2{ Crown Energy

FORSTA KVARTALET - JANUARI-MARS 2020

Omsattningen uppgick till 9 108 (13 046) TSEK.
Rorelseresultatet uppgick till -5 851 (3 002) TSEK.
Finansnetto uppgick till 29 585 (24 194) TSEK.

Vardeférandringar avseende fastighetstillgangar uppgick
under perioden till -6 186 (-30 061) TSEK.

Resultatet fore skatt uppgick till 17 549 (-2 865) TSEK, och
resultatet efter skatt uppgick till 11 303 (-22 239) TSEK,
motsvarande 0,02 (-0,05) SEK per aktie.

VIKTIGA HANDELSER UNDER RAPPORTERINGSPERIODEN
JANUARI- MARS 2020

Framsteg i den sydafrikanska licensen Block 2B - Crown
Energys partner Africa Energy har skrivit under tva
utfarmningsavtal.

Fran januari 2020 och fram till dess att denna
delarsrapport slépps, har spridningen av covid-19-viruset
haft stora effekter pa den globala varldsekonomin.
Effekterna ar fortfarande svara att Overblicka och
forutsattningarna andras dagligen. Pandemin har inte
paverkat Koncernens resultat under det forsta kvartalet.

Under kvartalet har oljepriset fallit drastiskt till strax
under 30 USD per fat. Nedgangen har inte haft nagon
finansiell effekt p4 Koncernens resultat och finansiella
stallning under forsta kvartalet.

Fran 1 januari 2020 justeras inte langre de angolanska
rakenskaperna for inflation (i enlighet med 1AS29). Detta
till féljd av att Angola inte lédngre anses vara ett
héginflationsland.

HANDELSER EFTER RAPPORTERINGSPERIODENS SLUT

Crown Energy meddelade den 21 april att pa grund av
radande omstéandigheter, med pagaende pandemi, skjuter
Bolaget fram &rsstdmman 2020 fran den 27 april 2020 till
en annu ej bestamd tidpunkt. Arsstimma kommer att
héllas senast den 30 juni.

FINANSIELL INFORMATION | SAMMANDRAG

Koncern
Belopp i TSEK

Totala rorelseintakter

Rérelsekostnader

Rérelseresultat
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Forandring i likvida medel
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-15 584 -9 576 -15 083




VD har ordet

BASTA AKTIEAGARE OCH INVESTERARE,

Crown Energy har givetvis paverkats av 2020 ars inledande manader, med extrema svangningar i
oljepriset, samt givetvis till foljd av pandemisituationen med covid-19. Detta péverkar vara
majligheter att attrahera partners och kunder for vara erbjudanden i nya marknader. Daremot borjar
priserna pa fastighetsmarknaden i Angolas huvudstad Luanda se attraktiva ut for att eventuellt
genomfora transaktioner i. Bolaget Overvager att salja alternativt omvandla befintliga enklare
bostadshus, vilka genererar lagre intékter, till lagenheter som kan generera hogre intékter.
Samtidigt dppnar sig mojligheter att kapitalisera pé den starka kassalikviditeten som Crown Energy
har i dotterbolaget i Angola for att identifiera och majligen forvarva nya fastighetstillgdngar i Angola
med potentiellt bra intakter, och pa sa satt starka tillgdngsportfoljen pd samma gang. Sadana
forsaljningar, ombyggnationer och/eller férvarv &r beroende av att de ratta marknads-
forutsattningarna infinner sig.

ASSET DEVELOPMENT AND MANAGEMENT

Trots att Angolas regering har infort harda restriktioner for manniskor att réra sig fritt, till foljd av
utbrottet av covid-19, har fastighetsverksamheten under kvartalet 16pt pd med relativt oférandrad
omfattning jamfort med féregdende kvartal. Detta tack vare att Crown Energy funnit 16sningar for
att kunna bibehalla full service till sina hyresgaster samtidigt som vi efterlever de angolanska
reglerna for halsa och sékerhet.

Under forsta kvartalet 2020 gick nettoomsattningen ned med 30 procent jamfort med samma period
foregdende ar. Minskningen beror helt pa devalveringen av den angolanska valutan under 2019, da
nettoomsattningen i lokal valuta 6kat med 5 procent i samma period. Fastighetskostnaderna for
rapporteringsperioden uppgick till -3 751 (-3 611) TSEK. Okningen om 9 procent jamfért med
foregdende ar forklaras framst av lokala skatter pa hyresintakter som faller till betalning forst vid
hyresgistens inbetalning av fakturor. Ovriga externa kostnader uppgick till -7 867 (-4 077) TSEK,
vilket &r en 6kning om 85 procent jamfért med samma period féregdende ar. Den kraftiga 6kningen
beror pa dels en reservering for osdkra kundfordringar, vilken ar 3 319 TSEK hogre én féregadende
ar. Reserven &r hanforlig till tvd hyresgaster i fastigheten C-View, dar viss betalningsosékerhet
rader. Den andra forklaringen till 6kningen i 6vriga externa kostnader ar hdgre konsultkostnader till
foljd av skatteradgivning hanforlig till saval C-View-forsaljningen som utdelningar inom koncernen.

Koparen av fastigheten C-View, det angolanska Finansministeriet, har fortsatt att betala vart
dotterbolag i Angola. Férsta betalningen av totalt sex betalningar inkom tidigare i ar i sin helhet och
efter det har ytterligare betalningar gjorts. Fram till 31 mars i ar har totalt 20 procent av avtalad
kopeskilling betalats.

ENERGY

Vi ar alla medvetna om den senaste tidens prisnedgang i oljepriset, som ett resultat av nedgéng i
efterfrdgan orsakat av covid-19-pandemin, men ocksa till f6ljd av inblandning av politiskt tryck pa
oljeproduktion och oljepris. Vi tar givetvis hansyn till alla sddana omstandigheter i var férvaltning av
befintliga tillgdngar inom affarsomraddet Energy. Sydafrika har infort stora nedstangningar i
samhillet till foljd av covid-19. Var partner och licensoperatéren Africa Energy har diremot
informerat oss om att ansckan att ga in i nasta prospekteringsfas for licensen Block 2B, vilket
innefattar borrning av prospekteringsbrunn, samt behandlingen av utfarmningen dar tvd nya
partners kommer in i licensen (som vi rapporterade om i pressmeddelande den 25 februari) nu ligger
hos myndigheterna i Sydafrika for behandling och godkénnande. Vidare har vi nu ocksd meddelats
av véra partners i licens Block P i Ekvatorialguinea (Vaalco Energy och Atlas Petroleum) att Ministry
of Mines and Hydrocarbons, till f6ljd av det negativa tryck som orsakats av covid-19-pandemin, ger
alla oljebolag som verkar i Ekvatorialguinea en férlangning av sina prospekteringslicenser med tva
ar.

Priset pa rioljan (Brent) har pendlat mellan 68 och ner till 25 USD per fat under forsta kvartalet
2020 och vid en tidpunkt gick oljepriset ned till 22 USD. Efter rapportperioden har priset fortsatt att
fluktuera kraftigt och var vid ett tillfalle nere pa 9 USD per fat for att vid avgivandet av denna rapport
ligga pa ett pris kring 35 USD per fat. Marknaden beddmer att oljepriset kan fortsatta att pendla
kring dagens nivaer, men att priset kan stiga till foljd av balansering av utbud och efterfrdgan. Det
ar givetvis mycket svart att sia om oljepriset framdver, eftersom det till stor del har paverkats av
pagaende covid-19-pandemi, och ingen vet hur lange den kan tankas paga, eller vilken paverkan
den fortsattningsvis kommer att ha pd marknaderna. De flesta bedémare tror dock pa ett oljepris
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kring 50 till 60 USD per fat pa lite langre sikt. Oljepris pa dessa nivéer kan fortsétta att stimulera
marknaden att investera i sddana projekt som Crown Energy har. Vad galler Madagaskar, sa |6pte
den nuvarande licensperioden ut i november 2019. Crown har ansokt om ytterligare forlangning och
diskuterar detta med myndigheterna. Daremot fortsatter Crown Energy att utvardera licensens
varde. Crown kommer att invénta feedback frdn myndigheterna innan vi beslutar om den basta
vagen framat for Bolaget vad géller denna licens.

Nya afféarer forblir Bolagets viktigaste malsattning. | nuldget, med pagaende covid-19-pandemi tar

detta dock fortsatt langre tid &n vad vi har hoppats pa. Av den anledningen fortsatter ledning och
styrelse att fokusera pa att minska kostnader, saval i operativ verksamhet som i overhead.

Andreas Forssell,
VD Crown Energy
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Crown Energys position gillande
covid-19

Varlden har under de forsta manaderna av 2020 drabbats av den varldsomfattande virussmittan
covid-19. Sedan den 11 mars klassas epidemin av WHO som en pandemi vilket inneburit omfattande
restriktioner och nedstangningar av samhallen och verksamheter i hela varlden. Pandemin har haft
stora effekter pa den globala véarldsekonomin. Bland annat sa sker omfattande permitteringar och
konkurser och oljepriset och bdrserna runt om i varlden har fluktuerat mycket. Effekterna ar i
dagsléget svara att dverblicka och forutséttningarna andras dagligen. Crown Energy bevakar
héndelsefdérloppet kring spridningen och féljer myndigheters rekommendationer. Situationen &r
oforutsdgbar och Crown Energy kan i dagslaget inte kvantifiera eventuella effekter som viruset
skulle kunna ha pa Koncernens verksamhet pa sikt. Crown Energy beddmer déremot inte att
pandemin har haft ndgon effekt pd Koncernens resultat under det forsta kvartalet 2020. Nedan
féljer en sammanfattning kring Koncernens tva affarsomraden fram till att denna delarsrapport
sléapps och hur utbrottet av covid-19 har paverkat och kan komma att paverka dessa.

Asset Development and Management

Affarsomradet har i dagslaget enbart operativ verksamhet i Angola, som enligt officiell information
haft ett fatal rapporterade fall av covid-19. Regeringen i Angola har daremot infort strikta
restriktioner i landet i syfte att minimera spridning av covid-19 viruset. Till f6ljd av reserestriktioner,
ett sjunkande oljepris (se mer om detta nedan) och en allmédn nedgéng i den globala
varldsekonomin, finns en risk att internationella féretag maste minska och skéra ner sin verksamhet
tillfalligt eller dven pa lang sikt i Angola. Angola &r ett land som &r starkt beroende av internationella
foretag och beroende pa vilka effekter covid-19-utbrottet far pa dessa féretagsverksamheter, sa kan
aven Koncernens fastighetsverksamhet kunna péaverkas framdver. Exempelvis finns risken att nar
kortsiktiga hyreskontrakt I6per ut, maste nuvarande hyresgéster avsta fran att férlanga dessa. En
sadan situation kan pa bade kort och lang sikt paverka Koncernens intakter samt varderingen pa
fastighetstillgdngarna. Fastighetsverksamheten ar viktig for Koncernen da denna ar den del som i
dagsléaget ar kassaflodesgenererande. Om verksamheten gar ner till foljd av effekterna fran covid-
19, kan detta dven péverka Koncernens finansieringsmojligheter.

Crown Energy har trots restriktionerna i Angola lyckats hitta tillampliga [6sningar f6r att bibehalla
full service till hyresgéster och samtidigt efterleva angolanska regler for hélsa och sékerhet och
samtidigt serva hyresgaster i ett fullt serviceutbud. Hyresgaster vittnar om att nivan av service ar
fortsatt hog. Fram till idag har vi darfor inga storningar eller avbrack i den I6pande verksamheten i
Angola och hyres- och serviceintédkter betalas fortsatt normalt till var verksamhet. Vi har heller inte
under forsta kvartalet 2020 noterat nagra effekter i uthyrningen till foljd av covid-19, men i tider
som dessa har vi borjat se 6ver var kostnadsstruktur och forsoker att minska denna.

Energy

Sedan januari 2020 har oljepriset rasat dramatiskt, fran runt 60 USD till strax under 30 USD per fat.
Fallet i oljepriset kan férklaras av flera hédndelseforlopp. Till att borja med sjonk efterfragan fran
Kina redan under januari till foljd av saval covid-19 som en generell nedgéng i landets tillvéxt. Kring
samma tidpunkt pabérjades ett priskrig mellan akt6érerna pé oljemarknaden, dar man har olika
asikter kring utbud och efterfrdgan och dar alla férsvarar sin marknadsdel. Under februari och mars
har, till f6ljd av covid-19, reserestriktioner inforts i stora delar av varlden och fabriker etc har varit
tvungna att stanga ned, vilket direkt paverkat den generella efterfragan pa olja och brénsle. Som
tas upp i Koncernens risker (se Not 3 Operationella risker och Not 4 Finansiell riskhantering i
arsredovisningen 2019), kan en langsiktig nedgéng i oljepriset paverka varderingen pa Koncernens
prospekteringstillgdngar. Om prospekteringsprojekten inte ldngre kan anses vara ekonomiskt
férsvarbara, méste tillgdngarna skrivas ned.

Sydafrika har infort stora nedstéangningar i samhallet till foljd av covid-19. Detta &r inte ndgot som
direkt paverkat Koncernen hittills, da inget storre arbete for narvarande utférs pa licensen. Vad
galler Block P i Ekvatorialguinea har meddelats av vara partners att Ministry of Mines and
Hydrocarbons, till féljd av covid-19-pandemin, ger alla oljebolag som verkar i Ekvatorialguinea en
forlangning av sina prospekteringslicenser med tva ar.

Crown Energy har inte vidtagit ndgra speciella atgéarder i dagslaget, men kommer I6pande se dver

de underliggande ekonomiska berdkningarna som ligger till grund for respektive
prospekteringstillgangs vardering.
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Affarsomradet Asset Development
and Management

FASTIGHETSMARKNADEN OCH VALUTA | ANGOLA

Som beskrivs i arsredovisningen 2019, devalverades den angolanska valutan ("kwanza”, "AOA”)
kraftigt under det fjarde kvartalet 2019, till f6ljd av att angolanska centralbanken in Angola lat
valutan flyta fritt. Pa ett kvartal devalverades den angolanska valutan med 34 procent mot den
svenska kronan, vilket fick vasentliga effekter pd Koncernens resultat och finansiella stallning,
bland annat sa sjonk vardet bade p& C-View och kvartalets intékter i svenska kronor med 26
procent. Efter devalveringen av kwanza under november 2019, stabiliserades valutan négot och
under forsta kvartalet 2020 sjonk valutan i virde med cirka 3 procent mot svenska kronan.
Diagrammet ute till vénster illustrerar utvecklingen i vdrde mellan kwanza och SEK fran 2016 fram
till idag.

Devalveringen dver aren har dock haft konsekvenser pa de redovisade intékterna i svenska kronor.
Aven om intdkterna i lokal valuta har minskat nagot de senaste tva aren, &r minskningen inte lika
markant som i svenska kronor. Nedan diagram &skadliggor intékternas utveckling sedan forsta
kvartalet 2018.

Intdktsutveckling Q1 2018-Q1 2020, AOA vs SEK
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Till foljd av den fortsatta devalveringen samt virusutbrottet av covid-19, steg arsinflationen i Angola.
Frén att ha legat runt 16,9 procent i december 2019, steg den till 19,6 procent i mars 2020. (Kalla:
Banco Nacional de Angola). Detta &r den hogsta inflationstakten sedan maj 2018.

Angolas fastighetsmarknad ar starkt kopplad till oljesektorn. Effekterna av att oljesektorn minskat
under senare tid ar att hyresgésterna inom kontorssegmentet férsdker att optimera storleken pa
kontoren och minska kostnaderna, vilket i sin tur har lett till omférhandlingar och omlokalisering till
mindre ytor. Den senaste utvecklingen ar att féretag undviker langsiktiga ataganden, vilket innebar
att hyresvarden maéste erbjuda flexibla kontrakt; kortare hyresvillkor eller anpassningsbara till
omedelbara behov. Alternativa koncept till traditionell uthyrning, som till exempel affarscentrum,
dyker upp pa marknaden. Ett behov av bostader for sjalva kontorsaktiviteten, dar Crown Energy har
sitt bostadssegment, kan fortfarande ses och foljer samma utveckling som kontorssegmentet i
allménhet. (Kélla: Zreport - Angola Property market-Overview/Outlook 2019/2020).

SAMMANFATTNING FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL
For definitioner av nyckeltal se sidan 21-22.

BELOPP | TSEK 2020-03-31 2019-12-31
Revenue backlog, TSEK 32 281 31145
Rent backlog, TSEK 25 323 25 519
Kontrakterade hyres- och serviceintakter pa arsbasis, TSEK 36 095 34 503
Kontrakterade hyresintédkter pa arsbasis, TSEK 26 070 25 302
Ytmassig uthyrningsgrad (exkl. C-View), % 74% 73%
Ekonomisk uthyrningsgrad (exkl. C-view), % 61% 60%
WAULT, ménader 1,7 121
Marknadsvirde portfélj (exkl. C-View), TSEK 159 551 149 860
Marknadsvarde C-View, TSEK | 372781 383 586
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Forandringar under forsta kvartalet 2020
Nedan finns en uppstéllning 6ver férandringar i revenue och rent backlog under forsta kvartalet
2020.

BELOPP | TSEK REVENUE BACKLOG RENT BACKLOG
Backlog per 31 december 2019 31145 25 519
Forandringar under forsta kvartalet 2020:
Kontrakterade intékter -8 311 -6 060
Nya/férlangda kontrakt 6 055 3845
Kontrakt avslutade i fortid -145 -120
Valutakurseffekter 3537 2140
Backlog per 31 mars 2020 32281 25323

Under forsta kvartalet 2020 tecknades nio nya kontrakt. Utdver detta, forlangdes tolv kontrakt och
tva Iopte ut. Kontrakterat hyres- och servicevarde pa férlangda och nya kontrakt uppgar till 3 845
TSEK respektive 2 210 TSEK, totalt 6 055 TSEK. Fem kontrakt avslutades i fértid och innebar att
revenue backlog minskar med totalt 145 TSEK. Totalt kvarstar 78 hyreskontrakt. Till foljd av
valutakurseffekter, har revenue backlog och rent backlog 6kat med 3 537 TSEK respektive 2 140
TSEK.

Fordelningen mellan USD- och AOA-kontrakt uppgar till 39 respektive 61 procent.

Ett antal nyteckningar och forlangningar av tidigare avtal har inneburit att de flesta nyckeltal inte
har forandrats sarskilt mycket under forsta kvartalet 2020 jamfért med fjarde kvartalet 2019.
Bolagets WAULT har bara minskat fran 12,1 till 11,7 manader fran fjolarets slut. Bdde den ytmassiga
och ekonomiska uthyrningsgrader har varit stabila under rapporteringsperioden och uppgick till
respektive 74 (73) procent och 61 (60) procent.

Diagrammet till vénster illustrerar vérdet pa kontraktens forfall 6ver tid och det ackumulerade
forfallet, som det ser ut per 31 mars 2020. Vardet pa forfallet i varje period, representerar respektive
utgdende kontrakts arliga hyres- och serviceintakter.

Crown Energys uppfattning ar att det rader fortsatt Iag efterfragan pé fastighetsmarknaden i Luanda
och att det for tillfallet &r "hyresgastens marknad”. Trots att ett par stérre kontrakt I6pte ut utan att
fornyas under det forsta kvartalet, sd har Crown Energy under de senare kvartalen fortsatt att
forlanga samt att teckna nya kontrakt, vilket har inneburit att uthyrningsgraden succesivt har bérjat
Oka igen. Hur den senaste tidens valutakursutveckling kommer att paverka hyresnivder och
efterfragan aterstar att se.

6 Crown Energy Delarsrapport januari-mars 2020



20-60
USD/fat

Oljepris under Q1 2020

4

Prospekteringslicenser

Affarsomradet Energy

MARKNAD

| borjan av 2020 var priset pa Brent-olja, det internationella riktmarket, cirka 60 USD per fat och
den globala efterfrdgan och konsumtionen var fortfarande stabil. Detta var naturligtvis innan
varlden boérjade paverkas av det pandemiska coronaviruset covid-19. Sedan bdrjan av aret har
priserna sjunkit markant fran 60 USD till i knappt 30 USD per fat. Priserna har pendlat mellan
20-70 USD under forsta kvartalet och genomsnittet 1ag pa 50 USD per fat. Priset pd WTI-olja, det
amerikanska riktméarket, har paverkats till en annu hogre grad an Brent.

Nedgéngen i oljepriset kan forklaras av flera viktiga handelser. Ursprungligen minskade efterfragan
fran Kina i januari/februari, som ett resultat av bade covid-19 och en allman nedgéng i landets
tillvaxt. Ungefar samtidigt brot ett priskrig ut mellan nagra av de stora oljemarknadstillverkarna som
hade olika asikter om hur tillgdng och efterfrdgan bér hanteras och hur man bibehéller sina egna
marknadsandelar i produktionen. | februari och mars inférdes reseférbud, nedstéangningar av hela
lander och andra mycket betydande begransningar i stora delar av varlden, vilket inneburit att
fabriker etc. maste sténgas for att forsoka kontrollera och minska spridningen av pandemin. Denna
enorma nedgang av alla former av aktiviteter runt om i varlden, har paverkat alla typer av foretag
och har bade direkt och indirekt kraftigt paverkat den allmanna efterfrdgan pa bade olja och alla
andra former av energi i allménhet och resulterat i ett verskott av oljeférsorjning pa marknaden.
Tills att det den internationella industriella verksamheten och resor har bérjat 6ka samt hotet fran
covid-19 har minskat, foérvantas oljepriserna forbli kraftigt pressade.

PROSPEKTERINGSPROJEKT

For Sydafrika fick vi i februari den positiva nyheten att vér partner Africa Energy framgangsrikt hade
farmat ut en del av deras andel i Block 2 B-licensen till tva nya partners, Azinam och Panoro Energy
Africa Energy lamnade ocksa in ansdkningar till de sydafrikanska myndigheterna, for det forsta for
att ta samarbetsarrangemanget till nasta férlangningsfas av licensen i ytterligare tva ar med avsikt
att borra en brunn och fér det andra att formellt registrera vara nya partners pa licensen.

| Ekvatorialguinea har vi arbetat med véra partners Vaalco och Atlas for att hjalpa dem att ta Gver
en del av operatdren GEPetrols kapital i licensen samt stddja Vaalco i att ta en storre roll i den
operativa hanteringen av licensen.

P& Madagaskar har vi varit i kontakt med myndigheterna om licensens framtid och begart en
forlangning av licensperioden. Sedan utbrottet av den covid 19-pandemin hade vi emellertid inte
kommit fram&t med dessa kommunikationer. Crown kommer att invinta feedback fran
myndigheterna innan vi beslutar om den basta vagen framét for Bolaget vad géller denna licens.

Inga ovriga vasentliga forandringar har skett i Crown Energys prospekteringsprojekt under
rapporteringsperioden.

Fo6r detaljerad beskrivning av tillgdngarna, se arsredovisning for 2019 samt Bolagets hemsida.
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Finansiell oversikt

VIKTIGA HANDELSER UNDER RAPPORTERINGSPERIODEN JANUARI-MARS 2020

Den 25 februari 2020 meddelade Africa Energy Corp ("Africa Energy"), Crown Energys partner och
tillika operatéren i Block 2B i Sydfrika, att de signerat tva utfarmningsavtal, dar Africa Energy 6verfor
62,5 procentandel i prospekteringslicensen, mot en erséattning i form av finansiering av nasta
prospekteringsbrunn, Gazania-1, dar en borrning forvantas att inledas i slutet av 2020. Africa Energy
kommer att behalla 27,5 procents andel i licencen Block 2B. Enligt villkoren i de tva utfarmnings-
avtalen som ingatts med Azinam Limited och Panoro Energy ASA kommer Africa Energy att farma
ut 50 respektive 12,5 procent av sina andelar och éverféra operatérskapet i Block 2B till Azinam
Limited. Ans6kan om att ga in i ndsta prospekteringsfas for licensen Block 2B, vilket innefattar
borrning av prospekteringsbrunn, samt registreringen av utfarmningen, ligger nu hos myndigheterna
i Sydafrika for behandling och godkdnnande.

Frén januari 2020 och fram till dess att denna delarsrapport slépps, har spridningen av covid-19-
viruset haft stora effekter pad den globala varldsekonomin. Effekterna ar fortfarande svara att
overblicka och férutséttningarna andras dagligen, varfér Crown Energy heller inte kan kvantifiera
eventuella effekter som viruset skulle kunna ha p& Koncernens verksamhet. Crown Energys
beddémning ar att Koncernen inte paverkats finansiellt under det forsta kvartalet 2020. F6r mer
information om hur Crown Energy hanterar covid-19, se avsnittet Crown Energys position gallande
covid-19 pa sidan 4.

Fran 1 januari 2020 justeras inte langre de angolanska rédkenskaperna i enlighet med IAS29. Detta
till féljd av att Angola inte langre anses vara ett hoginflationsland. Mer om detta i Not 1
Redovisningsprinciper.

KOMMENTARER KRING RESULTATUTVECKLING

Rorelseresultat

Under forsta kvartalet 2020 ("rapporteringsperioden®) gick nettoomséttningen ned med 30 procent
jamfort med samma period féregdende ar. Minskningen beror helt pa devalveringen av den
angolanska valutan under 2019, da nettoomséttningen i lokal valuta 6kat med 5 procent i samma
period. Se mer information om detta i avsnittet Asset Development and Management.

Fastighetskostnaderna fér rapporteringsperioden uppgick till -3 751 (-3 611) TSEK. Okningen om 9
procent jamfért med foregdende ar forklaras framst av angolanska lokala skatter pa hyresintakter,
dar skyldigheten att betala uppstar férst om och nar en hyresgéast betalar sina fakturor. Till féljd av
detta, kan kostnaderna for dessa skatter variera mellan olika perioder.

Ovriga externa kostnader uppgick till -7 867 (-4 077) TSEK, vilket &r en 6kning om 85 procent jamfort
med samma period foregdende ar. Den kraftiga 6kningen beror dels pa en reservering for osdkra
kundfordringar, vilken ar 3319 TSEK hogre &n féregdende ar. Reserven &r hénforlig till tva
hyresgaster i fastigheten C-View, dar viss betalningsosakerhet rader. Den andra forklaringen ar
hégre konsultkostnader till f6ljd av skatteradgivning hanforlig till sdval C-View-forséljningen som
utdelningar inom koncernen.

Finansnetto

Finansnettot under rapporteringsperioden uppgick till 29 585 (24 194) TSEK. Nettot av positiva och
negativa valutakurseffekter uppgar till 27 742 (22 927) TSEK. Valutakurseffekterna uppstar framst
till foljd av omrékningar av savél interna som externa mellanhavanden i utlandsk valuta. Ut6ver detta
uppstar de till foljd av att fastighetsvarderingarna utférs i USD och rdknas om till AOA.

Vardeforandringar

Vardeférandringar under rapporteringsperioden uppgar till totalt -6 186 (-30 061) TSEK och omfattar
under forsta kvartalet orealiserade vardeféréandringar i forvaltningsfastigheter. Forandringarna i
forvaltningsfastigheter &r hanforliga till uppdaterade fastighetsvarderingar per 31 mars 2020.

Ovrigt totalresultat

Ovrigt totalresultat innehaller valutaomrakningseffekter om totalt -10 333 (3 335) TSEK, som
uppkommit till foljd av omvéardering av dotterbolagens tillgdngar och skulder fran lokala valutor till
SEK. Fran forsta kvartalet 2020 utgér inte langre nagra inflationsjusteringar, se Not 1
Redovisningsprinciperfér mer information.
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KOMMENTARER TILL KONCERNENS FINANSIELLA STALLNING

Tillgdngar

Redovisat varde pa forvaltningsfastigheter uppgéar till 162 963 TSEK. Nettoféréandringen sedan
arsbokslutet 2019 uppgar till 8 568 TSEK. Se not 3 for uppstéllning 6ver periodens férandringar.

Fastigheten C-View, klassificeras som en fastighetstillgdng som innehas for forséljning. C-View
redovisas till verkligt varde om 19 853 miljoner kwanza, vilket motsvaras av den avtalade
kopeskillingen, diskonterad 6ver avbetalningsperioden om tre ar. Detta belopp motsvaras per 31
mars 2020 av 372 781 TSEK. Minskningen sedan arsbokslutet 2019 om -10 805 TSEK ar helt
hanforlig till valutakurseffekter. Fér mer information om férséljningen och redovisningen av denna,
se not 7.

Prospekterings- och utvarderingstillgdngar uppgar till 225 568 TSEK, vilket &r en 6kning om 9 827
TSEK sedan arsbokslutet 2019 och avser framst valutakurseffekter. Se not 4 for uppstéllning éver
forandringar.

Finansiella tillgdngar varderade till upplupet anskaffningsvéarde avser investeringar i angolanska
statsobligationer indexerade mot USD. Koncernen har under det senaste aret Okat sina
investeringar i USD-indexerade obligationer till féljd av osdkerheten i den angolanska valutan.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter uppgar till 34 338 TSEK och har 6kat med 7 316 TSEK
sedan arsbokslutet 2019. Anledningen ar férutbetalda transaktionskostnader hanforliga till C-View-
transaktionen.

Skulder

Koncernens langfristiga leasingskuld uppgar till 631 TSEK och avser leasingkontraktet for
huvudkontoret i Stockholm. Koncernens kortfristiga leasingskuld uppgar till 4 651 TSEK, och avser
framst leasade forvaltningsfastigheter. Endast mindre foérandringar forekommer sedan arsbokslutet
2019.

Avtalsskulder avser normalt sett enbart intakter fakturerade i forskott. | december 2019 bérjade
Koncernen erhélla betalningar frdn angolanska finansministeriet ("MINFIN”) fér C-View
forsaljningen, vilka ocksa &r inkluderad i avtalsskulder. Dessa betalningar &r redovisade som
avtalsskulder, fram till dess att den ekonomiska kontrollen ar 6verford till MINFIN, vilket sker nar
den andra (av sex) betalningen &r fullt betald. Avtalsskulder hanférliga till C-View-forsidljningen
uppgar den 31 mars 2020 till 67 387 TSEK, vilket &r en 6kning om 4 462 TSEK sedan arsbokslutet
2019. For mer information om C-View-férséljningen och redovisningen av denna, se not 7.

KOMMENTARER TILL KASSAFLODEN

Periodens kassafléde uppgar till -15 199 (-9 713) TSEK. Det negativa kassaflodet forklaras dels av
ett negativt rorelsekapital och dels till foljd av att en del investeringar skett, framst i
statsobligationer. Nettoinvesteringar i statsobligationer uppgar till -5,436 TSEK.

Finansieringsverksamheten utgérs av betalningar av hyra till markégare och uppgar under perioden
till -2 314 (-2 331).

MODERBOLAGET
Moderbolagets omsattning uppgick under férsta kvartalet 2020 till 2 788 (3 123) TSEK. Omséttning-

en avsag vidarefakturering av kostnader samt management fees till dotterbolag.

Ovriga externa kostnader om -1 820 (-2 616) TSEK har minskat nagot fran féregéende &r.
Minskningen &r framst hanforlig till 1agre konsultkostnader.

Antal anstéllda i Moderbolaget uppgick till 5 (5) personer vid periodens slut.
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Rapporter over totalresultat—

koncernen

JAN-MARS JAN-MARS HELAR

BELOPP | TSEK NOT 2020 2019 2019
RESULTATRAKNING
Nettoomséttning, varav: 9108 13 046 48 788

Hyresintékter 2 6706 8 956 34 155

Serviceintékter 2 2402 4 090 14 633
Ovriga rorelseintikter 2 - 407 2728
Fastighetsrelaterade kostnader -3 751 -3 611 -17121
Ovriga externa kostnader -7 867 -4 077 -24 054
Personalkostnader -2758 -2 557 -10 502
Av- och nedskrivningar -561 -206 -835
Ovriga rorelsekostnader -22 - -
Rérelseresultat -5 851 3002 -996
Finansiella intakter 30 615 24738 130 198
Finansiella kostnader -1030 -b44 -17 217
Finansiella poster, netto 29 585 24194 112 981
Resultat fére skatt och vardeférandringar 23735 27196 111 985
Vardeforandringar, varav: -6 186 -30 061 94198

Fastigheter, orealiserade 3 -6 186 -30 0671 -47 679

Z;iigiz ;‘;7/77 innehas for forsalfning, 7 _ _ 141877
Resultat fére skatt 17 549 -2 865 206 183
Inkomstskatt 138 100 3162
Uppskjuten skatt -6 384 -19 474 -75 746
Periodens resultat 11 303 -22 239 133 599
Resultat per aktie och aktiedata
S&T;g:;::ﬁgi:ﬁ: aktier fore och efter 477315 477315 477 315
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr 0,02 -0,05 0,28
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Periodens resultat 11 303 -22 239 133 599
Ovrigt totalresultat:

Inflationsjusteringar - IAS 29 - 640 -9 545
Valutaomrakningsdifferenser -10 333 3335 -234 866
Totala poster som kan omklassificeras till resultatet -10 333 3975 -244 411
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt -10 333 3975 -244 411
Summa totalresultat for aret 970 -18 264 -110 812
;z;iroedens totalresultat hanférligt till moderbolagets 070 18 264 110812
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Rapport over finansiell stallning i
sammandrag- koncernen

BELOPP | TSEK NOT 2020-03-31 2019-03-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 3 162 963 602 086 1564 395
f;rssglgj:?rfztillgéngar som innehas for 7 372 781 B 383 586
Inventarier, verktyg och installationer 1239 750 456
Immateriella anlaggningstillgdngar 2179 616 484
Prospekterings- och utvérderingstillgangar 4 225 568 209 995 215 741

Finansiella tillgdngar varderade till upplupet

anskaffningsvarde il 13724 AN
Uppskjuten skattefordran 1 9 3
Summa anlaggningstillgdngar 813779 827181 797 872
Omsittningstillgangar

Kundfordringar 12 969 24 861 16 216
Ovriga fordringar 5 38728 29 944 30 655
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 338 10 743 27 022
Likvida medel 26 992 48 084 42576
Summa omséttningstillgdngar 113 028 113 633 116 469
SUMMA TILLGANGAR 926 807 940 814 914 342
SKULDER OCH EGET KAPITAL

EGET KAPITAL

cha;cizl_ta_ geag:e;c kapital hanférligt till moderbolagets 702 020 793 598 701 051
SKULDER

Langfristiga skulder

Leasingskuld 631 - -
Uppskjutna skatteskulder 120 438 105 431 115743
Ovriga avsattningar 3953 3435 3602
Summa langfristiga skulder 125 023 108 866 119 345
Kortfristiga skulder

Leasingskulder 4 651 4 820 4 535
Leverantdrsskulder 10 052 6 447 9899
Skatteskulder - 3439 -
Ovriga kortfristiga skulder 3939 6 039 6770
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4165 5610 3880
Avtalsskulder 76 956 11994 68 862
Summa kortfristiga skulder 99 763 38 349 93 945
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 926 806 940 813 914 342
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Rapport over forandringar i eget
kapital i sammandrag — koncernen

BELOPP | TSEK NOT 2020-03-31 2019-03-31 2019-12-31
Rapporterat ingdende eget kapital 701 051 811900 811 900
Foréandring redovisningsprincip, IFRS 16 Leasing - -37 -37
Justerat ingdende eget kapital 701 051 811 863 811863
Periodens resultat 11303 -22 239 133 599
Ovrigt totalresultat netto efter skatt -10 333 3975 -244 411
Periodens totalresultat 970 -18 264 -110 812
Utgdende eget kapital hanforligt till Moderbolagets aktiedgare 702 021 793 599 701051
Rapport over kassafloden i
JAN-MARS JAN-MARS HELAR

BELOPP | TSEK NOT 2020 2019 2019
K“afsafl_iide frér_\_ den I6pa.nde verksamheten fére -895 4816 -3 961
férandring av rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital -5 058 -3738 58 891
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -5 953 1078 54 930
Investeringar i forvaltningsfastigheter -485 -657 -2 995
Investeringar i prospekterings- och . ~ R
utvarderingstillgangar < 1888 ey
Investeringar i Gvriga materiella anlaggningstillgangar -914 - -1
Investeringar i finansiella tillgangar (statsobligationer) -5 436 -6 014 -36 753
Betald utdelningsskatt - - -5 797
Kassafléde fran investeringsverksamheten 3,4 -6 932 -8 460 -62 755
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 314 -2331 -4 934
Periodens kassaflode -15199 9713 -2759
Likvida medel vid periodens bérjan 42 576 57 659 57 659
Periodens kassafldde -15199 -9 713 -2759
Kursdifferens i likvida medel -385 137 -12 324
Likvida medel vid periodens slut 26 992 48 083 42 576
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Nyckeltal Koncernen

For definitioner av nyckeltal, se sidorna 21-22.

KVARTALSOVERSIKT - KONCERNEN

BELOPP | TSEK,

OM INTE ANNAT KV1i KV4 KV3 KV2 KV1  KV4 KV3 KV2  KVi
ANGES 2020 2019 2019 2019 2019 2018 2018 2018 2018
RESULTAT

Hyres- och 9108 9923 13327 12492 13046 18713 18260 19060 20599
serviceintakter

Ovriga rérelseintakter - 1260 689 374 407 172 134 146 30
Rérelseresultat 5851 -8388 2528 1861 3002 4248 5468 5329 7029
Periodens resultat, 11303 18696 28569 108572 -22239 16981 -3759 164320 9367
efter skatt

FASTIGHETS-

RELATERADE

NYCKELTAL

Hyresintakter 6706 7295 9407 8496 8956 13128 13050 14163 13007
Serviceintakter 2402 2628 3920 3995 4090 5585 5211 4897 7592
Fastighetsrelaterade 3751 -3906 -4924 -4689 -3611 -7920 -5082 -4893 -5987
kostnader

Driftsnetto 5357 6017 8403 7803 9435 10793 13178 14167 14612
Overskottsgrad

fastigheteportfol, % 59% 61%  63%  62% 72%  58% 2%  74% 71%
?g‘é’f(””e backlog, 32281 31145 37829 43795 61594 51222 64347 w o
Rent backlog, TSEK 25323 25519 31460 34504 43044 32646 44911 w -
Kontrakterade hyres-

och serviceintédkter pA 26 070 34503 45327 46046 45822 78865 78918 = =
arsbasis, TSEK

Kontrakterade

hyresintékter pa 36095 25302 33711 30782 30040 60374 60 368 - -
arsbasis, TSEK

FINANSIELLA

NYCKELTAL

EBITDA 5200 -8186 2742 2075 3208 4249 5583 5442 7074
EBITDA-marginal, % neg neg, 20% 16% 24% 22% 31% 28% 34%
DATA PER AKTIE

Totalt antal

utestdende aktier fore 77 15 477315 477315 477315 477315 477315 477315 477315 477315
och efter utspadning,

tusental

Genomsnittligtantal 77 315 477315 477315 477315 477315 477315 477315 477315 477315
aktier, tusental

Resultat per aktie

ofter utspadning, kr 002 004 006 023 -005 004 -001 034 0,02
MEDARBETARE

Medelantal anstéllda, 19,0 18,3 18,0 18,0 18,0 18,0 17,0 17,0 16,0

st.
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PERIODOVERSIKT - KONCERNEN

BELOPP | SEK (TSEK), KV1 KV1 HELAR HELAR HELAR HELAR
OM INTE ANNAT ANGES 2020 2019 2019 2018 2017 2016
RESULTAT

Hyres- och serviceintakter 9108 13 046 48 788 76 633 110483 150 161
Ovriga rérelseintakter - 407 2728 214 811 -
Rorelseresultat -5 851 3002 -996 22075 -105254 99 191
FF?(é)i:;:;l}sreresuItat, exkl. jamforelsestorande 5851 3002 996 22075 69 332 99 191
Periodens resultat, efter skatt 1303 -22239 133599 186 909 -67275 32808
FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

Hyresintakter 6706 8 956 34 155 53 349 67160 99332
Serviceintakter 2402 4090 14 633 23 284 43323 50829
Fastighetsrelaterade kostnader -3 751 -3 611 -17121  -23 883 -21089 -39436
Driftsnetto 5357 9435 31667 52750 89394 110725
Overskottsgrad fastighetsportfélj, % 59% 72% 65% 69% 81% 74%
Revenue backlog, TSEK 32281 61594 31145 51222 * *
Rent backlog, TSEK 25 323 43 044 25 519 32 646 * *
éK:)SrE)t;z;\ikst’e_ll:g%T(hyres- och serviceintékter pa 26 070 30 040 34503 78 865 N .
Kontrakterade hyresintékter pa arsbasis, TSEK 36 095 45 822 25 302 60 374 * *
Ytmassig uthyrningsgrad, %" 74% 45% 73% 55% 73% 87%
Ekonomisk uthyrningsgrad, %** 61% 27% 60% 44% * *
WAULT, ménader™ 1,7 15,6 12,1 6,7 14,3 -
Marknadsvarde total portfolj™* 1569551 597730 149860 603703 618344 631108
Uthyrningsbar yta, tusental kvm** 20,0 40,1 19,6 31,7 40,1 30,2
Antal fastigheter (vid periodens slut) 15 16 15 16 16 19
FINANSIELLLA NYCKELTAL

Avkastning pa eget kapital, % 1,6% neg. 2,5% 22% neg. 7%
Avkastning pé totalt kapital, % 1,23% neg. 2,0% 18% neg. 5%
EBITDA -5 290 3208 -8 186 22349 -105212 99 191
Justerad EBITDA -5 290 3208 -8 186 22 349 69 374 99191
EBITDA-marginal, % neg. 23,85 neg. 19% neg. 66%
Justerad EBITDA-marginal, % neg. 24% neg. 19% 62% 66%
Soliditet, % 76% 84% 7% 83% 82% 72%

DATA PER AKTIE

Totalt antal utestdende aktier fore och efter

. 477315 477315 477315 477315 477315 353268
utspadning, tusental

Genomsnittligt antal aktier fore och efter

o 477315 477315 477315 477315 401297 353268
utspadning, tusental

Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr 0,02 -0,05 0,28 0,39 -0,17 0,09
Eget kapital per aktie, kr 1,47 1,66 1,47 1,70 1,83 1,64
MEDARBETARE

Medelantal anstéllda, st. 19,0 18,0 18,1 16,8 15,5 15,0

*Fran tredje kvartalet 2018 har ett antal nya nyckeltal berdknats och tagits fram. Tid och kostnad for att ta fram uppgifter for
perioder tillbaka i tiden har vagts mot mervardet att presentera informationen. Bedémningen ar att det &r mer relevant for
Koncernen att se till dessa nyckeltal frin Q3 2018 och framat samt att tid och kostnad inte varit rimlig for att berdkna dessa
nyckeltal.

*WAULT innebér en viktad genomsnittlig &terstdende kontraktsperiod. For perioder innan Q3 2018 har den genomsnittliga
aterstdende kontraktsperioden ej viktats. Nyckeltal har ej beraknat for helaret 2016.

** | nyckeltalen ytmassig/ekonomisk uthyrningsgrad samt uthyrningsbar yta ingér ej fastigheten C-View under 2019.
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Moderbolaget

RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

JAN-MARS JAN-MARS HELAR
BELOPP | TSEK NOT 2020 2019 2019
Nettoomséttning 5 2788 3128 14742
Ovriga rorelseintékter 70 23 213
Ovriga externa kostnader -1820 -2 616 -16 926
Personalkostnader -1697 -1812 -6 821
Av- och nedskrivningar -9 -9 -36
Ovriga rorelsekostnader -38 -94 -194
Rérelseresultat -706 -1385 -9 022
Réanteintékter och liknande poster 1428 530 534
Rénteintédkter fran koncernforetag 5 112 997 4 059
Rantekostnader och liknande poster - -16 -28
Resultat fére skatt 1834 126 -4 458
Skatt = - =
Periodens resultat 1834 126 -4 458
BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
BELOPP | TSEK NOT 2020-03-31  2019-03-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag 1387998 1385798 1387998
Immateriella anlaggningstillgdngar 9 45 18
Fordringar hos koncernforetag 220 191 218 779 223 157
Summa anléggningstillgédngar 1608 198 1604 622 1611173
Omsittningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 2885 2837 2213
Kortfristiga fordringar 5131 4 868 5312
Kassa och bank 5558 14 209 4203
Summa omsittningstillgdngar 13 673 21913 1727
SUMMA TILLGANGAR 1621772 1626 535 1622 900
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Summa eget kapital 1615 816 1618 565 1613 982
Summa skulder 5 957 797 8920
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 1621772 1626 535 1622 900
RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL | SAMMANDRAG
BELOPP | TSEK NOT 2020-03-31 2019-03-31  2019-12-31
Ing&ende eget kapital 1613 982 1618 440 1618 440
Periodens resultat 1834 126 -4 458
Periodens 6vriga totalresultat - - -
Periodens totalresultat 1834 126 -4 458
Totalt eget kapital 1615 816 1618 565 1613 982
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Ovrig information

BOLAGSINFORMATION

Moderbolaget Crown Energy AB (publ), organisationsnummer 556804-8598, ar ett aktiebolag
registrerat i Sverige och har sitt séte i Stockholm. Moderbolagets stamaktier ar noterat pd NGM
Equity. Bestksadressen till huvudkontoret ar Brahegatan 30, 114 37 Stockholm.

Antalet anstéllda i Koncernen vid utgangen av rapportperioden uppgar till 19 stycken; 13 kopplade
till verksamheten i Angola, fem anstallda i Moderbolaget i Sverige och en person i dotterbolaget
Crown Asset Development B.V i Nederlanderna.

AGARSTRUKTUR

Antalet aktier registrerade i Crown Energy ABs aktiebdcker (enligt Euroclear) vid offentliggérandet
av denna rapport uppgick till totalt 477 315 350 stycken med ett kvotvérde pé ca 0,03 SEK/aktie.

Bolagets stamaktie ar noterad p& NGM Equity och handlas under kortnamnet CRWN med ISIN-kod
SE0004210854.

ANDEL ANTAL ANDEL
AKTIEAGARE ANTAL AKTIER  AKTIER (%) ROSTER ROSTER (%)
Yoav Ben-Eli, via bolag 1) 343 817 971 72,0% 343 817 971 72,0%
Cement Fund SCSp 63 000 000 13,2% 63 000 000 13,2%
Alan Simonian, privat och via familj 3429 521 0,7% 3429 521 0,7%
Ovriga aktiedgare 67 067 858 14,1% 67 067 858 14,1%
Totalt antal aktier 477 315 350 100,0% 477 315 350 100,0%

1) Aktierna &gs av YBE Ventures Ltd, som kontrolleras av Yoav Ben-Eli.

SASONGSVARIATIONER
Beddmningen ar att det inte finns n&gra vasentliga sasongsvariationer inom nagot av Koncernens
affarsomraden, eller fér Crown Energy som enskilt bolag.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

En detaljerad beskrivning av Koncernens och Moderbolagets risker och riskhantering finns angivna
i Crown Energys arsredovisning for 2019. Under 2020 och fram till att denna delarsrapport slapps
har inga avgorande férédndringar av vasentliga risker eller osékerhetsfaktorer intraffat jamfért med
det som &r angivet i arsredovisningen. Vad géller utvecklingen av viruset covid-19 under 2020,
behandlas detta separat under avsnittet Crown Energys position avseende covid-19 pa sidan 4.

Noter

1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering, Arsredovisnings-
lagen, samt RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner. Koncernredovisningen har, i
likhet med arsbokslutet for 2019, uppréttats i enlighet med International Financial Reporting
Standards (IFRS) sdsom de antagits av EU och den svenska Arsredovisningslagen. Moderbolagets
redovisning har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Under perioden har samma redovisningsprinciper tillampats som for rékenskapséaret 2019 och
s&dsom de har beskrivits i arsredovisningen fér 2019. Nya eller omarbetade standarder, tolkningar
eller tillagg beslutade av EU som har haft en effekt pa koncernens resultat och stallning, beskrivs
nedan.

Delérsrapporten innehéller inte all den information och de upplysningar som &terfinns i
arsredovisningen och delarsrapporten bor darfér lasas tillsammans med arsredovisningen for 2019.
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Fortséttning Not 1 Redovisningsprinciper

OVRIGT

IAS 29 Finansiell rapportering i hoginflationslédnder

2018 klassificerades Angola som ett hoginflationsland. Data fran IMF visar nu att den kumulativa
inflationen dver tre &r understeg 100 procent under 2019. Aven utvecklingen under 2020 pavisar att
de kvalitativa indikatorerna att Angola inte langre har hoginflation. Crown Energy har darfor fran
och med den 1 januari 2020 upphdrt med redovisningen av inflationsjusteringar i enlighet med 1AS
29. De belopp som redovisats i bokslutet 2019 anses vara de redovisade vardena for de efterféljande
finansiella rapporterna - det vill sdga de omraknade beloppen ar kostnadsbasen fér eventuella icke-
monetara poster fran och med 1 januari 2020.

2 INTAKTSKATEGORIER

Koncernen har tva intaktsstrommar; hyresintakter fran leasingavtal och intékter fran serviceavtal
med hyresgaster. Hyresintdkterna, som avser majoriteten av Koncernens intékter, omfattas av IAS
17 varfor dessa exkluderas fran IFRS 15 och denna standards upplysningskrav.

Vad galler redovisningsprinciper och risker sammankopplade med dessa intakter, se
arsredovisningen 2019.

Asset Development

and Ovrigt och

INTAKTSKATEGORIER, TSEK Energy Management elimineringar Totalt
KV 12020

Hyresintékter - 6 706 - 6 706
Serviceintakter - 2402 - 2402
Ovriga intdkter - - - -
Totala intékter - 9108 - 9108
Varav intékter fran avtal med

kunder, omfattade av IFRS 15 B 2402 ) e
KV 12019

Hyresintékter - 8 956 - 8 956
Serviceintakter - 4090 - 4090
Ovriga intikter -4 482 -7 407
Totala intakter -4 13 528 -71 13 453
Varav intékter fran avtal med

kunder, omfattade av IFRS 15 B 4090 B 4090
3 FORVALTNINGSFASTIGHETER
Foérandringar i redovisat varde:

JAN-MARS  JAN-MARS HELAR

KONCERNEN, BELOPP | TSEK 2020 2019 2019
Ingdende redovisat véarde 154 395 653 073 653 073
+ Periodens investeringar 485 557 2995
+ Periodens forvarv - - -
- Periodens avyttringar - - -
+/- Orealiserade vardeférandringar -2 976 -27 428 -43 279
+/- Forandring leasingskuld -3209 -2 634 -4 400

Forandring i leasingkontrakt, ej resultatpaverkande 932 -42 476 -43 052
Q.mlrf'lgslsifi*cering till fastighetstillgdngar innehavda for } R 435 767
forsaljning

+/- Valutakurseffekter 13 336 20993 24 825
Utgéende redovisat virde 162 963 602 086 154 395

*Omklassificering till fastighetstillgdngar avser C-View och vardet motsvarar verkligt varde per 31 mars 2019 i AOA,
omraknat till balansdagskursen per samma datum.
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Fortséattning Not 3 Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheterna har per 31 mars 2020 véarderats internt. Avkastningskrav har bestamts
separat for boende- och kontorslokaler och har faststallts till 12 respektive 13 procent, fére skatt.
WACC ("Weighted Average Cost of Capital”) fér marknaden (Luanda, Angola) uppskattades i
perioden att vara 16,7 procent, efter skatt.

Leasingkostnader for nyttjanderétter ar inkluderade i det verkliga vardet, vilket innebér att
leasingskulden aterlaggs for att undvika dubbelrdkning av dessa kostnader:

JAN-MARS JAN-MARS HELAR

KONCERNEN, BELOPP | TSEK 2020 2019 2019
Verkligt varde forvaltningsfastigheter 159 551 597 730 149 860
Aterlléggning leasingkostnader som redovisats som 3412 4355 4535
leasingskulder

Redovisat virde vid rapportperiodens slut 162 963 602 085 154 395

4 PROSPEKTERINGS- OCH UTVARDERINGSTILLGANGAR

Férandringar i redovisat varde:

JAN-MARS JAN-MARS HELAR

KONCERNEN, BELOPP | TSEK 2020 2019 2019
Ingéende redovisat virde 215741 204 151 204 151
Periodens investeringar 98 1888 7200
Omraknings- och omvarderingseffekter 9729 3956 4 390

Utgdende ackumulerat

anskaffningsvirde 225 568 209 995 215741

5 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

INKOP OCH FORSALJNING INOM KONCERNEN

Av Moderbolagets nettoomsattning under férsta kvartalet 2020, utgér 100 (100) procent
vidarefakturering och management fee till andra bolag inom Koncernen. Av Moderbolagets totala
ranteintakter, avser 100 (100) procent andra féretag inom Koncernen. Samtliga transaktioner sker
pa marknadsmaéssiga villkor.

KOP AV TJANSTER

Peter Mikkelsen, dr engagerad i sin ledningsposition under konsultavtal. Tjansterna kops péa
normala kommersiella villkor och fakturering sker I6pande efter utfért arbete. Fakturering fran Peter
Mikkelsen uppgar till 15 TSEK under férsta kvartalet 2020.

ESI Angola Lda, &gs till 100% av Bolagets huvudéagare Yoav Ben Eli och enligt ett serviceavtal
levererar ESI Angola Lda tjanster i form av fastighetsférvaltning m.m. till YBE Imobiliaria Angola Lda.
Koncernens ink&p fran ESI Angola Lda uppgick till 3 828 TSEK under férsta kvartalet 2020.

OVRIGT

Utdéver ovan ndmnda I6pande kop av tjanster, finns dven en fordran pa ESI Angola Lda. Fér mer
information, se arsredovisningen 2019. Fordran uppgar per 31 mars 2020 till motsvarande 36 540
TSEK inklusive upplupen rénta.

Sedan 1 december 2019 ar Yoav Ben-Eli, styrelseledamot och storsta dgare i Moderbolaget anstélld
i ett av Koncernens dotterbolag i Nederlanderna och arbetar dar med projektutveckling. Yoav Ben

Elis 16n uppgar till 5 000 EUR per méanad, vilket motsvarar 144 TSEK f&r perioden januari-mars 2020.

Samtliga transaktioner sker pad marknadsméssiga villkor.
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6 RORELSESEGMENT

Asset
Development
and Ovrigt och
Energy Management elimineringar Totalt
KV 1 KV 1 KV1 KV1
RORELSESEGMENT, TSEK 2020 2020 2020 2020
Totala rorelseintakter -47 9101 54 9108
Rorelsekostnader -932 -11509 -2519  -14959
Rérelseresultat -979 -2 407 -2 465 -5 851
Finansnetto 5330 22743 1512 29 585
Resultat fére skatt och vardeféréandringar 4 351 20 336 -953 23735
Vardeforandringar:

Fastigheter, orealiserade - -6 186 - -6 186
Resultat fore skatt 4 351 14150 -953 17 549
Inkomstskatt - 138 - 138
Uppskjuten skatt - -6 383 -1 -6 384
Periodens resultat 4 351 7906 -954 11 303
Anléaggningstillgangar vid periodens slut 225 568 586 031 2180 813779

Asset

Development

and Ovrigt och
Energy Management elimineringar Totalt
KV 1 KV 1 KV 1 KV 1
RORELSESEGMENT, TSEK 2019 2019 2019 2019
Totala rorelseintakter -4 13 528 - 13 453
Rorelsekostnader -359 -6 822 -3269 -10450
Roérelseresultat -364 6707 -3341 3002
Finansnetto 1996 21613 586 24194
Resultat fore skatt och vardeférandringar 1632 28 320 -2 755 27196
Vardefoérandringar:

Fastigheter, orealiserade - -30 061 - -30061
Resultat fére skatt 1632 -1742 -2755 -2 865
Inkomstskatt - 100 - 100
Uppskjuten skatt - -19 474 - -19474
Periodens resultat 1632 -21115 -2756 -22239
Anléaggningstillgangar vid periodens slut 209 995 616 561 625 827181

7 FORSALJNING FASTIGHETEN C-VIEW

Bakgrund

Den 30 april 2019 signerade Crown Energy avtal om forséljning av fastigheten C-View i Angola.
Kdparen &r den angolanska staten, via finansministeriet ("MINFIN”). Transaktionen kommer att
genomforas i angolanska kwanza och betalas Over tre ar. Betalningarna justeras med en
prisindexering baserad péa officiell inflation. Inflationskompensationen faststélls fére den sista
inbetalningen. F&r mer information om transaktionen och om hur den framgent kommer att
redovisas, se not 30 Forséaljning av fastigheten C-Viewi arsredovisningen 2019.

Redovisning under forsta kvartalet 2020
C-View redovisas, fram till dess att ekonomisk kontroll 6vergér till MINFIN, som en tillgdng som

innehas for férsaljning. Tillgdngen redovisas till verkligt varde, vilket motsvaras av avtalad
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Fortséattning not 7 Forséaljning fastigheten C-View

kopeskilling, diskonterad Gver avbetalningsperioden om tre ar. Transaktionskostnader kommer att
redovisas som en del av nettoresultatet av transaktionen i samband med Gvergdngen av den
ekonomiska kontrollen.

Betalningar fran MINFIN redovisas som en forutbetald intékt, klassificerad som en avtalsskuld, fram
till dess att den ekonomiska kontrollen &r 6verford till MINFIN. Avtalsskulden relaterad till C-View-
forsaljningen uppgar per den 31 mars 2020 till 67 387 TSEK, vilket i lokal valuta motsvaras av cirka
20 procent av total kdpeskilling. Baserat pa initiala berdkningar av belopp att erhalla, skulle detta
ha motsvarat cirka 115141 TSEK, men pa grund av devalvering av den angolanska kwanzan
motsvarar erhallet belopp alltsa enbart 67 387 TSEK.

9 HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS SLUT

Crown Energy meddelade den 21 april att pad grund av rddande omstéandigheter, med pagéaende
pandemi, att Bolaget skjuter fram arsstdmman 2020 fran den 27 april 2020 till en &nnu ej bestamd
tidpunkt. Arsstdmma kommer att héllas senast den 30 juni.

Styrelsen och verkstéllande direktéren intygar harmed att denna deléarsrapport ger en réttvisande
oversikt av Moderbolagets och Koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som foretaget och de féretag som ingér i Koncernen star
infor.

Delarsrapporten har ej varit féremal for 6versiktlig granskning av Bolagets revisorer.

Stockholm den 22 maj 2020

Pierre-Emmanuel Weil Yoav Ben-Eli Jean Benaim
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Alan Simonian Andreas Forssell
Styrelseledamot Verkstallande direktor
OFFENTLIGGORANDE

Denna information &r sddan information som Crown Energy AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades for offentliggorande, den 22
maj 2020, vid den tidpunkt som &r angiven av Crown Energys nyhetsdistributor Cision vid
publicering av informationen.

RAPPORTTILLFALLEN
Arsstamma 2020 Senast 30 juni 2020
Halvarsrapport 2020 21 augusti 2020
Nioméanadersrapport 2020 20 november 2020

FINANSIELL INFORMATION

All finansiell information publiceras p& www.crownenergy.se direkt efter offentliggérandet.
Aktiedgare, Gvriga aktorer pa aktiemarknaden och allménheten kan kostnadsfritt prenumerera pa
Bolagets pressmeddelanden och ekonomiska rapporter genom Cisions nyhetstjanst -
http://news.cision.com/se/crown-energy.

For ytterligare information, kontakta:
Verkstéllande direktdr Andreas Forssell +46 (0)8 400 207 20

ADRESS

Crown Energy AB (publ)
Brahegatan 30

SE-114 37 Stockholm, Sverige
www.crownenergy.se
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Ordlista och definitioner

ALTERNATIVA NYCKELTAL

Bolaget tillampar European Securities and
Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer om
Alternativa Nyckeltal. Med alternativa
nyckeltal avses finansiellt matt 6ver historisk
eller framtida resultatutveckling, finansiell
stéllning, finansiellt resultat eller
kassafloden som inte definieras eller anges i
tillampliga regler for finansiell rapportering;
IFRS och Arsredovisningslagen. Dessa matt
ska inte ses som en ersattning for matt som
definieras enligt IFRS.

Om ett alternativt nyckeltal ej gar att
identifiera direkt frdn de finansiella
rapporterna, kravs en avstdmning.

Alla nyckeltal ar alternativa om inte annat
anges.

DEFINITIONER AV NYCKELTAL

Finansiella nyckeltal

Balansomslutning

Summa tillgdngar vid periodens utgang.
Balansomslutning ar ett matt pa vardet av
Crown Energys tillgdngar vid periodens slut.

Avkastning pé eget kapital

Summan matt i procent av resultat efter skatt
i forhallande till genomsnittligt eget kapital.
Avkastning pa eget kapital anvands for att
belysa Crown Energys formaga att generera
vinst pa dgarnas kapital i koncernen.

Avkastning p& totalt kapital

Summan matt i procent av resultat efter skatt
i forhallande till totala genomsnittliga
tillgangar. Avkastning pa totalt kapital
anvands for att belysa Crown Energys
férméga att generera vinst pd koncernens
tillgdngar, opaverkat av  koncernens
finansiering.

EBITDA

Vinst fore finansiella poster, skatt,
avskrivningar och nedskrivningar. EBITDA
anvénds av Crown Energy for att mata
resultatet fran den l6pande verksamheten,
oberoende av av- och nedskrivningar.

Justerad EBITDA

Vinst fore finansiella poster, skatt,
avskrivningar och nedskrivningar, justerat
for effekt av omvéant forvarv. EBITDA
anvénds av Crown Energy for att maéta
resultatet frdn den ldpande verksamheten,
oberoende av av- och nedskrivningar.
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EBITDA-marginal

Matt pa Bolagets rorelseresultat som en
procentsats av omsiéttningen. EBITDA-
marginal anvands for att stdlla EBITDA i
relation till omséattningen.

Eget kapital, kronor
Eget kapital vid periodens slut.

Genomsnittligt eget kapital

Beraknat som ingdende eget kapital +
utgdende eget kapital delat med tva.
Anvands for berdkning av avkastning pa eget
kapital.

Genomsnittligt kapital

Beraknat som ingdende totalt kapital +
utgdende totalt kapital delat med tva.
Anvands for berdkning av avkastning pa eget
kapital.

Genomsnittliga tillgdngar

Beraknat som ingdende totala tillgdngar plus
utgdende totala tillgdngar delat med tva.
Anvands for berdkning av avkastning pa
totalt kapital.

Rorelseresultat exkl. effekt av omviant
forvarv

Resultat fore finansiella intédkter och
kostnader och skatter, med justering for
effekt av omvant férvarv. Anvands for att
mata operativ Ionsamhet.

Rorelseresultat inkl. effekt av omvént
forvarv

Resultat fore finansiella intédkter och
kostnader och skatter. Anvands for att méata
operativ I6nsamhet.

Soliditet, procent

Eget kapital inklusive minoritet i procent av
balansomslutningen.  Soliditet ar ett
nyckeltal som Crown Energy anvander for att
belysa dess rantekanslighet och finansiella
stabilitet.

Data per aktie
Totalt antal utestdende aktier, st*
Antal utestdende aktier vid periodens slut.

Végt genomsnittligt antal aktier, st*
Vagt antal utestdende aktier under aret.

Eget kapital per aktie, kronor

Eget kapital vid periodens slut dividerat med
antal aktier vid periodens slut. Eget kapital
per aktie anvdnds for att belysa &garnas
andel av bolagets totala tillgdngar per aktie.



Resultat per aktie, kronor*

Resultat efter skatt, dividerat med
genomsnittligt antal aktier fér perioden.
Anvéands for att belysa dgarnas andel av ett
foretags resultat per aktie.

Medarbetare

Medeltal anstéllda, st**

Genomsnittligt antal anstdllda under
perioden.

FASTIGHETSRELATERADE
DEFINITIONER OCH ORDLISTA
Ekonomisk uthyrningsgrad**

Beraknas genom att dividera kontrakterade
hyresintakter pa arsbasis i forhallande till
hyresvard. Mattet syftar till att underlatta
bedomningen av hyresintékter i forhallande
till det totala véardet p& majlig outhyrd yta.
Notera att serviceintékter ej &r inkluderade i
denna berékning.

Hyresvéarde innebar hyresintakter med tillagg
for bedémd marknadshyra for outhyrda ytor.

Driftsnetto
Totala intdkter minus fastighetskostnader.

Hyresintdkt*
Debiterade hyror, hyrestillagg  och
hyresgarantier minus hyresrabatter.

Rent backlog™

Utestdende hyresintakter under aterstdende
kontrakterad avtalsperiod. Rent backlog
anvands for att belysa Koncernens
aterstdende kontraktsvarde for
hyresintakter, vid en given tidpunkt. Gar ej
att harleda frdn Bolagets finansiella
rapportering.
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Revenue backlog™*

Utestdende kontrakterade hyres- och
serviceintakter under aterstdende
kontrakterad avtalsperiod. Revenue backlog
anvands for att belysa Koncernens totala
aterstdende kontraktsvarde, som aterstar att
fakturera hyresgéast, vid en given tidpunkt.
Gar ej att harleda fran Bolagets finansiella
rapportering.

Serviceintikt*

Debiterad service i enlighet med kundavtal.
Service kan, beroende pa hur avtalet
utformats, innefatta allt fran driftskostnad
till kostnader for internet och catering.

WAULT (Weighted average unexpired lease
term) **

lllustrerar den genomsnittliga hyrestiden
fram till forfall, for hela fastighetsportféljen,
viktat efter totala avtalade hyresintakter.
Berdknas genom att dividera kontrakterade
hyresintakter fram till férfall genom arliga
kontrakterade hyror. Uttrycks vanligen i ér,
men inom Crown Energy i manader.

Ytmdéssig uthyrningsgrad™*
Uthyrd yta i forhéllande till total uthyrbar yta
vid periodens utgang.

Uthyrningsbar area, kvm™*
Uthyrd yta samt uthyrningsbar vakant yta.

Overskottsgrad™
Driftnetto forhallande till totala intéakter.

*Matt definierat i IFRS/IAS.

** Matt som ef omfattas av ESMAS riktlinjer
for alternativa nyckeltal (fysiska, icke-
finansiella eller ej baserade pa uppgifter fran
finansiella rapporter,).



Det har ar Crown Energy

Crown Energy Crown Energy ar en internationell koncern som erbjuder
specialanpassade losningar for bostader, kontor och kringservice samt ar
verksam inom olje- och gasprospektering i Afrika och Mellandstern.

Bolaget skapar varde genom tva affarsomraden -Asset Development and
Management samt Energy.

Affarsomrade Asset Development and Management ar ett servicebolag till energiindustrin och
erbjuder specialanpassade I6sningar for bostader, kontor och kringservice till internationella
foretag, primart inom energiindustrin. Crown Energys erbjudande omfattar hela kedjan fran
behovsanpassad design och byggnation, till uthyrning, fastighetsférvaltning och mervardeskapande
tjanster.

Affarsomradet Energy utvecklar och prospekterar oljetillgangar i tidiga faser med stor potential
avseende utvinningsbara reserver. | férlangningen introduceras tillgdngarna till 1ampliga aktorer
inom oljesektorn for vidareutveckling och produktion.

VISION

Att vara en etablerad aktor och en sjélvklar partner pa den internationella energimarknaden, béade
inom prospektering och utveckling av specialanpassade |6sningar avseende bostader, kontor samt
mervérdesskapande tjénster.

MAL

Crown Energys mal ar att generera hogsta mojliga avkastning till aktiedgarna med en valavvagd
riskmedvetenhet. Bolaget ska ha en etablerad serviceverksamhet genom fastighetskoncept pa

ett flertal geografiska marknader samt en balanserad portfélj av utvecklings- och
prospekteringstillgangar.

STRATEGI
Crown Energys strategi utgar fran den Gvergripande malsattningen att generera hdgsta mojliga
avkastning  till aktiedgarna med en vidlawdgd riskmedvetenhet. Bolaget ska:

Etablera serviceverksamhet pa fler marknader med behov av bostader och
kontor inom olje- och gasindustrin

Noggrant vélja ut prospekteringsomrdden dar chansen f6r olje- och
gasfyndigheter ar hog

Utnyttja synergierna mellan de tvé affarsomraddena och aterinvestera delar av
kassaflodet  fran  fastighetsverksamheten  till att  vidareutveckla
prospekteringstillgdngarna

Erbjuda partners inom prospekterings- och utvinningsverksamheten
skraddarsydda boenden och kontor i anslutning till tillgdngarna

Efterstrava farm out-majligheter som exit-strategi for att kapitalisera s& langt
som mojligt pa tillgdngarna

Genom flera parallella projekt skapa god riskspridning

KOMBINERAD VERKSAMHET SKAPAR FORDELAR

Kombinationen av de tvé affarsomradena Asset Development and Management och Energy skapar
flera fordelar. Tillsammans blir verksamheten mer diversifierad vilket innebar minskad risk. Vidare
kan det kassaflode som genereras inom serviceverksamheten anvidndas for att vidareutveckla
prospekteringstillgdngarna. Genom att etablera kundrelationer med nagra av vérldens ledande
energiforetag inom Asset Development and Management dkar dven majligheterna for Crown Energy
att kapitalisera pa befintliga prospekteringstillgdngar. Crown Energy kan dven erbjuda partner inom
prospekterings- och utvinningsverksamheten kringtjanster i form av skraddarsydda boenden och
kontor i anslutning till tillgdngarna.
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