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FJARDE KVARTALET - OKTOBER-DECEMBER 2019 HELARET - JANUARI-DECEMBER 2019
Omséttningen uppgick till 9 923 (18 713) TSEK. Omséttningen uppgick till 48 788 (76 633) TSEK.
Rorelseresultatet uppgick till -8 388 (4 248) TSEK. Roérelseresultatet uppgick till -996 (22 075) TSEK.
Finansnetto uppgick till 45 999 (44 894) TSEK. Finansnetto uppgick till 112 981 (324 569) TSEK.
Vardeférandringar avseende fastighetstillgdngar uppgick under Vardeférandringar avseende fastighetstillgdngar uppgick under
perioden till -10 511 (-33 283) TSEK. perioden till 94 198 (-82 612) TSEK, varav 141 877 (0) TSEK avser
Resultatet fore skatt uppgick till 27 100 (15 859) TSEK, och o"rea.l.ise"ra.\d.e vardeférandringar i fastighetstillgdngar som innehas
resultatet efter skatt uppgick till 18 696 (16 981) TSEK, i et
motsvarande 0,04 (0,04) SEK per aktie. Resultatet fore skatt uppgick till 206 183 (264 032) TSEK, och

resultatet efter skatt uppgick till 133 599 (186 909) TSEK,
motsvarande 0,28 (0,39) SEK per aktie.

VIKTIGA HANDELSER UNDER RAPPORTERINGSPERIODEN HANDELSER EFTER RAPPORTERINGSPERIODENS SLUT
JANUARI- DECEMBER 2019

Den 30 april 2019 signerade Crown Energy avtal om férsaljning av
fastigheten C-View i Angola. Kdparen &r den angolanska staten,
via finansministeriet. Fastigheten betalas 6ver tre ar i totalt sex lika
stora betalningar och betalningen sker i den angolanska valutan
kwanza.

Inga vasentliga handelser har intraffat efter periodens utgéng.

Fastigheten redovisas som en tillgang till forséljning fram till dess
att dganderdtten gér over till kdparen. Per 31 december har
tillgangen redovisats till verkligt véarde, vilket motsvaras av avtalad
kopeskilling, diskonterad 6ver betalningsperioden om tre ar. Det
verkliga vardet uppgér vid rapporteringsperiodens slut till
motsvarande 383 586 TSEK.

Under det fjarde kvartalet 2019 devalverades den angolanska
valutan kwanza, efter nio relativt stabila manader. Devalveringen
har haft en paverkan pa Koncernens resultat och finansiella
stéllning under 2019. Till exempel, sa har vérdet i SEK pa C-View
fastigheten minskat mellan tredje och fjarde kvartalet fran 514 922
TSEK till 383586 TSEK, en minskning pé 26 procent, enbart
hanforlig till valutakurseffekter. Nar intdkterna under det fjarde
kvartalet jamfors med intdkterna under det tredje kvartalet, ar de i
princip oférandrade i kwanza, men har dven de minskat i SEK med
26 procent.

Eftersom valutasituationen har varit volatil i Angola under de
senaste tre aren, har Crown Energy vidtagit forebyggande atgarder
for att minska valutariskerna. Till exempel, sé placeras lokal valuta
i statsobligationer indexerade till USD och i enlighet med
kontraktet for forséljningen av C-View, sd har transaktionen en
inflationsjustering. Utover detta sa &r vissa hyreskontrakt
indexerade mot USD.

FINANSIELL INFORMATION | SAMMANDRAG

Koncern OKT-DEC  OKT-DEC HELAR  HELAR
Belopp i TSEK 2019 2018 2019 2018
Totala rorelseintékter 11182 18 885 51516 76 847
Rorelsekostnader -19 570 -14 637 -52 512 -b4 772
Rorelseresultat -8 388 4 248 -996 22 075
Finansnetto 45999 44 894 112981 324569
Periodens resultat, efter skatt 18 696 16 981 133599 186 909
Resultat per aktie 0,04 0,04 0,28 0,39
Eget kapital per aktie 1,47 1,70 1,47 1,70

Foréndring i likvida medel 4748 -13 5633 -15083 -44524




VD har ordet

BASTA AKTIEAGARE OCH INVESTERARE,

2019 blev ett intressant &r med négra betydande positiva héandelser for Bolaget och i Gvrigt ett
fortsatt arbete med att skapa nya affarer och intékter, framst inom affarsomréddet Asset
Development and Management, men ocksé inom Energy. Vi gjorde en stor affar genom en forsaljning
av en av fastigheterna i portfoljen i Luanda, Angola. Den 30 april offentliggjorde vi att den
angolanska staten forvarvar C-View-fastigheten till ett varde av 19 541 miljoner kwanza, vid
tidpunkten motsvarande cirka 575 MSEK fore skatt och avtalad inflationskompensation. Detta var
en premie 6ver anskaffningspris med 55 procent, eller cirka 200 MSEK. Det har &r en mycket bra
affar for Crown Energy som &r skuldfritt och darfor kommer betalningarna fran férsaljningen av
fastigheten att stérka var kassa avsevart under den kommande trearsperioden. Denna affar
forsvarar ockséd forvarvet av verksamheten Asset Development som vi slutférde 2017. Affaren
kommer att bidra till kapital for framtida investeringar, samt ligger i linje med var
verksamhetsmodell. Vi har under det fjdrde kvartalet mottagit en férsta betalning fran kdparen. Inom
affarsomradet Energy arbetar vi ocksa intensivt for att kapitalisera pa de befintliga tillgadngarna. Vi
invantar nyheter fran var partner och tillika operatéren - Africa Energy - for vart sydafrikaprojekt
Block 2B om ansokan att ga in i nésta prospekteringsfas som sannolikt inkluderar dtagande om
borrning, vilket de ocksé foér narvarande soker partner for att genomfdra. Det ska bli valdigt
spannande att félja den utvecklingen under 2020. Kostnaden fér Crown Energys andel i en framtida
borrning ar finansierad i enlighet med tidigare utfarmningsavtal med Africa Energy.

Det var mycket viktigt att fa in betalning fran képaren (angolanska staten genom finansministeriet)
for C-View-fastigheten, dven om det skedde med viss fordréjning. En del byrakrati och registreringar
av forsaljningsavtalet med berérda myndigheter har klarats av och vi férvantar oss att kdparen
fortsattningsvis betalar enligt avtalet, dvs totalt sex betalningar 6ver tre &r. Devalveringen av
angolanska valutan har givetvis temporart eroderat nagot av vardet pa denna betalning i var svenska
redovisningsvaluta.

Det ar viktigt att ndmna atgarder och befintliga kontraktsmassiga forutsattningar som motverkar
effekterna av kwanzans devalvering. Dels s arbetar vi aktivt med att placera likvida medel i lokal
valuta i Angola i rantebarande, och till amerikanska dollarn indexerade, statspapper, vilket aktivt
balanserar negativa effekter. Den andra &tgarden galler vart kontrakt avseende férséaljningen av
fastigheten C-View, med den klausul om kompensation for inflation 6ver betalningsperioden, vilket
innebar att vi vid slutfakturering justerar for registrerad inflation éver hela betalningsperioden om
tre ar, vilket bor ge ett bra skydd mot negativ utveckling av den lokala valutan.

Crown Energy fortsatter att drivas med tva affarsomraden, Energy och Asset Development. Hittills
kan vi marka framsteg att attrahera partners och kunder fér vara erbjudanden, dven om det tar
langre tid an vi hoppats pa. De argument vi hade infor forvarvet av Asset Development-
verksamheten géller fortfarande. Synergier mellan affirsomradena, samt den mycket storre
storleken pa Crown Energy som helhet och det kapital vi idag har tillgang till, skapar férutsattningar
for nya affarer for Bolaget.

Fastighetsverksamheten har under kvartalet [6pt p& med relativt of6randrad omfattning och resultat
jamfort med foregédende kvartal. Under rapporteringsperioden har dock angolanska valutan kwanza
sjunkit i varde gentemot svenska kronan, vilket fatt negativa effekter i den finansiella rapporteringen
i innevarande rapporteringsperiod. For helaret 2019 far detta givetvis samma konsekvenser. Detta
tillsammans med det tapp i uthyrningsgraden for en av fastigheterna i portféljen som vi redovisar i
rapporten for forsta kvartalet 2019, samt att vi under aret successivt fasat ut hyresgéster vi haft i
fastigheten C-View infér 6verlamnandet av fastigheten till kdparen, gor att for helaret har intdkterna
gatt ner 36 procent till 48,8 MSEK (76,6). | lokal valuta gick intdkterna ner 18 procent for helaret
2019. Under aret har fastighetsrelaterade kostnader minskat med 28 procent till 17,1 MSEK (23,9)
och vi arbetar med att ytterligare effektivisera forvaltningen inom fastighetsrorelsen for att minska
dessa kostnader. Ovriga externa kostnader har fortsatt att vara relativt hdga fér Bolaget. Styrelsen
har valt att investera for nya affarer och samtidigt anpassa den legala strukturen for att hantera
kommande nya afférer. Detta innebéar i praktiken att vi under 2018 och 2019 haft hogre kostnader,
som vi for framtiden kan kapitalisera pé, och som pé sikt darfér kan antas minska samtidigt som vi
arbetar for att expandera intdktsbasen. | tillagg bor ndmnas att vi har haft kostnader av
engangskaraktar hanforliga till forsaljningen av fastigheten C-View under 2019. Cirka 4 MSEK &r
betalat till en angolansk myndighet for att fa forsaljningskontraktet for C-View formellt stamplat
och godkant och som &r redovisat som kostnad under 6vriga externa kostnader 2019. Till féljd av
transaktionen med fastigheten C-View under 2019 redovisas vardeféréandringen som ett orealiserat
resultat om 142 MSEK.
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Vi arbetar fortsatt med vara olje- och gasprojekt for att kunna utveckla dessa att generera
ekonomisk tillvaxt for Bolaget och vi arbetar konkret med processer som vi hoppas att vi kan
kommunicera till marknaden. Men att ge ett tidsperspektiv pa detta vagar vi oss inte pa. Priset pa
raoljan har pendlat mellan 60 till 65 USD per fat under fjarde kvartalet 2019 och vid en tidpunkt gick
oljepriset upp avsevart till féljd av politiska spanningar kring Persiska Viken. Marknaden bedémer
att oljepriset fortsatter strax under 60 USD per fat under arets forsta sex manader for att ha en lite
langsiktigare syn péa ett oljepris om 65 USD per fat. Oljepris p& dessa nivder kan fortsatta att
stimulera marknaden att investera i sddana projekt som Crown Energy har. | dagslaget innehar
Bolaget fyra prospekteringslicenser, beldgna i Irak, Sydafrika, Ekvatorialguinea och Madagaskar.
For Sydafrika ser vi mycket fram emot vad vér partner och tillika operatéren for licensen, Africa
Energy, kan komma att kommunicera vad géller deras utfarmning som de soker for sina andelar. En
utfarmning, tillsammans med en godkand férnyelse av licensen in i en ny prospekteringsperiod som
innefattar borrningsatagande, ger oss en konkret tidsplan for vidare aktiviteter pa licensen. Vad
galler Madagaskar, sa I6pte den nuvarande licensperioden ut i november 2019. Crown har ansokt
om ytterligare forlangning och diskuterar detta med myndigheterna. Daremot fortsatter Crown
Energy att utvardera licensens varde. Crown kommer att invanta feedback frdn myndigheterna
innan vi beslutar om den béasta viagen framat for Bolaget vad galler denna licens. Skulle
myndigheterna inte godkanna foérlangningsansokan, innebér detta att licensen kan tas tillbaka av
myndigheten och da skulle nedskrivningsbehov féreligga med 100 procent av vardet. Vardet pa
licensen uppgick per 31 december till 96 MSEK.

Nya affarer forblir Bolagets viktigaste fortsatta fokus. Det har dock tagit l&angre tid &n vad vi har
hoppats péa. Det finns en rad faktorer som detta beror pa, men det gér att sammanfatta situationen
sédsom att om en forsta affar kan genomforas, sé& har vi flera ytterligare affarer att sannolikt kunna
realisera darefter. Vi ser det som en kedja av hdndelser som kan utlésas om vi far ett positivt utfall
i ndgon av de pagaende inférsaljningsprocesser som vi ar involverade i. Vi arbetar for att det ska
lossna i den delen.

Andreas Forssell,
VD Crown Energy
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FASTIGHETSMARKNADEN OCH VALUTA | ANGOLA

| borjan av 2018 implementerades en ny valutakursregim i Angola, vilken innebar att man upphorde
med indexeringen av den angolanska valutan ("kwanza”, "AOA”) mot US dollarn ("USD”").
Valutakursen tillats dock enbart variera inom definierade gréansvarden, baserade pa utbud och
efterfrdgan pa valutan i de auktioner som sker dagligen hos centralbanken i Angola ("BNA”). (Kélla:
Zreport - Angola Property market-Overview/Outlook 2019/2020). Valutakursen mellan AOA och
USD var under de férsta nio ménaderna av 2019 relativt stabil, jamfért med samma period 2018. |
oktober 2019 tillat BNA dock valutakursen att flytta fritt, vilket ledde till en omedelbar devalvering
av den lokala valutan. Mellan 30 september och 31 december 2019, devalverades kwanzan totalt
med cirka 34 procent mot den svenska kronan. Devalveringen for helaret 2019 uppgar till cirka 50
procent och har haft en vasentlig paverkan p& Koncernens resultat och finansiell stéllning, speciellt
under det sista kvartalet 2019. Till exempel, s har vardet i SEK pd C-View-fastigheten minskat
mellan tredje och fjarde kvartalet fran 514 922 TSEK till 383 586 TSEK, en minskning pa 26 procent,
enbart hanforlig till valutakurseffekter. Nar intakterna under det fjdrde kvartalet jamfors med
intdkterna under det tredje kvartalet, ar de i princip oférandrade i kwanza, men har dven de minskat
i SEK med 26 procent.

2018 klassificerades Angola som ett hoginflationsland. Data fran IMF i oktober 2019, visar nu att
den kumulativa inflationen Gver tre &r understiger 100 procent under 2019. Lokala inflationsdata
overensstammer med IMF:s prognoser for 2019. De kvalitativa indikatorerna ar blandade, men
pavisar att Angola inte langre ar ett hoginflationsland. Sa lange som osékerheterna kvarstar kommer
Crown Energy att fortsatta att anvanda inflationsjusteringar i redovisningen i enlighet med IAS 29,
och fortsatter att folja utvecklingen under 2020.

Arsinflationen i Angola 6kade nagot under det sista kvartalet 2019 och uppgick till cirka 16,9 procent
i december 2019. (Kélla: Banco Nacional de Angola). Detta ar den hogsta inflationstakten sedan
augusti 2019, efter bade den fortsatta devalveringen av kwanzan (se ovan) och den nyligen
introducerade momsen.

Effekterna av att oljesektorn minskar ar att hyresgéasterna inom kontorssegmentet férsoker att
optimera storleken pa kontoren och minska kostnaderna, vilket i sin tur har lett till omférhandlingar
och omlokalisering till mindre ytor. Den senaste utvecklingen &r att foretag undviker langsiktiga
ataganden, vilket innebér att hyresvarden maste erbjuda flexibla kontrakt; kortare hyresvillkor eller
anpassningsbara till omedelbara behov. Alternativa koncept till traditionell uthyrning, som till
exempel affarscentrum, dyker upp p& marknaden. Ett behov av bostdder for sjilva
kontorsaktiviteten, dar Crown Energy har sitt bostadssegment, kan fortfarande ses och fdljer
samma utveckling som kontorssegmentet i allménhet. (Kélla: Zreport - Angola Property market-
Overview/Outlook 2019/2020). Hur valutautveckligen under det fjarde kvartalet 2019 paverkar
fastighetsmarkanden pa sikt, aterstar att se.

SAMMANFATTNING FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL
F6r definitioner av nyckeltal se sidan 26-27.

BELOPP | TSEK 2019-12-31 2019-09-30
Revenue backlog, TSEK 31145 37829
Rent backlog, TSEK 25 519 31460
Kontrakterade hyres- och serviceintakter pa arsbasis, TSEK 34 503 45 327
Kontrakterade hyresintédkter pa arsbasis, TSEK 25 302 33711
Ytmassig uthyrningsgrad (exkl. C-View), % 73% 74%
Ekonomisk uthyrningsgrad (exkl. C-view), % 60% 68%
WAULT, manader 12,1 11,2
Marknadsvarde portfélj (exkl. C-View), TSEK 149 860 157 673
Marknadsvarde C-View, TSEK 383586 514 922
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Forandringar under fjarde kvartalet 2019

Bolaget stravar efter att bibehalla den befintliga kundbasen, och samtidigt dka flexibilitet i avtalen.
Historiskt har manga hyres- och servicekontrakt tecknats pa langre perioder, men pa grund av
marknadssituationen i Angola omférhandlas alltfler till att avse kortare perioder. Detta okar
flexibiliteten, men péverkar bolagets revenue backlog negativt.

Nedan finns en uppstallning dver forandringar i revenue och rent backlog under fjarde kvartalet
2019.

BELOPP | TSEK REVENUE BACKLOG RENT BACKLOG
Backlog per 30 september 2019 37829 31460
Forandringar under fjarde kvartalet 2019:
Kontrakterade intakter -8 048 -6 020
Nya/forlangda kontrakt 7 664 5128
Kontrakt avslutade i fortid -66 -46
Valutakurseffekter -6 243 -5 003
Backlog per 31 december 2019 31145 25 519

Under fjarde kvartalet 2019 tecknades fyra nya kontrakt. Utover detta, forlangdes 17 kontrakt och
fyra I16pte ut. Kontrakterat hyres- och servicevarde pa forlangda och nya kontrakt uppgar till 5128
TSEK respektive 2 535 TSEK, totalt 7 664 TSEK. Ett kontrakt avslutades i fortid och innebar att
revenue backlog minskar med totalt 56 TSEK. Totalt kvarstar 76 hyreskontrakt. Som f6ljd av
devalvering av lokal valuta bade mot USD och SEK, sa har Revenue backlog och Rent backlog sjunkit
med -6 243 TSEK och 5 003 TSEK.

Fordelningen mellan USD- och AOA-kontrakt uppgar till 38 respektive 62 procent.

Periodens hyreskontraktsforandringa har inneburit att Bolagets WAULT har okat sedan tredje
kvartalet 2019 fran 11,2 till 12,1 manader. Den ytmassiga uthyrningsgraden har varit stabil under det
fjdrde kvartalet och uppgick till 73 procent, exklusive fastigheten C-View dar befintliga hyresgéster
ar uppsagda i fortid. Den genomsnittliga ekonomiska uthyrningsgraden, exklusive C-View, har
déremot minskat fran tredje kvartalet 2019 fran 68 till 60 procent, framst pd grund av
valutakursforandringar.

Diagrammet till vénster illustrerar vardet p& kontraktens forfall 6ver tid och det ackumulerade
forfallet, som det ser ut per 31 december 2019. Vardet péa forfallet i varje period, representerar
respektive utgdende kontrakts arliga hyres- och serviceintakter.

Crown Energys uppfattning ar att det rader fortsatt |ag efterfragan pa fastighetsmarknaden i Luanda
och att det for tillfallet &r "hyresgastens marknad”. Trots att ett par stérre kontrakt I6pte ut utan att
fornyas under det forsta kvartalet, sd har Crown Energy under de senare kvartalen fortsatt att
forlanga samt att teckna nya kontrakt, vilket har inneburit att uthyrningsgraden succesivt har borjat
att 6ka igen. Hur den senaste tidens valutakursutveckling kommer att paverka hyresnivaer och
efterfrdgan aterstar att se.
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Fjarde kvartalet 2019 fortsatte att vara en positiv period for oljepriset, vilket stannade kvar kring
60-65 USD per fat. Vid en tidpunkt gick oljepriset upp avsevart till féljd av politiska spanningar
kring Persiska Viken.

| januari 2020, bdrjade daremot oljepriset att sjunka och detta forefaller vara ett resultat av de
senaste héndelserna i Kina, varldens storsta importor av raolja. For det forsta visar statliga data att
Kinas tillvaxt under 2019 var den langsammaste pa 29 ar. Dessa rapporter hade en omedelbar
negativ effekt pa oljepriset. For det andra, sa har utbrottet av coronaviruset i Kina paverkat landets
generella efterfraga pa réolja och bransle. Dessutom har oro for att kinesiska bolag kommer att dra
tillbaka kontrakt pa grund av utbrottet, minskat olje- och gasférsaljningen till Kina. (Kélla: SPTEC
Advisory - Energy Research Note, January-February 2020)

Trots de senaste svéngningarna i oljepriset, fortsatter priser kring 60-65 USD per fat, att stodjas av
saval hog efterfrdgan pé rdolja varlden runt, som det faktum att OPEC- samt icke-OPEC-
producenter tillsammans fortsatter att halla produktionen pé lagre nivaer. Alla producenter arbetar
nu tillsammans for att justera produktionen samt for att férbattra industrin i allménhet. Detta stddjs
av The Energy Outlook fran amerikanska U.S. Energy Information Administration, som férvéntar sig
att priser pa réolja kommer att snitta pa ungefar 65 USD per fat under 2020 och 68 USD per fat
under 2021. (Ké&lla: U.S. Energy Information Administration. “Forecast Highlights”, Accessed Jan. 15,
2020)

Till foljd av ett relativt stabilt oljepris under de senaste &ren, har investeringar i olje- och
gasindustrin nu borjat 6ka. Det har férekommit nyligen lyckade borrningar i Afrika, s& som ENLI:s
fyndigheter offshore i Angola, samt Totals och Africa Energys (var partner i sydafrikanska Block 2B)
upptéckt offshore i Sydafrika. Den senare resulterar i nya seismiska arbetsprogram samt borrningar
av ytterligare brunnar.

PROSPEKTERINGSPROJEKT

| dagslaget innehar Bolaget fyra prospekteringslicenser, beldgna i Irak, Sydafrika, Ekvatorialguinea
och Madagaskar. Vad géller Madagaskar, s |16pte den nuvarande licensperioden ut i november
2019. Crown har ansoékt om ytterligare forlangning och diskuterar detta med myndigheterna.
Daremot fortsatter Crown Energy att utvardera licensens varde. Crown kommer att invénta feedback
frdn myndigheterna innan vi beslutar om den basta vagen framat fér Bolaget vad géller denna licens.
Skulle myndigheterna inte godkénna forlangningsansodkan, innebar detta att licensen kan tas
tillbaka av myndigheten och da skulle nedskrivningsbehov féreligga med 100 procent av vardet.
Vardet pé licensen uppgick per 31 december till 96 215 TSEK.

Inga Ovriga vésentliga forédndringar har skett i Crown Energys prospekteringsprojekt under
rapporteringsperioden.

F6r detaljerad beskrivning av tillgdngarna, se arsredovisning for 2018 samt Bolagets hemsida.
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Rapporter over
totalresultat— Koncernen

RESULTATRAKNING

OKT-DEC OKT-DEC  HELAR  HELAR
BELOPP | TSEK NOT 2019 2018 2019 2018
Nettoomsattning, varav: 9923 18 7113 48788 76 633
Hyresintékter 2 7295 13128 34 1565 53349
Serviceintékter 2 2628 5585 14 633 23284
Ovriga rorelseintékter 2 1260 172 2728 214
Fastighetsrelaterade kostnader -3 906 -7 920 -17121 -23 883
Ovriga externa kostnader -12 648 -4 290 -24 054 -21919
Personalkostnader -2 814 -2 491 -10 502 -8 620
Av- och nedskrivningar -202 -1 -835 -273
Ovriga rorelsekostnader - 65 - =77
Rérelseresultat -8 388 4248 -996 22 075
Finansiella intakter 59 492 45 869 130 198 425 060
Finansiella kostnader -13 493 -975 -17 217 -100 491
Finansiella poster, netto 45 999 44 894 112 981 324 569
Resultat fore skatt och vardeférandringar 3761 49142 111 985 346 643
Vardeforandringar, varav: -10 511 -33 283 94 198 -82 612
Fastigheter, orealiserade 3 -10 511 -33283 -47 679 -82 612
Ti//ga{7gar som innehas fér forsélining, 7 _ _ 141877 _

orealiserade
Resultat fore skatt 27100 156 859 206 183 264 032
Inkomstskatt 49 224 3162 -4 874
Uppskjuten skatt -8 453 898 -75 746 -72 249
Periodens resultat 18 696 16 981 133 699 186 909

Resultat per aktie och aktiedata

Genomsnittligt antal aktier fore och efter

utspadning, tusental 477 315 477 315 477 315 477 315

Resultat per aktie fére och efter

utspadning, kr 0,04 0,04 0,28 0,39

7 Crown Energy Bokslutskommuniké 2019



TOTALRESULTAT

OKT-DEC OKT-DEC HELAR  HELAR

BELOPP | TSEK NOT 2019 2018 2019 2018
Periodens resultat 18 696 16 981 1335699 186 909
Ovrigt totalresultat:

Inflationsjusteringar - IAS 29 -6 251 12 616 -9 545 -6 857
Valutaomrékningsdifferenser -205 240 -44 376  -234866 -242523

Totala poster som kan

omklassificeras till resultatet ek 81760 244411 249380

Ovrigt totalresultat, netto efter
skatt

Summa totalresultat for aret -192 794 -14 779 -110 812 -62 471

Periodens totalresultat hanférligt
till moderbolagets agare

-211 491 -31760 -244 411 -249 380

-192 794 -14 779 -110 812 -62 471

KOMMENTARER KRING RESULTATUTVECKLING

Rorelseresultat

Under rakenskapsaret 2019 ("rapporteringsperioden”) uppgick nettoomsattningen till 48 788 TSEK
jamfort med 76 633 TSEK fér samma period féregdende ar, vilket ar en minskning om 36 procent.
Minskningen beror delvis pa devalveringen i den angolanska valutan under det fjarde kvartalet - i
lokal valuta uppgéar minskningen enbart till 18 procent. Denna minskning om 18 procent hanfors till
stor del av hdndelser som intréffade under det forsta kvartalet 2019 (beskrivna i detalj i den forsta
delarsrapporten for aret). | denna period (forsta kvartalet) I6pte ett storre kontrakt ut och tecknades
om till mindre &n hélften av ytan. Utover detta, I6pte ytterligare ett hyreskontrakt ut vilket inte
fornyades och denna kund hade dven ett storre serviceavtal, varfor dven serviceintdkterna har
minskat.

Fastighetskostnaderna for rapporteringsperioden uppgick till -17 121 (-23 883) TSEK. Minskningen
jamfort med foregdende ar uppgar till 28 procent.

Ovriga externa kostnader uppgick till -24 054 (-21 919) TSEK, vilket ar en dkning om 10 procent
jamfort med samma period féregdende ar. Fram till och med det tredje kvartalet 2019 minskade de
externa kostnaderna, vilket framst var ett resultat av anvdndandet av interimslésningar fér personal
under 2018. | det fjarde kvartalet 2019 6kade daremot kostnaderna vasentligt. Detta ar delvis pa
grund av en obligatorisk avgift om 3 964 TSEK till Angolas revisionsratt (Portugiska: Tribunal de
Contas), for att fa forsaljningskontraktet for C-View formellt stdmplat och godkant. Dessutom har
det forekommit kostnader av engdngskaraktar uppgaende till cirka 4 325 TSEK relaterade till olika
typer av legala tjanster for prospekteringslicenserna, affarsutveckling och generell strukturering av
Koncernen.

Personalkostnader for 2019 har 6kat med 22 procent jamfort med jamforelseperioden 2018, vilket
beror pa vissa personalférandringar och foréldraledighet under perioden 2018.

Finansnetto

Finansnettot under rapporteringsperioden uppgick till 112 981 (324 569) TSEK. Nettot av positiva
och negativa valutakurseffekter uppgar till 116 043 (319 636) TSEK. Valutakurseffekterna uppstar
framst till foljd av omrédkningar av saval interna som externa mellanhavanden i utldndsk valuta.
UtGver detta uppstéar de till f6ljd av att fastighetsvarderingarna utférs i USD och raknas om till AOA.

Vardeforandringar

Vardeférandringar under rapporteringsperioden uppgar till totalt 94 198 (-82 612) TSEK och omfattar
orealiserade vardeférandringar i forvaltningsfastigheter och i fastighetstillgdngar som innehas for
forsaljning.

Féréandringarna i forvaltningsfastigheter ar hanforliga till uppdaterade fastighetsvarderingar per 31
december 2019. Resultateffekten avseende fastighetstillgdngar som innehas till forséljning avser
det faktum att ett avtal om forséljning av fastigheten C-View tecknades under det andra kvartalet
och i samband med detta uppdaterades varderingen till att baseras pa det tecknade kontraktet. Se
kommentarer till den finansiella stallningen for mer information.
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Skatt

Den uppskjutna skattekostnaden ar framst hanforlig till temporara skillnader mellan fastigheternas
verkliga varde och lokalt skatteméssiga restvdrde. For mer information, se kommentarer till
finansiell stallning.

Den positiva inkomstskatten avser en justering av tidigare ars inkomstskatt i Angola.

Inflationsjusteringar resultatrakning

2018 klassificerades Angola som ett hoginflationsland. Data fran IMF i oktober 2019, visar nu att
den kumulativa inflationen 6ver tre ar understiger 100 procent under 2019. Lokala inflationsdata
overensstammer med IMF:s prognoser for 2019. De kvalitativa indikatorerna ar blandade, men
pavisar att Angola inte langre ar ett hoginflationsland. Sa lange som osédkerheterna kvarstar kommer
Crown Energy att fortsatta att anvanda inflationsjusteringar i redovisningen i enlighet med IAS 29,
och fortsatter att folja utvecklingen under 2020.

Till féljd av anvandandet av IAS 29, har resultatrakningens samtliga poster i lokal valuta, férutom
orealiserade vardef6érandringar i fastigheter, raknats upp med ett index baserat pa
konsumentprisindexet i Angola. Anvant index i resultatrakningen uppgar till 1,091. Totalt uppgéar
nettoeffekten pa Koncernens resultatrakning for rapporteringsperioden till 9 961 (23 302) TSEK, till
foljd av dessa justeringar.

Ovrigt totalresultat

Ovrigt totalresultat innehaller valutaomrikningseffekter om totalt -234 866 (-242 523) TSEK, som
uppkommit till f6ljd av omvéardering av dotterbolagens tillgdngar och skulder fran lokala valutor till
SEK. Inflationsjusteringar i enlighet med IAS 29 uppgér till -9 544 (-6 857) TSEK.
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Rapport over finansiell
stallning i sammandrag-

koncernen

BELOPP | TSEK NOT 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 3 154 395 653 073
Fastighetstillgdngar som innehas for férséljning 7 383 586 -
Inventarier, verktyg och installationer 456 768
Immateriella anlaggningstillgdngar 1 484 54
Prospekterings- och utvérderingstillgangar 4 215 741 204 151
E:;a;(r;ifilil:gtsiillgfdnfar véarderade till upplupet 43208 7672
Uppskjuten skattefordran 1 3 -
Summa anléggningstillgdngar 797 872 865 718
Omséttningstillgéngar

Kundfordringar 16 216 23 655
Ovriga fordringar 5 30 655 29 347
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 022 4 066
Likvida medel 42576 57 659
Summa omsittningstillgangar 116 469 114 727
SUMMA TILLGANGAR 914 342 980 444
SKULDER OCH EGET KAPITAL

EGET KAPITAL

cha;cizl_ta_ geag;-:(-;c kapital hanférligt till moderbolagets 1 701 051 811899
SKULDER

Langfristiga skulder

Langfristig leasingskuld - 176
Uppskjutna skatteskulder 115 743 85 407
Ovriga avsattningar 3602 3272
Summa langfristiga skulder 119 345 88 855
Kortfristiga skulder

Kortfristig leasingskuld 4 535 49194
Leverantdrsskulder 9899 6131
Skatteskulder - 3905
Ovriga kortfristiga skulder 6770 4 555
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3880 15907
Avtalsskulder 68 862 -
Summa kortfristiga skulder 93 945 79 692
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 914 342 980 446
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KOMMENTARER TILL KONCERNENS FINANSIELLA STALLNING

Tillgdngar

Redovisat varde pa forvaltningsfastigheter uppgéar till 154 395 TSEK. Nettoférandringen sedan
arsbokslutet 2018 uppgar till -498 678 TSEK, varav omklassificering av C-View uppgar till -435 767
TSEK. (Under det andra kvartalet omklassificerades fastigheten C-View fran foérvaltningsfastighet
till fastighetstillgang innehavd till férséljning, som en f6ljd av att kontrakt om forséljning tecknades
under perioden.) Orealiserade vardeférandringar i forvaltningsfastigheter under 2019 uppgar till
-47 679 TSEK. | arsbokslutet 2019, har varderingen av fastigheterna utférts av extern part. Se not 3
for uppstalining dver periodens forandringar.

Som namnts ovan klassificeras (och sarredovisas) fastigheten C-View, som en fastighetstillgéng
som innehas for forsaljning. C-View redovisas fortfarande till verkligt varde, vilket motsvaras av den
avtalade kopeskillingen, diskonterad Over avbetalningsperioden om tre &r. Baserat pa en
diskonteringsranta om 7,75 procent, ger detta ett belopp om 19 853 miljoner kwanza, vilket per 31
december 2019 motsvaras av 383 586 TSEK. Det verkliga vardet tar inte hénsyn till det faktum att
betalningarna fran képaren kommer att justeras med en prisindexering baserad pé officiell inflation,
faststalld fore den sista inbetalningen. Till foljd av devalveringen av den angolanska valutan under
det fjarde kvartalet 2019, minskade balansen i SEK mellan 30 september och 31 december med hela
26 procent, helt hanforligt valutakurseffekter. Om denna devalvering dven paverkar inflationen pa
sikt, kommer Crown Energy fa ersattning med hanvisning till ovan ndmnd inflationskompensation.
F6r 2019 uppgick arsinflationen i Angola till 16,9 procent. Fér mer information om férséljningen och
redovisningen av denna, se not 7.

| immateriella anlaggningstillgdngar ingdr numera nyttjanderéatter for huvudkontorets lokaler. Se
not 1 fér beskrivning av Gvergangen till IFRS 16 Leasing.

Prospekterings- och utvarderingstillgdngar uppgar till 215 741 TSEK. Forandringen jamfort med ars-
bokslutet 2018 bestar i investeringar om 7 200 TSEK samt omréknings- och omvarderingseffekter
om 4 390 TSEK. Se not 4 for uppstalining éver férandringar.

Till féljd av osdkerheten i den angolanska valutan, placerar det angolanska dotterbolaget kontanta
medel i angolanska statsobligationer indexerade mot USD, vilket minskar Koncernens valutarisk
nagot. Obligationerna |6per med en réanta pd mellan 7-7,75 procent. Obligationer med en
kvarvarande 16ptid Gver ett ar har redovisats som finansiella tillgangar.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter uppgar till 27 022 TSEK och har 6kat med 22 956
TSEK sedan arsbokslutet 2018. Anledningen ar de forutbetalda kostnaderna som ar hanforliga till
pagaende affarsutvecklingsprojekt och férutbetalda transaktionskostnader hanférliga till C-View-
transaktionen.

Skulder

Uppskjutna skatteskulder uppgick till 115 743 TSEK och &ar hanférliga till dels Overvarden i
fastigheter dels Gvervarden i prospekterings- och utvarderingstillgdngar. Den uppskjutna skatten
har 6kat med 30 336 TSEK sedan arsbokslutet 2018 och 6kningen avser framst det faktum att C-
View omvarderas under det andra kvartalet 2019. Utdver detta, sa gick en av fastigheterna (Maria) i
februari 2019 frén att vara leasad till av att vara deldgd och detta innebar att denna fastighet numera
ingar i berakningen av den uppskjutna skatten.

Koncernens leasingskuld uppgar till 4 535 TSEK, och avser i arsbokslutet 2019 enbart leasade
forvaltningsfastigheter, da leasingkontraktet for huvudkontoret [6per ut i mars 2020 och ar betalt i
forskott. Leasingskulden har minskat med 44 835 TSEK sedan arsbokslutet 2018. Anledningen till
minskningen ar vasentliga kontraktsférandringar under bérjan av 2019.

Avtalsskulder avser normalt sett enbart intakter fakturerade i forskott. | december 2019 erhdll
Koncernen en betalning fran angolanska finansministeriet ("MINFIN”) fér C-View forsaljningen,
vilken ocksé ar inkluderad i avtalsskulder. Denna betalning &r redovisad som en férutbetald intakt,
fram till dess att den ekonomiska kontrollen ar dverford till MINFIN, vilket sker nér den andra (av
sex) betalningen ar fullt betald. Avtalsskulder hanférliga till C-View-forsaljningen uppgar den 31
december 2019 till 63 925 TSEK. For mer information om C-View-forsaljningen och redovisningen
av denna, se not 7.

11 Crown Energy Bokslutskommuniké 2019



Rapport over forandringar i
eget kapital i sammandrag —

koncernen

BELOPP | TSEK NOT  2019-12-31 2018-12-31
Rapporterat ingdende eget kapital 811 900 874 364
Férandring redovisningsprincip, IFRS 16 Leasing 1 -37 -
Justerat ing&dende eget kapital 811863 874 364
Periodens resultat 133 599 186 909
Ovrigt totalresultat netto efter skatt 244 411 -249 380
Periodens totalresultat - 110 812 -62471
Emissionskostnader - 7
Utgdende eget kapital hanforligt till 701 051 811900

Moderbolagets aktiedgare

KOMMENTARER TILL FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Under 2019 har en justering om -37 TSEK gjorts hanforlig till det faktum att huvudkontorets lokaler
i Stockholm sedan 1 januari 2019 redovisas i enlighet med IFRS 16 Leasing. Se mer information om

nya redovisningsprinciper i not 1.
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Rapport over kassafloden i
sammandrag — Koncernen

OCT-DEC  OCT-DEC HELAR HELAR

BELOPP | TSEK 2019 2018 2019 2018
Rorelseresultat fore finansiella poster -8 388 4084 -996 22 075
Justeringar for ej kassaflodespaverkande -4 883 66 1619 2991
poster

Erhallen rénta - - 1702 1936
Erlagd rénta och dvriga finansiella poster -324 -54 -57 -212
Realiserade valutakurseffekter -2 991 - -2 991 -
Kassaflode fran den I6pande

verksamheten fore féréndring av -16 586 4 097 -3 961 20 878
rérelsekapital

Forandringar i rorelsekapital 66 907 -3 668 58 891 -14454
Kassaflode fran den I6pande 50 321 430 54 930 6423
verksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter =777 -740 -2 995 -4 404
Inv?steri'ngar.i pruospekterings— och 51 1490 7200 5975
utvarderingstillgadngar

Inv?ster.ingar.i 6\ulriga materiella ) _ 1 848
anlaggningstillgangar

Investerir\galj i finansiella tillgadngar 98 637 7783 36 753 7783
(statsobligationer)

Betald utdelningsskatt -5 761 - -5 761 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -35722 -10 013 -52 755 -19 O11
Betalningar for finansiell leasing -865 -2752 -4934  -13292
Kassaflade frén -865 2752  -4934 -13293
finansieringsverksamheten

Periodens kassafldde 13 734 -12 337 -2759  -25881
Likvida medel vid periodens bdrjan 37 827 71193 57659 102183
Periodens kassafldde 13734 -12 337 -2 759 -25 881
Kursdifferens i likvida medel -8 985 -1197 -12324  -18 643
Likvida medel vid periodens slut 42 576 57 659 42 576 57 659

KOMMENTARER TILL KASSAFLODEN

Erhallna rantor under helaret 2019 om 1702 (1936) TSEK avser rantor pa angolanska
statsobligationer.

Kassaflode fran investeringsverksamheten uppgér under helaret 2019 till -46 958 (-19 011) TSEK och
hanfor sig till ytterligare placeringar i angolanska statsobligationer och investeringar i
prospekterings- och utvarderingstillgangar.

Betald utdelningsskatt avser kéllskatt pa utdelning fran Angola.

Under perioden har totalt -4 934 (-13 292) TSEK betalats i hyra till markéagare. Minskningen beror

pa det faktum att tva av fastigheterna sedan bérjan av 2019 ar delagda, vilket innebér att det inte
langre forekommer nagra hyreskostnader for dessa langre.
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Nyckeltal Koncernen

For definitioner av nyckeltal, se sidorna 26-27.

KVARTALSOVERSIKT - KONCERNEN

BELOPP | TSEK,
OM INTE ANNAT KV 4 KV 3 Kv2 KV1 KVv4 KV 3 KV 2 KV 1 KV 4

ANGES 2019 2019 2019 2019 2018 2018 2018 2018 2017
RESULTAT

Hyres- och 9923 13327 12492 13046 18713 18260 19060 20599 24757
serviceintakter

Ovriga 1260 689 374 407 172 -134 146 30 2
rorelseintakter

Rérelseresultat 8388 2528 1861 3002 4248 5468 5329 7029 21208
Periodens resultat, 15 595 0g569 108572 22239 16981 -3759 164320 9367 8077
efter skatt

FASTIGHETS-

RELATERADE

NYCKELTAL

Hyresintakter 7205 9407 8496 8956 13128 13050 14163 13007 14845
Serviceintikter 2628 3920 3995 4090 5585 5211 4897 7592 9912

Fastighetsrelaterad
e kostnader

Driftsnetto 6017 8403 7803 9435 10793 13178 14167 14612 31709

Overskottsgrad

-3906 -4924 -4689 -3611 -7920 -5082 -4893 -5987 6 952

61% 63% 62% 2% 58% 2% 74% 1% 128%

Revenue backlog,
TSEK

Rent backlog, TSEK 25519 31460 34504 43044 32646 44 911 = . -
Kontrakterade
hyres- och
serviceintédkter pa
arsbasis, TSEK

Kontrakterade
hyresintakter pa 25302 33711 30782 30040 60374 60368 > > =
arsbasis, TSEK

FINANSIELLA
NYCKELTAL

EBITDA -8 186 2742 2075 3208 4249 5583 5442 7074 21242
EBITDA-marginal, % neg, 20% 16% 24% 22% 31% 28% 34% 86%
DATA PER AKTIE

Totalt antal
utestdende aktier
fore och efter
utspadning, tusental

311456 37829 43795 61594 51222 64347 = = =

34503 45327 46456 45822 78865 78918 - - -

477315 477315 477315 477315 4773156 477315 4773156 477315 477 315

Genomsnittligt antal

. 477315 477315 477315 477315 477315 477315 477315 477 315 450 266
aktier, tusental

Resultat per aktie
efter utspéadning, kr

MEDARBETARE

Medelantal
anstéllda, st.

0,04 0,06 0,23 -0,05 0,04 -0,01 0,34 0,02 0,02

18,3 18,0 18,0 18,0 18,0 17,0 17,0 16,0 15,0
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PERIODOVERSIKT - KONCERNEN

BELOPP | SEK (TSEK), HELAR HELAR HELAR  HELAR
OM INTE ANNAT ANGES 2019 2018 2017 2016
RESULTAT

Hyres- och serviceintékter 48 788 76 633 110 483 150 161
Ovriga rorelseintékter 2728 214 811 -
Rérelseresultat -996 22075 -105254 99 191
Rorelseresultat, exkl. jamforelsestdrande poster -996 22 075 69 332 99 191
Periodens resultat, efter skatt 133 599 186 909 -67275 32808
FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

Hyresintékter 34 155 53 349 67160 99 332
Serviceintakter 14 633 23 284 43323 50829
Fastighetsrelaterade kostnader -17121 -23 883 -21089 -39 436
Driftsnetto 31667 52 750 89394 110725
Overskottsgrad fastighetsportfélj, % 65% 69% 81% 74%
Revenue backlog, TSEK 31145 51222 * *
Rent backlog, TSEK 25 519 32 646 * *

Kontrakterade hyres- och serviceintakter pa

arsbasis, TSEK Sadey 78865 ’ ’
Kontrakterade hyresintédkter pa arsbasis, TSEK 25 302 60 374 * *
Ytmassig uthyrningsgrad, % 73% 55% 73% 87%
Ekonomisk uthyrningsgrad, %** 608% 44% * *
WAULT, mé&nader* 121 6,7 14,3 b
Marknadsvarde total portfolj™* 149 860 603 703 618 344 631108
Uthyrningsbar yta, tusental kvm™* 19,6 31,7 40,1 30,2
Antal fastigheter (vid periodens slut) 15 16 16 19
FINANSIELLLA NYCKELTAL

Avkastning pa eget kapital, % 2,5% 22% neg. 7%
Avkastning pa totalt kapital, % 2,0% 18% neg. 5%
EBITDA -8 186 22 349 -105 212 99191
Justerad EBITDA -8 186 22 349 69 374 99191
EBITDA-marginal, % neg. 19% neg. 66%
Justerad EBITDA-marginal, % neg. 19% neg. 66%
Soliditet, % 7% 83% 82% 2%

DATA PER AKTIE

Totalt antal utestdende aktier fére och efter

s 477 315 477 315 477 315 353 268
utspéadning, tusental

Genomsnittligt antal aktier fére och efter

o 477 315 477 315 401297 353268
utspadning, tusental

Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr 0,04 0,39 -0,17 0,09
Eget kapital per aktie, kr 1,47 1,70 1,83 1,64
MEDARBETARE

Medelantal anstallda, st. 18,1 16,8 15,56 15,0

*Fran tredje kvartalet 2018 har ett antal nya nyckeltal berdknats och tagits fram. Tid och kostnad for att ta fram uppgifter for
perioder tillbaka i tiden har vagts mot mervardet att presentera informationen. Bedémningen ar att det &r mer relevant for
Koncernen att se till dessa nyckeltal frin Q3 2018 och framat samt att tid och kostnad inte varit rimlig for att berdkna dessa
nyckeltal.

*WAULT innebér en viktad genomsnittlig aterstdende kontraktsperiod. For perioder innan Q3 2018 har den genomsnittliga
&terstdende kontraktsperioden ej viktats. Nyckeltal har ej beraknat fér helaret 2016.

** | nyckeltalen ytméassig/ekonomisk uthyrningsgrad samt uthyrningsbar yta ingar ej fastigheten C-View under 2019.
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Moderbolaget

Moderbolagets omsattning uppgick under 2019 till 14 742 (10 545) TSEK. Omsattningen avsag
vidarefakturering av kostnader samt management fees till dotterbolag.

Ovriga externa kostnader om -16 926 (-17 432) TSEK har minskat nigot fran féregéende ér.
Minskningen &r bland annat hanforlig till 1agre konsultkostnader. Féregdende ar hyrdes fler
konsulter in vad géller redovisning och affarsutveckling, samt for att ersatta en tjanst i moderbolaget
pa grund av foraldraledighet. Om man jamfor det fjdrde kvartalet 2019 med samma period 2018, har
kostnaderna okat. Okningen férklaras av att det férekommit kostnader av engéngskaraktsr
uppgéaende till cirka 3 593 TSEK relaterade till olika typer av legala tjanster for
prospekteringslicenserna, affarsutveckling och generell strukturering av Koncernen.

Personalkostnader har 6kat med 17 procent jamfort med jamforelseperioden 2018. Detta beror pa
personalférandringar och en foraldraledighet under 2018.

Antal anstéllda i Moderbolaget uppgick till 5 (5) personer vid periodens slut.

RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG - MODERBOLAGET

OKT-DEC  OKT-DEC HELAR HELAR
BELOPP | TSEK NOT 2019 2018 2019 2018
Nettoomsattning 5 727 2985 14742 10 645
Ovriga rorelseintikter 1 3 213 31
Ovriga externa kostnader -10 168 -5224 -16 926 -17 432
Personalkostnader -1749 -1474 -6 821 -5 821
Av- och nedskrivningar -9 -9 -36 -36
Ovriga rérelsekostnader -20 -32 -194 -149
Roérelseresultat -4 664 -3 751 -9 022 -12 862
Sigtt:rintékter och liknande B 674 534 1596
Ej:;‘;'r?;iﬁ‘i;ga” 5 1045 934 4059 3274
Sigtt:rkostnader och liknande 847 31 08 120
Resultat fére skatt -4 466 -2174 -4 458 -8112
Skatt = - = -
Periodens resultat -4 466 -2174 -4 458 -8 112
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BALANSRAKNING | SAMMANDRAG - MODERBOLAGET

BELOPP | TSEK NOT 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR [
Anlaggningstillgdngar

Andelar i koncernféretag 1387998 1385798
Immateriella anlaggningstillgdngar 18 54
Fordringar hos koncernféretag 223 157 213 060
Summa anléggningstillgdngar 1611173 1598 912
Omsittningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 2213 2911
Kortfristiga fordringar 5312 901
Kassa och bank 4203 22 648
Summa omséttningstillgdngar 1727 26 460
SUMMA TILLGANGAR 1622 900 1625 372
SKULDER OCH EGET KAPITAL

Summa eget kapital 1613 982 1618 440
Summa kortfristiga skulder 8920 6932
Summa skulder 8 920 6932
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 1622 900 1625 372

RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

- MODERBOLAGET

BELOPP | TSEK NOT 2019-12-31 2018-12-31
Ing&ende eget kapital 1618 440 1626 545
Periodens resultat -4 458 -8 112
Periodens Ovriga totalresultat - -
Periodens totalresultat -4 458 -8112
Emissionskostnader - 7
Totalt eget kapital 1613 982 1618 440
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Ovrig information

BOLAGSINFORMATION

Moderbolaget Crown Energy AB (publ), organisationsnummer 556804-8598, ar ett aktiebolag
registrerat i Sverige och har sitt sate i Stockholm. Moderbolagets stamaktier ar noterat p4 NGM
Equity. Bestksadressen till huvudkontoret ar Brahegatan 30, 114 37 Stockholm.

Antalet anstallda i Koncernen vid utgéngen av rapportperioden uppgar till 19 stycken; 13 kopplade
till verksamheten i Angola, fem anstallda i Moderbolaget i Sverige och en person i dotterbolaget
Crown Asset Development B.V i Nederlédnderna.

AGARSTRUKTUR

Antalet aktier registrerade i Crown Energy ABs aktiebdcker (enligt Euroclear) vid offentliggérandet
av denna rapport uppgick till totalt 477 315 350 stycken med ett kvotvarde pa ca 0,03 SEK/aktie.

Bolagets stamaktie ar noterad p& NGM Equity och handlas under kortnamnet CRWN med ISIN-kod
SE0004210854.

ANDEL ANTAL ANDEL
AKTIEAGARE ANTAL AKTIER  AKTIER (%) ROSTER ROSTER (%)
Yoav Ben-Eli, via bolag 1) 343 817 971 72,0% 343 817 971 72,0%
Cement Fund SCSp 63 000 000 13,2% 63 000 000 13,2%
Andreas Forssell, privat och via bolag 8 404 609 1,8% 8 404 609 1,8%
Alan Simonian, privat och via familj 3429 521 0,7% 3429 521 0,7%
Ovriga aktiedgare 58 663 249 12,3% 58 663 249 12,3%
Totalt antal aktier 477 315 350 100,0% 477 315 350 100,0%

1) Aktierna &gs av YBE Ventures Ltd, som kontrolleras av Yoav Ben-Eli.

SASONGSVARIATIONER
Beddmningen ar att det inte finns nagra vasentliga sdsongsvariationer inom nagot av Koncernens
affarsomraden, eller fér Crown Energy som enskilt bolag.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

En detaljerad beskrivning av Koncernens och Moderbolagets risker och riskhantering finns angivna
i Crown Energys arsredovisning fér 2018. Under 2019 och fram till att denna delérsrapport slapps
har inga avgorande férédndringar av vasentliga risker eller osdkerhetsfaktorer intraffat jamfoért med
det som &r angivet i arsredovisningen.
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Noter

1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering, Arsredovisnings-
lagen, samt RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner. Koncernredovisningen har, i
likhet med arsbokslutet for 2018, upprattats i enlighet med International Financial Reporting
Standards (IFRS) sasom de antagits av EU och den svenska Arsredovisningslagen. Moderbolagets
redovisning har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Under perioden har samma redovisningsprinciper tillampats som for rakenskapséaret 2018 och
sédsom de har beskrivits i arsredovisningen for 2018. Nya eller omarbetade standarder, tolkningar
eller tillagg beslutade av EU som har haft en effekt pd koncernens resultat och stéllning, beskrivs
nedan.

Delarsrapporten innehaller inte all den information och de upplysningar som &terfinns i
arsredovisningen och delarsrapporten bor darfor I1asas tillsammans med arsredovisningen for 2018.

TILLKOMMANDE REDOVISNINGSPRINCIPER 2019

Nya standarder som trétt i kraft 2019

IFRS 16 Leasing

Den nya standarden, tradde i kraft 1 januari 2019, och innebar att en leasingtagares tidigare
operationella leasingavtal redovisas i balansrdkningen. Koncernen har tillampat standarden fran 1
januari 2019 enligt en férenklad 6vergdngsmetod, vilket innebar att jamforelsesiffror inte rdknas om
samt att hela effekten tas Gver eget kapital. Justeringen av det ingédende eget kapitalet uppgar till
-37 TSEK. Den nya standarden har dven inneburit att en uppskjuten skattefordran om 7 TSEK
redovisas.

Detaljerad beskrivning av standarden samt 6vergangseffekter av denna, se arsredovisningen 2018,
not 2 Redovisningsprinciper samt not 34 Effekter av &ndrade redovisningsprinciper frdn och med
1 januari 2019.

OVRIGT

IAS 29 Finansiell rapportering i héginflationsléander

2018 klassificerades Angola som ett hoginflationsland. Data fran IMF i oktober 2019, visar nu att
den kumulativa inflationen Gver tre &r understiger 100 procent under 2019. Lokala inflationsdata
overensstammer med IMF:s prognoser for 2019. De kvalitativa indikatorerna ar blandade, men
pavisar att Angola inte langre har héginflation. S& lange som osékerheterna kvarstar kommer Crown
Energy att fortsatta att anvénda inflationsjusteringar i redovisningen i enlighet med IAS 29, och
fortsatter att folja utvecklingen under 2020. Om majoriteten av de kvalitativa indikationerna
fortsatter att visa att landet inte langre ar ett hoginflationsland, kommer Crown Energy att sluta
redovisa i enlighet med IAS 29. Nar ett land upphor att vara ett hoginflationsland, skall de belopp
som redovisats i bokslutet i slutet av foregdende rapporteringsperiod anses vara de redovisade
vardena for de efterféljande finansiella rapporterna - det vill siga de omréknade beloppen ar
kostnadsbasen for eventuella icke-monetéra poster i efterfoljande finansiella rapporter.
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2 INTAKTSKATEGORIER

Koncernen har tva intaktsstrommar; hyresintadkter fran leasingavtal och intékter fran serviceavtal
med hyresgaster. Hyresintékterna, som avser majoriteten av Koncernens intékter, omfattas av IAS
17 varfor dessa exkluderas fran IFRS 15 och denna standards upplysningskrav.

Vad galler redovisningsprinciper och risker sammankopplade med dessa intakter, se
arsredovisningen 2018.
Asset Development and Ovrigt och
Energy Management elimineringar Totalt
HELAR HELAR HELAR HELAR
INTAKTSKATEGORIER, TSEK 2019 2019 2019 2019
Hyresintakter - 34155 - 34155
Serviceintakter - 14 633 - 14 633
Ovriga intikter 32 2677 19 2728
Totala intakter 32 51465 19 51516
Varav intdkter fran avtal med kunder,
omfattade av IFRS 15 - 14633 - 14633
Asset Development
and Ovrigt och
Energy Management elimineringar Totalt
HELAR HELAR HELAR HELAR
INTAKTSKATEGORIER, TSEK 2018 2018 2018 2018
Hyresintékter - 53 349 - 53 349
Serviceintakter - 23284 - 23284
Ovriga intikter 19 -264 459 214
Totala intakter 19 76 369 459 76 847
Varav intdkter fran avtal med kunder,
omfattade av IFRS 15 B 23284 B 23284
3 FORVALTNINGSFASTIGHETER
Foérandringar i redovisat varde:
OKT-DEC OKT-DEC HELAR HELAR
KONCERNEN, BELOPP | TSEK 2019 2018 2019 2018
Ingédende redovisat virde 171 661 678 979 653 073 720 597
+ Periodens investeringar 1095 740 2995 4 404
+ Periodens forvarv - - - -
- Periodens avyttringar - - - -
+/- Orealiserade vardeférandringar -10171 -30 781 -43 279 -70 257
+/- Forandring leasingskuld -340 -2 501 -4 400 -12 354
Féréndringg i leasingkontrakt, e] ) B -43 052 B
resultatpaverkande
Omeklassificering till
fastighetstillgdngar innehavda for - - -435 767 -
forsaljning*
+/- Valutakurseffekter -7 850 6 637 24 825 10 683
Utgéende redovisat virde 154 395 653 073 154 395 653 073

*Omklassificering till fastighetstillgdngar avser C-View och vardet motsvarar verkligt varde per 31 mars 2019 i AOA,
omraknat till balansdagskursen per samma datum.
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Fortséattning not 3 Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheterna har per 31 december 2019 varderats internt. Avkastningskrav har
bestamts separat for boende- och kontorslokaler och har faststallts till 12 respektive 13 procent,

fore skatt. WACC ("Weighted Average Cost of Capital”) for marknaden (Luanda, Angola)
uppskattades i perioden att vara 16,7 procent, efter skatt.

Leasingkostnader for nyttjanderétter ar inkluderade i det verkliga vardet, vilket innebar att
leasingskulden aterlaggs for att undvika dubbelrdkning av dessa kostnader:

KONCERNEN, BELOPP | TSEK 2019-12-31 2018-12-31
Verkligt véarde férvaltningsfastigheter 149 860 603 703
Aterléggning leasingkostnader som redovisats som leasingskulder 4 535 49 370
Redovisat varde vid rapportperiodens slut 154 395 653 073

4 PROSPEKTERINGS- OCH UTVARDERINGSTILLGANGAR

Férandringar i redovisat varde:

OKT-DEC OKT-DEC HELAR HELAR

KONCERNEN, BELOPP | TSEK 2019 2018 2019 2018
Ingéende redovisat virde 221468 201230 204151 188 888
Periodens investeringar 511 1490 7200 5975
Omréknings- och omvarderingseffekter -6 237 1431 4 390 9288

Utgaende ackumulerat

anskaffningsvérde 215741 204 151 215741 204 151

5 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

INKOP OCH FORSALIJNING INOM KONCERNEN

Av Moderbolagets nettoomsattning under 2019, utgér 100 (100) procent vidarefakturering och
management fee till andra bolag inom Koncernen. Av Moderbolagets totala ranteintakter, avser 100
(100) procent andra féretag inom Koncernen.

KOP AV TJANSTER
Peter Mikkelsen, dr engagerad i sin ledningsposition under konsultavtal. Tjansterna kops péa
normala kommersiella villkor och fakturering sker [6pande efter utfort arbete.

Crown Energy kopte fram till och med forsta kvartalet 2019 tekniska konsulttjénster fran Simco
Petroleum Ltd ("Simco”). Alan Simonian, styrelseledamot och anstélld i Bolaget, dger sjélv och via
narstaende i dagslaget 33 procent i Simco. Tjansterna fran Simco képtes pa normala kommersiella
villkor.

Yoav Ben-Eli, styrelseledamot och storsta dgare i Moderbolaget, utfor konsulttjanster i form av
affarsutveckling till Koncernen. Fakturering sker via det israeliska bolaget Betco Trading Services
International Limited ("Betco”). Sedan 1 december 2019 &r Yoav Ben-Eli EU-medborgare och
anstalld i ett av Koncernens dotterbolag i Nederlanderna. Tjansterna fran Betco kommer inte langre
inkludera Yoav Ben-Eli, varfor bolaget inte langre kommer att anses att vara narstaende.

ESI Angola

ESI Angola Lda, &gs till 100% av Bolagets huvudégare och enligt ett serviceavtal levererar ESI Angola
Lda tjanster i form av fastighetsforvaltning m.m. till YBE Imobiliaria Angola Lda. ESI Angola Lda hyr
4 andra sidan lokaler av YBE Imobiliaria Angola Lda.

Utdver dessa I6pande kop av tjanster, finns dven en fordran pa ESI Angola Lda, vilken hanfors till
forvarvet av den angolanska verksamheten 2017. F6r mer information, se arsredovisningen 2018.
Fordran uppgér per 31 december 2019 till motsvarande 28 811 TSEK och |6per med en
marknadsmassig ranta.
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Fortséttning not 5 Transaktioner med nérstiende

Total fakturering,

Total fakturering,

FAKTURERADE TJANSTER 2019 2019, SEK*
Peter Mikkelsen 3 875 GBP 47
Simco Petroleum Ltd 20 040 USD 189
Betoo Trading Services 336 000 USD 3174
International Limited
ESI Angola Lda 537 654 531 AOA 14155
*Baserat pa genomsnittlig valutakurs under perioden januari-december 2019.
6 RORELSESEGMENT
Asset
Development
and Ovrigt och
Energy Management elimineringar Totalt
OKT-DEC OKT-DEC OKT-DEC OKT-DEC
RORELSESEGMENT, TSEK 2019 2019 2019 2019
Totala rorelseintakter 32 11159 -9 11182
Rorelsekostnader -670 -13 552 -5 348 -19 570
Rorelseresultat -638 -2 393 -5 357 -8 388
Finansnetto -3 361 50 307 -947 45 999
Resultat fore skatt och -3999 47914 6305 376
vardeférandringar
Vardeforandringar
Fastigheter, orealiserade - -10 611 - -10 511
Resultat fére skatt -3999 37403 -6 305 27100
Inkomstskatt - 49 - 49
Uppskjuten skatt - -8 451 -2 -8 453
Periodens resultat -3999 29 002 -6 307 18 696
g:ltaggnmgstlllgangar vid periodens 215 741 581 645 486 797872
Asset
Development
and Ovrigt och
Energy  Management elimineringar Totalt
OKT-DEC OKT-DEC OKT-DEC OKT-DEC
RORELSESEGMENT, TSEK 2018 2018 2018 2018
Totala rorelseintakter 5 18 719 162 18 885
Rorelsekostnader -459 -9304 -4 875 -14 637
Roérelseresultat -454 9415 -4 713 4248
Finansnetto 1264 43151 478 44 894
Resultat fore skatt och 8t 52566 -4235 49142
vérdeférandringar
Vardefoérandringar:
Fastigheter, orealiserade - -33 283 - -33 283
Resultat fére skatt 811 19 283 -4 235 15 859
Inkomstskatt - 224 - 224
Uppskjuten skatt - 898 - 898
Periodens resultat 81 20 405 -4 235 16 981
Anlaggningstillgangar vid periodens 204 151 661 514 54 865 719

slut
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Fortséattning not 6 Rorelsesegment

Asset
Development
and Ovrigt och
Enerogy Manageme:nt elimineringoar Totnalt
- HELAR HELAR HELAR HELAR
RORELSESEGMENT, TSEK 2019 2019 2019 2019
Omsattning -8 51505 19 51516
Rorelsekostnader -1419 -36 432 -14 661 -52 512
Rorelseresultat -1427 15 073 -14 641 -996
Finansnetto 2025 110 576 380 112 981
Resultat fore skatt och 598 125 648 -14 261 111985
vardeférandringar
Vardeforandringar
Fastigheter, orealiserade - 94198 - 94 198
Resultat fére skatt 2623 330 422 -13 881 206 183
Inkomstskatt - 3162 - 3162
Uppskjuten skatt - -75 739 -7 -75 746
Periodens resultat 2623 257 845 -13 888 133 599
Anlaggningstillgangar vid periodens slut 215 741 581645 486 797 872
Asset
Development
and Ovrigt och
Energy Manag t limineringar Totalt
HELAR HELAR HELAR HELAR
RORELSESEGMENT, TSEK 2018 2018 2018 2018
Omsattning 19 76 369 459 76 847
Rorelsekostnader -938 -36 187 -17 648 -64 772
Rérelseresultat -919 40182 -17189 22 075
Finansnetto 5353 317 898 1317 324 569
Resultat fére skatt och vardeférandringar 4434 358 080 -15 872 346 645
Vardeforandringar:
Fastigheter, orealiserade - -82 612 - -82 612
Resultat fore skatt 4434 275 468 -15 872 264 033
Inkomstskatt -1 -4 873 - -4 874
Uppskjuten skatt - -72 249 - -72 249
Periodens resultat 4433 198 346 -15 872 186 909
Anléaggningstillgangar vid periodens slut 204 151 661514 54 865 719

7 FORSALJNING FASTIGHETEN C-VIEW

Bakgrund
Den 30 april 2019 signerade Crown Energy avtal om forséljning av fastigheten C-View i Angola.
Koparen ar den angolanska staten, via finansministeriet ("MINFIN”).

Transaktionen kommer att genomféras i angolanska kwanza och betalas Gver tre ar i totalt sex lika
stora halvarsbetalningar. Betalningarna justeras med en prisindexering baserad pa officiell
inflation. Inflationskompensationen faststalls fore den sista inbetalningen.

Det angolanska finansministeriet kommer att f& lagfart till fastigheten ar tre (3) efter att de har
betalat hela kopeskillingen. Ekonomisk kontroll 6vergar till képaren efter den andra inbetalningen.
Avtalet genomgick under varen och sommaren en formell registreringsprocess hos finansministeriet
i Angola, och processen avslutades i augusti 2019.
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Fortséttning not 7 Forséljning fastigheten C-View

P& grund av férseningar i registreringsprocessen, har dven betalningsprocessen for transaktionen
blivit forsenad. | december 2019 erholl Crown Energy en forsta betalning fran MINFIN, men som
namnts ovan, s& gar den ekonomiska kontrollen 6ver forst efter den andra betalningen.

Redovisning

C-View kommer, fram till dess att ekonomisk kontroll Gvergar till MINFIN, fortsatta att férvaltas av
Crown Energy, vilket innebér att fastigheten klassificeras som en tillgdng som innehas for
forsaljning (i enlighet med IFRS 5) fran och med 30 april 2019. Tillgdngen redovisas till verkligt varde
(i enlighet med IAS 40 Forvaltningsfastigheter), vilket motsvaras av avtalad kopeskilling,
diskonterad dver avbetalningsperioden om tre ar. Baserat pa en diskonteringsrédnta om 7,75 procent,
ger detta ett belopp om 19 853 miljoner kwanza, vilket per 31 december 2019 motsvaras av 383 586
TSEK. Férandringar i SEK sedan 30 juni 2019 avser enbart valutakurseffekter. P4 grund av den stora
devalveringen av den angolanska valutan, har vérdet i svenska kronor minskat med 26 procent
sedan 30 september 2019. Det verkliga vardet tar inte hansyn till det faktum att betalningarna fran
kdparen kommer att justeras med en prisindexering baserad pa officiell inflation, faststélld fore den
sista inbetalningen.

Ett orealiserat resultat om 141877 TSEK uppstod under andra kvartalet till féljd av
omklassificeringen och omvéarderingen av C-View. Detta har inte fordndrats sedan dess. Realiserade
resultat fran C-View-forsaljningen uppstar forst efter att den ekonomiska kontrollen Gvergatt till
koparen. Nar den ekonomiska kontrollen 6vergétt kommer C-View upphdra att redovisas som en
tillgdng som innehas till forsaljning och Gvergar istéllet till att redovisas som en fordran pa kdparen.

Transaktionskostnader kommer att redovisas som en del av nettoresultatet av transaktionen i
samband med Gvergangen av den ekonomiska kontrollen.

Under det fjarde kvartalet betalade Crown Energy en obligatorisk avgift om 3 964 TSEK till
revisionsratten i Angola (Portugiska: Tribunal de Contas), som en del i avslutandet av den formella
registreringsprocessen. Denna avgift &r klassificerad som Ovriga externa kostnader i
resultatrakningen.

Betalningen fran MINFIN i december 2019 &r redovisad som en férutbetald intékt (klassificerad
som en avtalsskuld), fram till dess att den ekonomiska kontrollen &r dverford till MINFIN.
Avtalsskulden relaterad till C-View-forsaljningen uppgér per den 31 december 2019 till 63 925
TSEK.

Uppskjuten skatteskuld har 6kat som f6ljd av den forandrade varderingen av fastigheten. Effekten
i resultatrakningen i det andra kvartalet 2019 uppgick till 43 741 TSEK.

8 HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS SLUT

Inga vasentliga handelser har intraffat efter periodens utgang.
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Styrelsen och verkstéllande direktoren intygar harmed att denna delarsrapport ger en rattvisande
oversikt av Moderbolagets och Koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féretaget och de féretag som ingér i Koncernen star
infor.

Delarsrapporten har ej varit féremal for 6versiktlig granskning av Bolagets revisorer.

Stockholm den 21 februari 2020

Pierre-Emmanuel Weil Yoav Ben-Eli Jean Benaim
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Alan Simonian Andreas Forssell
Styrelseledamot Verkstallande direktor

OFFENTLIGGORANDE

Denna information &r sddan information som Crown Energy AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades for offentliggérande, den 21
februari 2019, vid den tidpunkt som &ar angiven av Crown Energys nyhetsdistributor Cision vid
publicering av informationen.

RAPPORTTILLFALLEN

Arsredovisning 2019 31 mars 2020
Arsstamma 2020 28 april 2020
Treménadersrapport 2020 8 maj 2020
Halvarsrapport 2020 7 augusti 2020
Nioménadersrapport 2020 6 november 2020

FINANSIELL INFORMATION

All finansiell information publiceras pd www.crownenergy.se direkt efter offentliggérandet.
Aktiedgare, 6vriga aktorer pa aktiemarknaden och allménheten kan kostnadsfritt prenumerera pa
Bolagets pressmeddelanden och ekonomiska rapporter genom Cisions nyhetstjdnst -
http://news.cision.com/se/crown-energy.

For ytterligare information, kontakta:
Verkstéllande direktér Andreas Forssell +46 (0)8 400 207 20

ADRESS

Crown Energy AB (publ)
Brahegatan 30

SE-114 37 Stockholm, Sverige
Www.crownenergy.se
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Ordlista och definitioner

ALTERNATIVA NYCKELTAL

Bolaget tillampar European Securities and
Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer om
Alternativa Nyckeltal. Med alternativa
nyckeltal avses finansiellt matt dver historisk
eller framtida resultatutveckling, finansiell
stéllning, finansiellt resultat eller
kassafléden som inte definieras eller anges i
tillampliga regler for finansiell rapportering;
IFRS och Arsredovisningslagen. Dessa matt
ska inte ses som en erséattning for matt som
definieras enligt IFRS.

Om ett alternativt nyckeltal ej gar att
identifiera direkt frdn de finansiella
rapporterna, kravs en avstdmning.

Alla nyckeltal ar alternativa om inte annat
anges.

DEFINITIONER AV NYCKELTAL

Finansiella nyckeltal

Balansomslutning

Summa tillgdngar vid periodens utgang.
Balansomslutning ar ett matt pa vardet av
Crown Energys tillgdngar vid periodens slut.

Avkastning pé eget kapital

Summan matt i procent av resultat efter skatt
i forhallande till genomsnittligt eget kapital.
Avkastning pa eget kapital anvands for att
belysa Crown Energys formaga att generera
vinst pa dgarnas kapital i koncernen.

Avkastning p& totalt kapital

Summan matt i procent av resultat efter skatt
i forhallande till totala genomsnittliga
tillgdngar. Avkastning pa totalt kapital
anvands for att belysa Crown Energys
forméga att generera vinst pd koncernens
tillgdngar, opaverkat av  koncernens
finansiering.

EBITDA

Vinst fore finansiella poster, skatt,
avskrivningar och nedskrivningar. EBITDA
anvands av Crown Energy foér att mata
resultatet frdn den I6pande verksamheten,
oberoende av av- och nedskrivningar.

Justerad EBITDA

Vinst fore finansiella poster, skatt,
avskrivningar och nedskrivningar, justerat
for effekt av omvant forvarv. EBITDA
anvénds av Crown Energy for att maéta
resultatet fran den l6pande verksamheten,
oberoende av av- och nedskrivningar.
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EBITDA-marginal

Matt pa Bolagets rorelseresultat som en
procentsats av omséttningen. EBITDA-
marginal anvénds for att stalla EBITDA i
relation till omséattningen.

Eget kapital, kronor
Eget kapital vid periodens slut.

Genomsnittligt eget kapital

Berdknat som ingdende eget kapital +
utgdende eget kapital delat med tva.
Anvands for berdkning av avkastning pa eget
kapital.

Genomsnittligt kapital

Berdknat som ingdende totalt kapital +
utgdende totalt kapital delat med tva.
Anvands for berdkning av avkastning pa eget
kapital.

Genomsnittliga tillgdngar

Berédknat som ingéende totala tillgangar plus
utgdende totala tillgdngar delat med tva.
Anvands for berdkning av avkastning pa
totalt kapital.

Rorelseresultat exkl. effekt av omviént
forvarv

Resultat fore finansiella intédkter och
kostnader och skatter, med justering for
effekt av omvant férvarv. Anvands for att
mata operativ Ionsamhet.

Rorelseresultat inkl. effekt av omviant
forvarv

Resultat fore finansiella intédkter och
kostnader och skatter. Anvands for att méata
operativ I6nsamhet.

Soliditet, procent

Eget kapital inklusive minoritet i procent av
balansomslutningen.  Soliditet ar ett
nyckeltal som Crown Energy anvander for att
belysa dess rantekanslighet och finansiella
stabilitet.

Data per aktie
Totalt antal utestiende aktier, st*
Antal utestédende aktier vid periodens slut.

Végt genomsnittligt antal aktier, st*
Vagt antal utestdende aktier under aret.

Eget kapital per aktie, kronor

Eget kapital vid periodens slut dividerat med
antal aktier vid periodens slut. Eget kapital
per aktie anvidnds for att belysa &garnas
andel av bolagets totala tillgadngar per aktie.



Resultat per aktie, kronor*

Resultat efter skatt, dividerat med
genomsnittligt antal aktier fér perioden.
Anvéands for att belysa dgarnas andel av ett
foretags resultat per aktie.

Medarbetare

Medeltal anstéllda, st**

Genomsnittligt antal anstdllda under
perioden.

FASTIGHETSRELATERADE
DEFINITIONER OCH ORDLISTA

Ekonomisk uthyrningsgrad**

Beraknas genom att dividera kontrakterade
hyresintakter pa arsbasis i forhallande till
hyresvard. Mattet syftar till att underlatta
bedomningen av hyresintékter i forhallande
till det totala véardet pd mgjlig outhyrd yta.
Notera att serviceintékter ej &r inkluderade i
denna berékning.

Hyresvéarde innebar hyresintakter med tillagg
for bedémd marknadshyra for outhyrda ytor.

Driftsnetto
Totala intdkter minus fastighetskostnader.

Hyresintdkt*
Debiterade hyror, hyrestillagg  och
hyresgarantier minus hyresrabatter.

Rent backlog™

Utestdende hyresintakter under aterstaende
kontrakterad avtalsperiod. Rent backlog
anvands for att belysa Koncernens
aterstdende kontraktsvarde for
hyresintakter, vid en given tidpunkt. Gar ej
att harleda frdn Bolagets finansiella
rapportering.
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Revenue backlog™*

Utestdende kontrakterade hyres- och
serviceintakter under aterstdende
kontrakterad avtalsperiod. Revenue backlog
anvands for att belysa Koncernens totala
aterstdende kontraktsvarde, som aterstar att
fakturera hyresgéast, vid en given tidpunkt.
Gar ej att harleda fran Bolagets finansiella
rapportering.

Serviceintikt*

Debiterad service i enlighet med kundavtal.
Service kan, beroende pa hur avtalet
utformats, innefatta allt fran driftskostnad
till kostnader for internet och catering.

WAULT (Weighted average unexpired lease
term) **

lllustrerar den genomsnittliga hyrestiden
fram till forfall, for hela fastighetsportféljen,
viktat efter totala avtalade hyresintakter.
Berdknas genom att dividera kontrakterade
hyresintakter fram till férfall genom arliga
kontrakterade hyror. Uttrycks vanligen i ér,
men inom Crown Energy i manader.

Ytmdéssig uthyrningsgrad™*
Uthyrd yta i forhallande till total uthyrbar yta
vid periodens utgang.

Uthyrningsbar area, kvm™*
Uthyrd yta samt uthyrningsbar vakant yta.

Overskottsgrad™
Driftnetto forhallande till totala intakter.

*Matt definierat i IFRS/IAS.

** Matt som ef omfattas av ESMAS riktlinjer
for alternativa nyckeltal (fysiska, icke-
finansiella eller ef baserade pa uppgifter fran
finansiella rapporter,).



Det har ar Crown Energy

Crown Energy Crown Energy ar en internationell koncern som erbjuder
specialanpassade l6sningar for bostader, kontor och kringservice samt ar
verksam inom olje- och gasprospektering i Afrika och Mellanéstern.

Bolaget skapar viarde genom tva affirsomraden -Asset Development and
Management samt Energy.

Affarsomrade Asset Development and Management ar ett servicebolag till energiindustrin och
erbjuder specialanpassade l6sningar for bostadder, kontor och kringservice till internationella
foretag, primart inom energiindustrin. Crown Energys erbjudande omfattar hela kedjan fran
behovsanpassad design och byggnation, till uthyrning, fastighetsférvaltning och mervérdeskapande
tjanster.

Affarsomradet Energy utvecklar och prospekterar oljetillgdngar i tidiga faser med stor potential
avseende utvinningsbara reserver. | férlangningen introduceras tillgdngarna till 1ampliga aktorer
inom oljesektorn foér vidareutveckling och produktion.

VISION

Att vara en etablerad aktor och en sjalvklar partner pa den internationella energimarknaden, bade
inom prospektering och utveckling av specialanpassade Idsningar avseende bostader, kontor samt
mervardesskapande tjanster.

MAL

Crown Energys mal ar att generera hogsta majliga avkastning till aktieagarna med en valavvagd
riskmedvetenhet. Bolaget ska ha en etablerad serviceverksamhet genom fastighetskoncept pa

ett flertal geografiska marknader samt en balanserad portfélj av utvecklings- och
prospekteringstillgangar.

STRATEGI
Crown Energys strategi utgar fran den Gvergripande malsattningen att generera hdgsta mojliga
avkastning  till aktiedgarna med en valavwagd riskmedvetenhet. Bolaget ska:

Etablera serviceverksamhet pa fler marknader med behov av bostdder och
kontor inom olje- och gasindustrin

Noggrant vélja ut prospekteringsomrdden dar chansen f6r olje- och
gasfyndigheter ar hog

Utnyttja synergierna mellan de tva affarsomréddena och aterinvestera delar av
kassaflodet  fran  fastighetsverksamheten till att  vidareutveckla
prospekteringstillgdngarna

Erbjuda partners inom prospekterings- och utvinningsverksamheten
skréaddarsydda boenden och kontor i anslutning till tillgdngarna

Efterstrava farm out-mojligheter som exit-strategi for att kapitalisera sa langt
som mojligt pa tillgdngarna

Genom flera parallella projekt skapa god riskspridning

KOMBINERAD VERKSAMHET SKAPAR FORDELAR

Kombinationen av de tva affarsomradena Asset Development and Management och Energy skapar
flera fordelar. Tillsammans blir verksamheten mer diversifierad vilket innebar minskad risk. Vidare
kan det kassaflode som genereras inom serviceverksamheten anvidndas for att vidareutveckla
prospekteringstillgdngarna. Genom att etablera kundrelationer med nagra av vérldens ledande
energiforetag inom Asset Development and Management dkar dven mojligheterna for Crown Energy
att kapitalisera pa befintliga prospekteringstillgdngar. Crown Energy kan dven erbjuda partner inom
prospekterings- och utvinningsverksamheten kringtjanster i form av skraddarsydda boenden och
kontor i anslutning till tillgdngarna.
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