HALVARSRAPPORT 2019

?2{ Crown Energy

ANDRA KVARTALET - APRIL-JUNI 2019

Omsattningen uppgick till 12 492 (19 060) TSEK.
Rorelseresultatet uppgick till 1861 (5 329) TSEK.

Vardeférandringar avseende fastighetstillgdngar uppgick
under perioden till 133 974 (-27 833) TSEK, varav 141 877
(0) TSEK avser orealiserade vardeférandringar i
fastighetstillgdngar som innehas for férsaljning.

Resultatet fore skatt uppgick till 151 262 (181 828) TSEK,

och resultatet efter skatt uppgick till 108 572 (164 320)
TSEK, motsvarande 0,23 (0,34) SEK per aktie.

VIKTIGA HANDELSER UNDER RAPPORTERINGSPERIODEN
JANUARI-JUNI 2019

Den 30 april 2019 signerade Crown Energy avtal om
forsaljning av fastigheten C-View i Angola. Képaren ar den
angolanska staten, via finansministeriet. Fastigheten
betalas Gver tre ar i totalt sex lika stora halvarsbetalningar.

Ekonomisk kontroll dvergar till koparen efter den andra
inbetalningen. C-View kommer, fram till dess att
ekonomisk kontroll Gvergar till koparen, fortsatta att
forvaltas av Crown Energy, vilket innebér att fastigheten

klassificeras som en tillgdng som innehas for forséljning
fram till dess att kontrollen ar o&verford. Tillgangen
redovisas till verkligt varde, vilket motsvaras av avtalad
kopeskilling, diskonterad over betalningsperioden om tre
ar. Per 30 juni 2019 uppgar verkligt varde till motsvarande
540 938 TSEK.

Den orealiserade vardeférandringen for C-View under det
andra kvartalet uppgér till 141877 TSEK. Nar den
ekonomiska kontrollen 6vergatt kommer C-View upphdora
att redovisas som en tillgdng som innehas till férsaljning
och dvergar istallet till att redovisas som en fordran pa
képaren. Vid detta tillfalle realiseras aven vinsten.

Den uppskjutna skatteskulden har 6kat med 43 152 TSEK
till f6ljd av den hogre varderingen.

HALVARET - JANUARI-JUNI 2019
Omsattningen uppgick till 25 538 (39 660) TSEK.
Rorelseresultatet uppgick till 4 863 (12 358) TSEK.

Vardeférandringar avseende fastighetstillgdngar uppgick
under perioden till 103 913 (-46 372) TSEK, varav 141 877
(0) TSEK avser orealiserade véardeforandringar i
fastighetstillgdngar som innehas for forsaljning.

Resultatet fore skatt uppgick till 148 397 (224 115) TSEK,

och resultatet efter skatt uppgick till 86 333 (173 687)
TSEK, motsvarande 0,18 (0,36) SEK per aktie.

Avtalet genomgar en formell registreringsprocess i Angola.
Denna process ar @annu inte klar, vilket innebar att Crown
Energy annu inte kunnat erhalla den forsta betalningen.

FINANSIELL INFORMATION | SAMMANDRAG

Koncern APR-JUNI APR-JUNI JAN-JUNI JAN-JUNI HELAR
Belopp i TSEK 2019 2018 2019 2018 2018
Totala rorelseintakter 12 865 19 206 26 318 39 835 76 847
Rorelsekostnader -11 004 -13 877 -21454 -27 477 -4 TT2
Rorelseresultat 1861 51329 4 863 12 358 22 075
Finansnetto 15 427 204 332 39 621 258128 324 569
Periodens resultat, efter skatt 108 572 164 320 86 333 173 687 186 909
Resultat per aktie 0,23 0,34 0,18 0,36 0,39
Eget kapital per aktie 1,79 1,79 1,79 1,79 1,70
Férandring i likvida medel -14 850 -713 -24 425 -22210 -44524




VD har ordet

BASTA AKTIEAGARE OCH INVESTERARE,

Crown Energy har under perioden fortsatt att arbeta for att utveckla nya affarer. Stora steg har tagits
i positiv riktning vilket lett till markvinningar bade inom affarsomraddena Energy och inom Asset
Development and Management. Detta hoppas vi kunna kapitalisera pd inom snar framtid.
Situationen har nu varit relativt stabil inom olje- och gasmarknaden och i energimarknaden i stort
och vi fortsatter att ha en positiv syn for nya affarer och darmed till en substantiell tillvaxt for
Bolaget.

Valutasituationen i Angola har stabiliserats avsevart under 2019 jamfort med 2018. Darfor paverkas
inte Bolagets finansnetto i samma utstrackning som under tidigare perioder. Detta ar ett tecken pa
att devalveringen som genomférdes i forsta kvartalet férra aret, samt andra marknadsatgarder som
genomforts i Angola, borjar ge positiva effekter pa landets ekonomi. Denna utveckling &r givetvis
bra fér den del av verksamheten inom Crown Energy som hanfors till denna marknad.

Fastighetsverksamheten har 16pt pa med relativt oférandrad omfattning och resultat. Nyckeltal och
finansiellt resultat har givetvis paverkats denna period med anledning av férsédljningen av
fastigheten C-View som Bolaget offentliggjorde den 30 april. Forsaljningen av C-View har inneburit
positiva orealiserade vardeférandringar i resultatrdkningen. Aven uthyrningsgraden har 6kat till
foljd av att C-View, som haft en 1dg uthyrningsgrad, inte langre ingar i fastighetsbestandets
uthyrningsbara yta.

Néagot konkret har inte Bolaget offentliggjort kring vara olje- och gasprojekt under perioden, men i
och med ett relativt stabilt pris pa rdoljan, som har pendlat runt 60-70 USD per fat under kvartalet
och fram till idag, kan marknaden definitivt fortsadtta att stimuleras for nya investeringar.
Investeringar i energisektorn generellt och i olje- och gasindustrin specifikt, antas 6ka framdver,
och Crown Energy har tillgdngar som vi tror pa, som pé bade kortare och langre sikt kan bli foremal
for externt intresse. Crown Energys affarsmodell, att utveckla tillgdngar i tidiga skeden for att sedan
introduceras till en stérre aktor som forvarv eller farm-in-affar, lampar sig mycket bra i en saddan
marknad.

AFFARSMASSIGA VAGVAL SOM INVERKAT PA BOLAGETS UTVECKLING

Férséljningen av en stoérre tillgdng under delérsperioden kommer att bidra till kapital for framtida
investeringar inom Asset Development and Management. Stort arbete investeras for att kunna
etablera Crown Energys Asset Development-koncept p& nya marknader, framst genom
nykundsférsaljning.

FRAMTIDSUTSIKTER

Bolaget fortsatter nu sin utveckling mot en st6rre och dnnu stabilare grund att sta pa. Vi ska utnyttja
kontakter inom oljeindustrin for att utveckla affarer pa nya- och befintliga marknader och framtida
kassafloden ar planerade att sorja for en snabbare utveckling av Bolagets existerande tillgangar.
Kapital och organisation &r och ska ytterligare anpassas for en spannande fortsattning i
utvecklingsarbetet for Crown Energy.

Vi ser fram emot att fortsatta arbetet med att kapitalisera pa vara tillgdngar och ddrmed skapa
varden till Er, vara aktiedgare.

Andreas Forssell,
VD Crown Energy
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Affarsomradet Asset
Development and
Management

1 6 FASTIGHETSMARKNADEN OCH VALUTA | ANGOLA
Under det forsta halvaret 2019 har den angolanska valutan ("TAOA”) varit stabil men har férsvagats
Antal fastigheter mot den svenska kronan med vytterligare -6,3 procent. Detta bor dock ska jamforas med en

forsvagning under forsta halvaret 2018 med -27,6 procent. (Se utvecklingen av AOA mot SEK i
diagrammet nedan till vanster.) Inflationen i Angola &r inte langre pa de héga nivaerna den tidigare
varit pa och uppgick under forsta halvéaret till 6,8% (Kalla: Banco Nacional de Angola).

19 973 Vad galler marknaden for bostéader, har fastighetskonsulterna Abacus kunnat se att efterfragan
generellt har sjunkit under 2017-2018. Detta beror framst pa de internationella bolagens minskade

Uthyrningsbar yta, kvm aktiviteter i landet, vilket i sin tur lett till minskad efterfrdgan p& bostéder. Dédremot antas att
(exkl C-View) efterfrdgan pé& byggnader som erbjuder helhetslésningar (bostader, parkering, sékerhet, ytor for

fritidsaktiviteter etc.) tillsammans med ett |6pande och kvalitativt underhall, kommer att vara
relativt stabil (Kalla: Abacus/JLL Property Market Report Angola 2019). Som namnts i
arsredovisningen 2018, sa forvantas 2019 bli ett mer stabilt &r an 2018, till f6ljd av en stabilare

inflation och valutautveckling, i kombination med férvéantade 6kade investeringar i landet (Kalla:
Angolansk kwanza (AOA) till svenska kronor

(SEK) Abacus/JLL Property Market Report Angola 2019). | Abacus rapport framgér diremot att
a06 férvantningarna pa marknadshyror under 2019 i Angola har sjunkit till f6ljd av utvecklingen under
005 2018, vilket paverkar varderingen av fastigheter.

003

SAMMANFATTNING FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL
oo Fér definitioner av nyckeltal se sidan 24-25.

0
Qi Q2 03 Q4 a1 Q2 Q3 Q4 Qi a2 03 a4 01 Q2

2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018 2019 2019 BELOPP I TSEK 2019_06_30 2019_03_31
Revenue backlog, TSEK 43 795 61594
Rent backlog, TSEK 34 504 43 044

Kontrakterade hyres- och serviceintédkter pa

arsbasis, TSEK S 45822
Kontrakterade hyresintékter pa arsbasis, TSEK 30 782 30040
Ytméssig uthyrningsgrad (exkl C-View), % 67% 45%
Ekonomisk uthyrningsgrad exkl C-view), % 59% 27%
WAULT, manader 13,56 15,6
Marknadsvérde portfélj (exkl C-View), TSEK 159 757 161963
Marknadsvarde C-View, TSEK 540 938 435 767
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KOMMENTARER TILL FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

Forandringar under andra kvartalet 2019

En stor forandring under andra kvartalet, &r det faktum att Crown Energys storsta fastighet i Angola,
C-View, &r under forsaljning. Som namnts i vasentliga handelser under kvartalet, kommer Crown
Energy att fortsatta forvalta fastigheten fram till dess att den ekonomiska kontrollen har 6vergéatt,
vilket sker efter den andra delbetalningen (av totalt sex). Crown Energys férvantningar &r att detta
kommer ske kring arsskiftet 2019/2020. Till f6ljd av att avtalet om att sélja C-View har férhandlats
under en léngre tid, sd har Crown Energy begrénsat antalet nya hyresgéster under denna period,
vilket under senaste aret har paverkat nyckeltal som uthyrningsgrad m.m. | och med att avtal nu har
tecknats, s& har de kvarstdende avtalen sagts upp. D& Crown Energy inte anser att fastigheten ar
uthyrningsbar langre, sa har C-View exkluderats ifran uppgifter om uthyrningsbar area och darmed
nyckeltal som uthyrningsgrad etc. Kvarvarande intékter att erhalla fran befintliga kontrakt i C-View
ar dock inkluderade revenue och rent backlog.

Bolaget stravar efter att bibehalla den befintliga kundbasen, och samtidigt 6ka flexibilitet i avtalen.
Ett antal av en hyresgésts service- och hyreskontrakt, har historiskt tecknats p& langre perioder,
men har nu omforhandlats under kvartalet till att avse kortare perioder. Detta 6kar till viss del
flexibiliteten for att teckna nya avtal, men har paverkat bolagets backlog negativt.

Nedan finns en uppstélining 6ver féréandringar i Revenue och rent backlog under andra kvartalet
2019.

BELOPP | TSEK REVENUE BACKLOG RENT BACKLOG
Backlog per 31 mars 2019 61594 43 044
Foréandringar under andra kvartalet 2019:
Kontrakterade intakter -11217 -7507
Nya/forlangda kontrakt 10 997 9022
Kontrakt avslutade i fortid -14 854 -8 314
Valutakurseffekter -2725 -1742
Backlog per 30 juni 2019 43795 34504

Under andra kvartalet 2019 I6pte totalt fem hyreskontrakt ut, varav ingen forlangdes. Utover detta
har 13 nya kontrakt tecknats under kvartalet och nio férlangdes innan I6ptiden gick ut. Kontrakterat
hyresvarde och servicevarde péa forlangda och nya kontrakt uppgar till 9 022 TSEK respektive 1975
TSEK, totalt 10 997 TSEK. Fyra kontrakt avslutades i fortid och innebér att revenue backlog minskar
med totalt -14 854 TSEK. Netto mellan nytecknade, fornyade och avslutade hyres-, och serviceavtal
ar -3 857 TSEK. Totalt kvarstar 67 hyreskontrakt, varav 6 borjar galla efter rapporteringsdatum.

Férdelningen mellan USD- och AOA-kontrakt till 34 respektive 66 procent.

Periodens hyreskontraktsforandringar, har inneburit att Bolagets WAULT minskat sedan forsta
kvartalet 2019 fran 15,6 till 13,5 manader.

Den ytmassiga uthyrningsgraden har minskat under andra kvartalet 2019 fran 67 till 65 procent,
exklusive fastigheten C-View dar befintliga hyresgaster ar uppsagda i fortid. Den genomsnittliga
ekonomiska uthyrningsgraden, exklusive C-View, har minskat fran forsta kvartalet 2019 fran 61 till
59 procent.

Diagrammet till véanster illustrerar vardet p& kontraktens férfall Gver tid och det ackumulerade

forfallet, som det ser ut per 30 juni 2019. Vardet pa forfallet i varje period, representerar respektive
utgdende kontrakts arliga hyres- och serviceintakter.
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Oljepris under Q2 2019

4

Prospekteringslicenser

Affarsomradet Energy

MARKNAD

Andra kvartalet 2019 har fortsatt att vara en positiv period for oljepriset, vilket har stannat kvar kring
60 USD per fat. Stdamningen i branschen fortsatter ocksa vara mer positiv.

Nuvarande oljeprisnivaer, det vill sdga runt 65 USD per fat, fortsatter att stodjas av saval hog
efterfrdga pa rdolja varlden runt, som det faktum att OPEC- samt icke-OPEC-producenter
tillsammans fortsétter att halla produktionen pa lagre nivaer. Alla producenter arbetar nu
tillsammans for att justera produktionen samt for att forbattra industrin i allménhet. Vi har tidigare
rapporterat att investeringar i olje- och gasindustrin har varit begransade de senaste aren, men
sadana investeringar borjar nu 6ka nar oljepriset fortsatter att stiga. Det har dven férekommit
nyligen lyckade borrningar i Afrika, s& som ENIs fyndigheter offshore i Angola, samt Totals och
Africa Energys (var partner i South Africa Block 2b) upptéckt offshore i Sydafrika. Den senare
planerar for att fler borrningar i Sydafrika.

Fram till slutet av rapportperioden har oljepriserna stannat kring 60 USD per fat.Vi fortsatter att
anse att sannolikheten ar att oljepriset kommer att fortsatta ligga pa den har nivan dven pa langre
sikt, eftersom den globala oljeférbrukningen fortsatter att vara stabil. Vi anser ocksa att det finns
indikationer péa att aktiviteten 6kar, vilket igen indikerar positiv utveckling inom industrin.

PROSPEKTERINGSPROJEKT

| dagslaget innehar Bolaget fyra prospekteringslicenser, beldgna i Irak, Sydafrika, Ekvatorialguinea,
och Madagaskar. Inga vasentliga forandringar har skett i Crown Energys prospekteringsprojekt
under rapporteringsperioden.

For aktuell beskrivning av tillgdngarna, se arsredovisning for 2018 samt Bolagets hemsida.
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Rapporter over totalresultat-

Koncernen

RESULTATRAKNING

APR-JUNI APR-JUNI JAN-JUNI JAN-JUNI HELAR
BELOPP | TSEK NOT 2019 2018 2019 2018 2018
Nettoomsattning, varav: 12492 19 060 25538 39 659 76 633
Hyresintékter 2 8496 14 163 17453 27171 53349
Serviceintékter 3995 4897 8085 12489 23284
Ovriga rorelseintikter 2 374 146 780 176 214
Fastighetsrelaterade kostnader -4 689 -4 893 -8 300 -10 880 -23 883
Ovriga externa kostnader -3 299 -6 708 -7 376 -12 030 -21919
Personalkostnader -2 803 -2143 -5 359 -4 326 -8 620
Av- och nedskrivningar -214 -113 -419 -158 -273
Ovriga rorelsekostnader = -20 - -83 -77
Rorelseresultat 1861 5329 4 863 12 3568 22 075
Finansiella intakter 17 863 205 877 40743 355 147 425 060
Finansiella kostnader -2 436 -1545 -1122 -97 019 -100 491
Finansiella poster, netto 16 427 204 332 39 621 258 128 324 569
Resultat fore skatt och vérdeféréndringar 17 288 209 661 44 484 270 487 346 643
Vardeforandringar, varav: 133 974 -27 833 103 913 -46 372 -82 612
Fastigheter, orealiserade 3 -7903 -27 833 -37 964 -46 372 -82 612
Ti//gaggar som innehas fér férsélining, 7 141877 B 141877 _ _
orealiserade
Resultat fore skatt 151 262 181828 148 397 224 115 264 032
Inkomstskatt 1026 -16 1126 -2156 -4 874
Uppskjuten skatt -43 715 -17 492 -63 189 -48 271 -72 249
Periodens resultat 108 572 164 320 86 333 173 687 186 909
Resultat per aktie och aktiedata
Genomsnittligt antal aktier fére och efter
utspadning, tusental 477 315 477 315 477 315 477 315 477 315
Resultat per aktie fére och efter 0.23 0.34 0.18 0,36 0.39

utspadning, kr
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TOTALRESULTAT

APR-JUNI APR-JUNI JAN-JUNI JAN-JUNI HELAR

BELOPP | TSEK NOT 2019 2018 2019 2018 2018
Periodens resultat 108 572 164 320 86 333 173687 186 909
Ovrigt totalresultat:

Inflationsjusteringar - IAS 29 -1547 -4 748 -907 -5718 -6 857
Valutaomrékningsdifferenser -44 017 -145 440 -40682 -186889 -242523

Totala poster som kan
omklassificeras till resultatet

Ovrigt totalresultat, netto efter
skatt

Summa totalresultat for aret 63 008 14132 44744 -18 920 -62 471

Periodens totalresultat hénforligt
till moderbolagets &gare

-45 565 -160 188 -41690 -192607 -249 380

-45 565 -150 188 -41590 192607 -249 380

63 008 14132 44744 -18 920 -62 41

KOMMENTARER KRING RESULTATUTVECKLING

Rorelseresultat

Under rapporteringsperioden uppgick nettoomsattningen till 25 538 TSEK jamfort med 39 659 TSEK
for samma period féregaende ar, vilket ar en minskning om 36 procent. Minskningen beror dels pa
den generella nedgéngen i den angolanska fastighetsmarknaden som skedde succesivt under 2018
och dels pa det faktum att da den angolanska valutan ("AOA”) férlorade i varde kraftigt efter forsta
kvartalet 2018 och under resterande delen av aret. Marknadsforutsattningarna ar dock inte langre
lika volatila och omséttningen per kvartal ar relativt stabil under 2019.

Fastighetskostnaderna for rapporteringsperioden uppgick till -8 300 (-10 880) TSEK. Minskningen
jamfort med foregdende ar uppgar till 24 procent och hanger ihop med omsattningsminskningen.

Ovriga externa kostnader uppgick till -7 376 (-12 030) TSEK, vilket &r en minskning med 39 procent
jamfért med samma period foregdende &ar. Minskningen &r framst hanforlig till lagre
konsultkostnader. Foregdende ar hyrdes fler konsulter in vad galler redovisning och
affarsutveckling, samt for att ersatta en tjanst i moderbolaget pa grund av foraldraledighet.

Personalkostnader har 6kat med 24 procent jamfért med jamforelseperioden 2018. Detta beror pa
saval en nyanstallning i juli 2018 samt att personalkostnaderna var nagot lagre &n normalt under
forsta halvaret 2018 pa grund av en foéraldraledighet i Moderbolaget.

Finansnetto

Finansnettot under rapporteringsperioden uppgick till 39 621 (258 128) TSEK. Nettot av positiva och
negativa valutakurseffekter uppgér till 37 798 (159 267) TSEK. Till foljd av den stabiliserade
angolanska valutan, har valutakurseffekterna minskat vasentligt jamfort med foregdende ar.

Rantekostnader hanférliga till leasade fastighetstillgdngar uppgar till -221 (-504) TSEK.
Vardeforandringar

Vardeférandringar under rapporteringsperioden januari-juni uppgar till totalt 103 913 (-46 372) TSEK
och omfattar orealiserade vardeférandringar i forvaltningsfastigheter och i fastighetstillgdngar som
innehas for forsaljning.

Férandringarna i férvaltningsfastigheter ar hanforliga till uppdaterade fastighetsvarderingar per 30
juni 2019. Resultateffekten avseende fastighetstillgdngar som innehas till forsdljning avser det
faktum att ett avtal om forséljning av fastigheten C-View tecknades under det andra kvartalet och i
samband med detta uppdaterades varderingen till att baseras pa det tecknade kontraktet. Se
kommentarer till den finansiella stallningen for mer information.

Skatt

Den uppskjutna skattekostnaden om -63 189 (-48 271) TSEK &r framst hanférlig till temporéra
skillnader mellan fastigheternas verkliga virde och lokalt skattemassiga restvarde. Okningen &r
hanforlig till det faktum att C-View har vérderats hogre &n tidigare kvartal som en effekt av den
avtalade forséljningen. Av periodens skattekostnad &r -43 152 TSEK héanforligt till C-View. Fér mer
information, se kommentarer till finansiell stallning.
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Inflationsjusteringar resultatrikning

Da Angola for nérvarande anses vara ett hyperinflationsland, gors justeringar av den angolanska
verksamhetens rapporter med hénsyn till rdidande inflation. Resultatrakningens samtliga poster i
lokal valuta, férutom orealiserade vardeforandringar i fastigheter, har rdknats upp med ett index
baserat pd konsumentprisindexet i Angola. Anvant index i resultatrakningen uppgér till 1,033. Totalt
uppgar nettoeffekten pa Koncernens resultatréakning till 1 469 TSEK, till f6ljd av dessa justeringar.

Ovrigt totalresultat

Ovrigt totalresultat innehaller valutaomrikningseffekter om totalt -41 590 (-192 607) TSEK, som
uppkommit till foljd av omvéardering av dotterbolagens tillgangar och skulder fran lokala valutor till
SEK. Inflationsjusteringar i enlighet med IAS 29 uppgar till -907 (-5 718) TSEK.
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Rapport over finansiell
stallning i sammandrag-

koncernen

BELOPP | TSEK NOT 2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 3 169 7567 700 105 653 073
Fastighetstillgdngar som innehas for forsaljning 7 540 938 - -
Inventarier, verktyg och installationer 683 971 768
Immateriella anlaggningstillgangar 4 483 72 54
Prospekterings- och utvérderingstillgdngar 214 559 200 828 204 151
E:;a;(r;ifilil:gtsiillgfdnfar varderade till upplupet 19 854 B 7672
Uppskjuten skattefordran 1 7 - -
Summa anlaggningstillgéngar 936 280 901976 865 718
Omsattningstillgdngar

Kundfordringar 22522 27 228 23 655
Ovriga fordringar 5 31198 28 971 29 341
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 438 671 4 066
Likvida medel 33234 79 973 57 659
Summa omsittningstillgéngar 101 392 136 842 14727
SUMMA TILLGANGAR 1037 672 1038 819 980 446
SKULDER OCH EGET KAPITAL

EGET KAPITAL

Zz:ia:; :ag:eet kapital hanférligt till moderbolagets 1 856 606 855 451 811899
SKULDER

Langfristiga skulder

Finansiell leasingskuld - 60 040 176
Uppskjutna skatteskulder 141048 74 491 85 407
Ovriga avsattningar 3482 3749 3272
Summa langfristiga skulder 144 529 138 279 88 855
Kortfristiga skulder

Finansiell leasingskuld 4 896 6 245 49194
Leverantdrsskulder 8024 6 076 6131
Skatteskulder - 5889 3905
Ovriga kortfristiga skulder 7702 6229 4 555
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 408 20 648 15907
Avtalsskulder 9506 - -
Summa kortfristiga skulder 36 537 45 088 79 692
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 1037672 1038 819 980 446
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KOMMENTARER TILL KONCERNENS FINANSIELLA STALLNING

Anlaggningstillgangar

Redovisat varde pa forvaltningsfastigheter uppgér till 159 757 TSEK. Nettoférandringen sedan
arsbokslutet 2018 uppgar till -493 316 TSEK, varav omklassificering av C-View uppgar till -430 804
TSEK. Under det andra kvartalet omklassificerades fastigheten C fran foérvaltningsfastighet till
fastighetstillgdng innehavd till férsaljning, som en foljd av att kontrakt om férséljning tecknades
under perioden.

Orealiserade vardeforandringar i forvaltningsfastigheter under perioden januari-juni uppgar till -
37 964 TSEK och grundas framst pa lagre marknadsférvantningar generellt i Angola. Varderingarna
har anpassats fran arsbokslutet 2018 efter att Abacus kom ut med sin marknadsrapport i mars 2019.
Rapporten visade pa ytterligare ldga antaganden kring marknadshyror och vakansgrad fér 2019, och
aven férvantningarna kring tillvéxt &r framdver l4ga. Aven om fdrsiktiga antaganden gjordes i
arsbokslutet 2018, har dessa justerats ner ytterligare baserat pad Abacus rapport, vilken inte var
tillganglig vid uppréttandet av 2018 ars bokslut. Se not 3 for uppstélining Gver periodens
forandringar.

Som namnts ovan klassificeras (och sarredovisas) fastigheten C-View, som en fastighetstillgang
som innehas for forsaljning. C-View redovisas fortfarande till verkligt varde, vilket motsvaras av den
avtalade kopeskillingen, diskonterad Over avbetalningsperioden om tre &r. Baserat pa en
diskonteringsranta om 7,75 procent, ger detta ett belopp om 19 853 miljoner kwanza, vilket per 30
juni 2019 motsvaras av 540 938 TSEK. Fér mer information om forsaljningen och redovisningen av
denna, se not 7.

| immateriella anlaggningstillgdngar ingar numera nyttjanderatter for huvudkontorets lokaler. Se not
1 for beskrivning av 6vergangen till IFRS 16 Leasing.

Prospekterings- och utvarderingstillgdngar uppgér till 214 559 TSEK. Forandringen jamfort med
arsbokslutet 2018 bestar i investeringar om 6 595 TSEK samt omréknings- och omvarderingseffekter
om 3 812 TSEK. Se not 4 for uppstéllning 6ver forandringar.

Till foljd av osdkerheten i den angolanska valutan, har det angolanska dotterbolaget placerat
ytterligare medel i angolanska statsobligationer indexerade mot USD, vilket minskar Koncernens
valutarisk ndgot. Obligationerna |6per med en réanta pa mellan 7-7,75 procent. Obligationer med en
kvarvarande 16ptid Over ett &r har redovisats som finansiella tillgangar.

Omsittningstillgangar
Omesiéttningstillgdngar, exklusive likvida medel, har 6kat med totalt 11 090 TSEK och &r framst
hanforligt till 6kade forutbetalda kostnader, vilket harrér till nya padgaende projekt.

Langfristiga skulder
Den totala leasingskulden delas upp i en langfristig och kortfristig del. Numera foreligger ingen
langfristig del, till skillnad mot féregéende ar.

Uppskjutna skatteskulder uppgick till 141 048 TSEK och ar hanforliga till dels 6vervarden i
fastigheter dels Gvervarden i prospekterings- och utvarderingstillgdngar. Den uppskjutna skatten
har 6kat med 55 641 TSEK sedan arsbokslutet 2018 och 6kningen avser framst det faktum att C-
View omvérderas under det andra kvartalet 2019. Den forandrade varderingen av C-View har
resulterat i att den uppskjutna skatten 6kade med 43152 TSEK. Ut6ver detta, s& gick en av
fastigheterna (Maria) i februari 2019 fran att vara leasad till av att vara deldgd och detta innebér att
numera ingér denna fastighet i berdkningen av den uppskjutna skatten.

Kortfristiga skulder

Koncernens finansiella leasingskuld uppgér numera till 4 896 TSEK, vilket &r en minskning om

44 298 TSEK sedan arsbokslutet 2018 (total leasingskuld 2018). Anledningen till minskningen &r,
som namnts ovan kring férvaltningsfastigheterna, kontraktsférandringar. Minskningen har paverkat
sévil leasingskulden som leasingtillgangen, varfor férandringen ej paverkat resultatrakningen.

Avtalsskulder avser forskottsfakturerad service till hyresgéster.
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Rapport over forandringar i
eget kapital i sammandrag -

koncernen

BELOPP | TSEK

NOT 2019-06-30

2018-06-30 2018-12-31

Rapporterat ingdende eget kapital 811900 874 364 874 364
Férandring redovisningsprincip, IFRS 16 Leasing 1 -37 - -
Justerat ingéende eget kapital 811 863 874 364 874 364
Periodens resultat 86 333 173 687 186 909
Ovrigt totalresultat netto efter skatt -41590 -192 607 -249 380
Periodens totalresultat 44744 -18 920 -62 47
Emissionskostnader - 7 7
Utgaende eget kapital hanforligt till 856 607 855 451 811900

Moderbolagets aktiedgare

KOMMENTARER TILL FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Under forsta halvaret 2019 har en justering om -37 TSEK gjorts hanférlig till det faktum att
huvudkontorets lokaler i Stockholm sedan 1 januari 2019 redovisas i enlighet med IFRS 16 Leasing.
Se mer information om nya redovisningsprinciper i not 1.
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Rapport over kassafloden i

sammandrag — Koncernen

APR-JUNI APR-JUNI JAN-JUNI JAN-JUNI HELAR
BELOPP | TSEK 2019 2018 2019 2018 2018
Rorelseresultat fore finansiella poster 1861 5329 4 863 12 358 22 075
Justeringar for ej kassaflodespaverkande 399 13 820 158 2991
poster
Erhallen rénta 360 2302 1682 2302 1936
Erlagd rénta 100 -87 -100 -87 -212
Betald skatt - - - - -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital SRy 7657 ey 1 AT
Forandringar i rorelsekapital 1997 4600 735 -10 671 -14 454
Kassaflode fran den |6pande verksamheten 453 12 257 1531 4 059 6423
Investeringar i forvaltningsfastigheter -221 -2 906 -778 -3 691 -4 404
Inv'lalsten'ngar} pruospekterlngs- och 4707 1540 6595 2788 5975
utvérderingstillgdngar
Investeringar i 6vriga materiella ~ ~ ~ ~
anliggningstillgdngar ull 35 il 883 D
Investeringar i finansiella tillgangar ) ) ) i
(statsobligationer) -7 451 (S0 vEE
Kassaflde fran investeringsverksamheten -12 390 -4 481 -20 850 -7 362 -19 o1
Betalningar for finansiell leasing -923 -5 928 -3254 -7944  -13292
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -923 -5928 -3254 -7944 -13293
Periodens kassafléde -12 860 1849 -22 573 -11247 -25881
Likvida medel vid periodens bdrjan 48 083 80 686 57 659 102183 102183
Periodens kassaflode -12 860 1849 -22 573 -11247  -25881
Kursdifferens i likvida medel -1990 -2 561 -1853 -10 963 -18 643
Likvida medel vid periodens slut 33234 79973 33234 79 973 57 659

KOMMENTARER TILL KASSAFLODEN

Kassaflode fran investeringsverksamheten uppgéar under férsta halvaret 2019 till -20 850

(-7 362) TSEK och hanfor sig framst till de ytterligare investeringarna i angolanska statsobligationer.
Investeringar i forvaltningsfastigheter och prospekterings- och utvarderingstillgangar ar fortfarande

relativt 1aga.

Under perioden har totalt -3 254 (-7 944) TSEK betalats i hyra till mark&gare.

Kursdifferens i likvida medel uppgér till -1 853 (-10 963) TSEK, vilket jamfért med effekterna under

2018 visar pa att den angolanska valutan har borjat att stabilisera sig.
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Nyckeltal Koncernen

For definitioner av nyckeltal, se sidorna 24-25.

KVARTALSOVERSIKT — KONCERNEN

BELOPP | TSEK,

OM INTE ANNAT KV 2 KV1 Kv4 KV3 KV 2 KV 3 KV 4 KV 3
ANGES 2019 2019 2018 2018 2018 2018 2017 2017
RESULTAT

Hyres- och 12492 13046 18713 18260 19060 20599 24757 27392
serviceintakter

Ovriga rorelseintakter 374 407 172 -134 146 30 2 54
Rérelseresultat 1861 3002 4248 5468 5329 7029 21208 12689
Periodens resultat, 108572 -22239 16981 -3759 164320 9367 8077 52281
efter skatt

FASTIGHETSRELAT-

ERADE NYCKELTAL

Hyresintékter 8496 8956 13128 13050 14163 13007 14845 15764
Serviceintikter 3995 4090 5585 5211 4897 7592 9912 11628
Fastighetsrelaterade 4689 -36M 7920 -5082 -4893 -5987 6952  -8580
kostnader

Driftsnetto 7803 9435 10793 13178 14167 14612 31709 18812
Overskottsgrad

fastighateportfoli, % 62% 72% 58% 72% 74% % 128% 69%
Revenue backlog, N . . N
TSEK 43795 61594 51222 64347

Rent backlog, TSEK 34504 43044 32646 44911 . . . *

Kontrakterade hyres-
och serviceintakter pa 46046 45822 78865 78 918 * * * *
arsbasis, TSEK

Kontrakterade
hyresintakter pa 30782 30040 60 374 60 368 * * * *
arsbasis, TSEK

FINANSIELLA
NYCKELTAL

EBITDA 2075 3208 4249 5583 5442 7074 21242 12697
EBITDA-marginal, % 16% 24% 22% 31% 28% 17% 86% 46%
DATA PER AKTIE

Totalt antal
utestdende aktier fore
och efter utspadning,
tusental

477315 477315 477315 477315 477315 477315 477315 445815

Genomsnittligt antal

. 477315 477315 477315 477315 477315 477315 450266 445815
aktier, tusental

Resultat per aktie

ofter utspadming kr 023  -0,05 0,04  -0,01 0,34 0,02 0,02 0,12
MEDARBETARE
Medelantal anstallda, 18,0 18,0 17,0 17,0 17,0 16,0 15,0 17,0

st.
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PERIODOVERSIKT - KONCERNEN

BELOPP | SEK (TSEK), JAN-JUNI JAN-JUNI HELAR  HELAR  HELAR
OM INTE ANNAT ANGES 2019 2018 2018 2017 2016
RESULTAT

Hyres- och serviceintakter 25538 39 659 76 633 110483 150 161
Ovriga rorelseintikter 780 176 214 811 -
Rorelseresultat 4863 12 358 22075 -105254 99 191
Rorelseresultat, exkl. jamfoérelsestérande poster 4 863 12 358 22 075 69 332 99 191
Periodens resultat, efter skatt 86 333 173 687 186 909 -67275 32808
FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

Hyresintakter 17 453 2717 53 349 67160 99332
Serviceintakter 8 085 12 489 23284 43323 50829
Fastighetsrelaterade kostnader -8 300 -10 880 -23 883 -21089 -39 436
Driftsnetto 17 238 28 779 52 750 89394 110725
Overskottsgrad fastighetsportfélj, % 67% 73% 69% 81% 74%
Revenue backlog, TSEK 43795 * 51222 * *
Rent backlog, TSEK 34 504 * 32 646 * *
éK:)Sr:)tar:ikst,e_F;?;(hyres— och serviceintékter pa 46 456 N 78 865 N N
Kontrakterade hyresintédkter pa arsbasis, TSEK 30782 * 60 374 * *
Ytmassig uthyrningsgrad, % 65% 66% 55% 73% 87%
Ekonomisk uthyrningsgrad, %** 59% * 44% * *
WAULT, mé&nader* 13,5 9,8 6,7 14,3 .
Marknadsvarde total portfolj** 696 121 633 820 603 703 618344 631108
Uthyrningsbar yta, tusental kvm™* 20,0 40,1 31,7 40,1 30,2
Antal fastigheter (vid periodens slut) 16 16 16,0 16,0 19
FINANSIELLLA NYCKELTAL

Avkastning pa eget kapital, % 13% 19% 22% neg. 7%
Avkastning pa totalt kapital, % neg. 15,92% 18% neg. 5%
EBITDA 2075 5442 22 348 -105 212 99 191
Justerad EBITDA 2075 5442 22 348 69 374 99 191
EBITDA-marginal, % 16% 28% 19% neg. 66%
Justerad EBITDA-marginal, % 16% 28% 19% 62% 66%
Soliditet, % 83% 82% 83% 82% 72%
DATA PER AKTIE

Ii’st;'at dan’;:‘ag'! ‘:Eiztfgl‘de aktier fore och efter 477315 477315 AT7315 477315 353268
Sg’;‘;’g:;‘:"it:e:z'l aktier fore och efter 477315 477315 477315 401297 353268
Resultat per aktie fére och efter utspadning, kr 0,23 0,34 0,39 -0,17 0,09
Eget kapital per aktie, kr 1,79 1,79 1,70 1,83 1,64
MEDARBETARE

Medelantal anstéllda, st. 18,0 16,0 16,8 15,5 15,0

*Fran tredje kvartalet 2018 har ett antal nya nyckeltal berdknats och tagits fram. Tid och kostnad for att ta fram uppgifter for
perioder tillbaka i tiden har vagts mot mervardet att presentera informationen. Beddmningen &r att det &r mer relevant for
Koncernen att se till dessa nyckeltal frin Q3 2018 och framat samt att tid och kostnad inte varit rimlig for att berdkna dessa

nyckeltal.

*WAULT (se mer information i definitioner av nyckeltal pa sidan 38-40) innebér en viktad genomsnittlig aterstdende
kontraktsperiod. For perioder innan Q3 2018 har den genomsnittliga &terstdende kontraktsperioden ej viktats. Nyckeltal ej

berdknat for helaret 2016.

** | nyckeltalen ytméassig/ekonomisk uthyrningsgrad samt uthyrningsbar yta ingér ej fastigheten C-View f6r perioden januari-juni
2019. Daremot ingar C-View fortfarande i raden fér marknadsvarde pa total portfélj.
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Moderbolaget

Moderbolagets omsattning uppgick under perioden januari-juni 2019 till 5 893 (4 279) TSEK.
Omsattningen avsag vidarefakturering av kostnader samt management fees till dotterbolag.

Ovriga externa kostnader om -5 276 (-8 065) TSEK har minskat nagot fran féregéende A&r.
Minskningen &r bland annat hanforlig till 1agre konsultkostnader. Foregdende ar hyrdes fler
konsulter in vad géller redovisning och affarsutveckling, samt for att ersatta en tjanst i moderbolaget
pa grund av féraldraledighet.

Personalkostnader har 6kat med 23 procent jamfort med jamforelseperioden 2018. Detta beror pa
savél en nyanstéllning i juli 2018 samt att personalkostnaderna var nagot lagre &n normalt under
forsta halvaret 2018 pa grund av en foraldraledighet i Moderbolaget.

Antal anstéllda i Moderbolaget uppgick till 5 (4) personer vid periodens slut.

RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG - MODERBOLAGET

APR-JUNI APR-JUNI JAN-JUNI JAN-JUNI HELAR
BELOPP | TSEK NOT 2019 2018 2019 2018 2018
Nettoomsattning 5 2770 2270 5893 4279 10 545
Ovriga rorelseintikter 72 0 94 23 31
Ovriga externa kostnader -2 660 -4 475 -5 276 -8 065 -17 432
Personalkostnader -1794 -1408 -3 606 -2 941 -5 821
Av- och nedskrivningar -9 -9 -18 -18 -36
Ovriga rorelsekostnader -21 -18 -115 -77 -149
Rorelseresultat -1641 -3 640 -3 027 -6 799 -12 862
'ch'a;gttee:ntékter och liknande 84 844 447 1102 1596
E::;‘;"r'mﬁ‘i;ga” 5 1009 789 2006 1547 3274
'ch'a;gtteerkostnader och liknande 7 _49 24 _49 120
Resultat fore skatt -724 -2 055 -599 -4 200 -8112
Skatt - - - - -
Periodens resultat -724 -2 055 -598 -4 200 -8 112

15 Crown Energy Halvérsrapport 2019



BALANSRAKNING | SAMMANDRAG- MODERBOLAGET

BELOPP | TSEK NOT 2019-06-30 2018-06-30  2018-12-31
TILLGANGAR [
Anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 1385798 1384 498 1385798
Immateriella anlaggningstillgangar 36 72 54
Fordringar hos koncernféretag 226 019 188 830 213 060
Summa anlaggningstillgéngar 1611853 1573 400 1598 912
Omsittningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 3015 17 385 2911
Kortfristiga fordringar 5872 639 901
Kassa och bank 4 489 39107 22 648
Summa omséttningstillgngar 13 376 57131 26 460
SUMMA TILLGANGAR 1625228 1630 531 1625 372
SKULDER OCH EGET KAPITAL

Summa eget kapital 1617 841 1622 353 1618 440
Summa kortfristiga skulder 7388 8179 6932
Summa skulder 7388 8179 6932
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 1625 228 1630 531 1625 372

RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

- MODERBOLAGET
BELOPP | TSEK NOT 2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31
Ing&ende eget kapital 1618 440 1626545 1626545
Periodens resultat -5698 -4 200 -8 112
Periodens Ovriga totalresultat - -
Periodens totalresultat -598 -4 200 -8112
Emissionskostnader - 7 7
Totalt eget kapital 1617 842 1622353 1618 440
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Ovrig information

BOLAGSINFORMATION

Moderbolaget Crown Energy AB (publ), organisationsnummer 556804-8598, ar ett aktiebolag
registrerat i Sverige och har sitt sate i Stockholm. Moderbolagets stamaktier ar noterat pd NGM
Equity. Bestksadressen till huvudkontoret ar Norrlandsgatan 18, 111 43 Stockholm.

Antalet anstallda i Koncernen vid utgdngen av rapportperioden uppgar till 18 stycken; 13 kopplade
till verksamheten i Angola och fem anstéllda i Moderbolaget i Sverige.

AGARSTRUKTUR

Antalet aktier registrerade i Crown Energy ABs aktieb6cker (enligt Euroclear) vid offentliggérandet
av denna rapport uppgick till totalt 477 315 350 stycken med ett kvotvérde pé ca 0,03 SEK/aktie.

Bolagets stamaktie &r noterad pd NGM Equity och handlas under kortnamnet CRWN med ISIN-
kod SE0004210854.

ANDEL ANTAL ANDEL
AKTIEAGARE ANTAL AKTIER  AKTIER (%) ROSTER ROSTER (%)
Yoav Ben-Eli, via bolag 1) 343 817 971 72,0% 343 817 971 72,0%
Cement Fund SCSp 63 000 000 13,2% 63 000 000 13,2%
Andreas Forssell, privat och via bolag 8 404 609 1,8% 8 404 609 1,8%
Alan Simonian, privat och via familj 3429 521 0,7% 3429 521 0,7%
Ovriga aktiedgare 58 663 249 12,3% 58 663 249 12,3%
Totalt antal aktier 477 315 350 100,0% 477 315 350 100,0%

1) Aktierna &gs av YBE Ventures Ltd, som kontrolleras av Yoav Ben-Eli.

SASONGSVARIATIONER

Beddmningen ar att det inte finns ndgra vasentliga sdsongsvariationer inom nagot av Koncernens
affarsomraden, eller fér Crown Energy som enskilt bolag.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

En detaljerad beskrivning av Koncernens och Moderbolagets risker och riskhantering finns angivna
i Crown Energys arsredovisning for 2018. Under forsta halvéret 2019 och fram till att denna
delarsrapport sldpps har inga avgérande forandringar av vasentliga risker eller osékerhetsfaktorer
intraffat jamfort med det som ar angivet i rsredovisningen.
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Noter

1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering, Arsredovisnings-
lagen, samt RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner. Koncernredovisningen har, i
likhet med arsbokslutet for 2018, upprattats i enlighet med International Financial Reporting
Standards (IFRS) sasom de antagits av EU och den svenska Arsredovisningslagen. Moderbolagets
redovisning har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Under perioden har samma redovisningsprinciper tillampats som for rakenskapséaret 2018 och
sédsom de har beskrivits i arsredovisningen for 2018. Nya eller omarbetade standarder, tolkningar
eller tillagg beslutade av EU som har haft en effekt pd koncernens resultat och stéllning, beskrivs
nedan.

Delarsrapporten innehaller inte all den information och de upplysningar som aterfinns i
arsredovisningen och delarsrapporten bor darfor I1asas tillsammans med arsredovisningen fér 2018.

TILLKOMMANDE REDOVISNINGSPRINCIPER 2019

Nya standarder som tratt i kraft 2019

IFRS 16 Leasing

Den nya standarden, som trader i kraft 1 januari 2019, innebar att en leasingtagares tidigare
operationella leasingavtal kommer att redovisas i balansrédkningen. Koncernen har tillampat
standarden fran 1 januari 2019 enligt en férenklad Overgdngsmetod, vilket innebar att
jamforelsesiffror inte rdknas om samt att hela effekten tas over eget kapital. Justeringen av det
ingdende eget kapitalet uppgar till -37 TSEK. Den nya standarden har &ven inneburit att en
uppskjuten skattefordran om 7 TSEK redovisas.

Detaljerad beskrivning av standarden samt 6vergangseffekter av denna, se arsredovisningen 2018,
not 2 Redovisningsprinciper samt not 34 Effekter av andrade redovisningsprinciper frdn och med 1
januari 2019.

2 INTAKTSKATEGORIER

Koncernen har tva intaktsstrommar; hyresintdkter fran leasingavtal och intékter fran serviceavtal
med hyresgaster. Hyresintdkterna, som avser majoriteten av Koncernens intékter, omfattas av IAS
17 varfor dessa exkluderas fran IFRS 15 och denna standards upplysningskrav.

Vad galler redovisningsprinciper och risker sammankopplade med dessa intakter, se
arsredovisningen 2018.

Asset Development and Ovrigt och

Energy Management  elimineringar Totalt

JAN-JUNI JAN-JUNI JAN-JUNI JAN-JUNI

INTAKTSKATEGORIER, TSEK 2019 2019 2019 2019
Hyresintékter - 17 453 - 17 453
Serviceintakter - 8 085 - 8 085
Ovriga intékter 13 787 -20 780
Totala intékter 13 26 325 -20 26 318
Varav intékter fran avtal med kunder, _ 8085 _ 8085

omfattade av IFRS 15
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Fortséttning not 2 Intdktskategorier

Asset Development

and Ovrigt och
Energy Management elimineringar Totalt
JAN-JUNI JAN-JUNI JAN-JUNI  JAN-JUNI
INTAKTSKATEGORIER, TSEK 2018 2018 2018 2018
Hyresintékter - 2717 - 2717
Serviceintakter - 12 489 - 12489
Ovriga intékter 12 - 164 176
Totala intékter 12 39 659 164 39 836
Varav intakter frén avtal med kunder,
omfattade av IFRS 15 B 12489 ) 1A
3 FORVALTNINGSFASTIGHETER
Foérandringar i redovisat varde:
APR-JUNI APR-JUNI JAN-JUNI JAN-JUNI HELAR
KONCERNEN, BELOPP | TSEK 2019 2018 2019 2018 2018
Ingdende redovisat virde 602 086 691 512 653 073 720 597 720 597
+ Periodens investeringar 221 786 778 3 652 4 404
+ Periodens forvarv - - - B =
- Periodens avyttringar - - - - -
+/- Orealiserade vardeférandringar -7199 -21912 -34 627 -38 428 -70 257
+/- Foréndring leasingskuld -703 -5 921 -3 337 -7944 -12 354
F'dréndrirlg i leasingkontrakt, e] B B 49 479 B B
resultatpaverkande
Omklassificering till
fastighetstillgdngar innehavda for -430 804 - -430 804 - -
forsaljning*
+/- Valutakurseffekter -3 844 35 640 17 145 22 228 10 683
Utgaende redovisat viarde 159 757 700 105 159 757 700 105 653 073

*Omklassificering till fastighetstillgdngar avser C-View och vérdet avser verkligt varde per 31 mars 2019.

Forvaltningsfastigheterna har per 30 juni 2019 véarderats internt. Avkastningskrav har bestamts
separat for boende- och kontorslokaler och har faststallts till 11,5 respektive 12,5 procent. WACC
("Weighted Average Cost of Capital”) fér marknaden uppskattades i perioden att vara 17,7 procent,

fore skatt.

Leasingkostnader foér nyttjanderétter &r inkluderade i det verkliga véardet, vilket innebar att
leasingskulden aterlaggs for att undvika dubbelrdkning av dessa kostnader:

KONCERNEN, BELOPP | TSEK

2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31

Verkligt vérde forvaltningsfastigheter 165183 633 820 603 703
Aterlléggning leasingkostnader som redovisats som 4574 66 285 49 370
leasingskulder

Redovisat vérde vid rapportperiodens slut 159 757 700 105 653 073
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4PROSPEKTERINGS- OCH UTVARDERINGSTILLGANGAR

Foérandringar i redovisat varde:

APR-JUNI APR-JUNI JAN-JUNI JAN-JUNI HELAR

KONCERNEN, BELOPP | TSEK 2019 2018 2019 2018 2018
Ingéende redovisat varde 209 995 191744 204 151 188 888 188 888
Periodens investeringar 4707 1540 6 595 2788 5975
Omréknings- och omvarderingseffekter -144 7544 3812 91562 9288

Utgdende ackumulerat

X u 214 559 200 828 214 559 200828 204151
anskaffningsvarde

5 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

INKOP OCH FORSALJNING INOM KONCERNEN

Av Moderbolagets nettoomséttning under perioden januari-juni 2019, utgér 100 (100) procent
vidarefakturering och management fees till andra bolag inom Koncernen. Av Moderbolagets totala
ranteintakter, avser 100 (100) procent andra féretag inom Koncernen.

KOP AV TJANSTER
Peter Mikkelsen, dr engagerad i sin ledningsposition under konsultavtal. Tjansterna kops pa
normala kommersiella villkor och fakturering sker [6pande efter utfort arbete.

Crown Energy koper dven tekniska konsulttjanster frdn Simco Petroleum Ltd (*Simco”). Alan
Simonian, styrelseledamot och anstélld i Bolaget, ager sjélv och via narstdende i dagslaget 33
procent i Simco. Tjansterna fran Simco képs pa normala kommersiella villkor.

Yoav Ben-Eli, styrelseledamot och storsta dgare i Moderbolaget, utfor konsulttjanster i form av
affarsutveckling till Koncernen. Fakturering sker via det israeliska bolaget Betco Trading Services
International Limited, som &ven utfoér andra tjanster till Koncernen.

ESI Angola

ESI Angola Lda, dgs till 100% av Bolagets huvudagare och enligt ett serviceavtal levererar ESI Angola
Lda tjanster i form av fastighetsforvaltning m.m. till YBE Imobilidria Angola Lda. ESI Angola Lda hyr
a andra sidan lokaler av YBE Imobiliaria Angola Lda.

Utdver dessa I6pande kop av tjanster, finns dven en fordran pa ESI Angola Lda, vilken hanfors till
forvarvet av den angolanska verksamheten 2017. F6r mer information, se &rsredovisningen 2018.
Fordran uppgar per 30 juni 2019 till motsvarande 28 670 TSEK och I6per med en marknadsméssig
ranta.

Total fakturering, Total fakturering ,
FAKTURERADE TJANSTER JAN-JUNI 2019 JAN-JUNI 2019, SEK*
Peter Mikkelsen 2 375 GBP 28 603
Simco Petroleum Ltd 20 040 USD 186 106
Betco Trading Services 168 000 USD 1560 175
International Limited
ESI Angola Lda 229 495 387 AOA 6 653 236

*Baserat pa genomsnittlig valutakurs under perioden januari-juni 2019.
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6 RORELSESEGMENT

Asset
Development
and Ovrigt och
Energy Management elimineringar Totalt
APRIL-JUNI  APRIL-JUNI APRIL-JUNI  APRIL-JUNI
RORELSESEGMENT, TSEK 2019 2019 2019 2019
Omsattning 18 12796 51 12 865
Rorelsekostnader 114 -7 761 -3358 -11004
Roérelseresultat 132 5 035 -3306 1861
Finansnetto -165 15 751 -159 15 427
Resultat fore skatt och -33 20786 -3465 17288
vardeforandringar
Véardeférandringar
Fastigheter, orealiserade - 133 974 - 133974
Resultat fore skatt -33 154 760 -3 465 151 262
Inkomstskatt - 1026 - 1026
Uppskjuten skatt - -43 713 -2 -43 715
Periodens resultat -33 112 073 -3 467 108 572
g:ltaggnmgsnllgangar vid periodens 214 559 791939 490 936280
Asset
Development
and Ovrigt och
Energy Management  elimineringar Totalt
APRIL-JUNI APRIL-JUNI APRIL-JUNI  APRIL-JUNI
RORELSESEGMENT, TSEK 2018 2018 2018 2018
Omsattning 4 19 060 142 19 206
Rorelsekostnader -103 -8 658 -5 116 -13 877
Rorelseresultat -99 10 402 -4 973 5329
Finansnetto 4048 193180 7103 204 332
Resultat fore skatt och 3949 203 582 2130 209 661
vérdeforandringar
Vardeforandringar:
Fastigheter, orealiserade - -27 833 - -27 833
Resultat fore skatt 3949 175749 2130 181828
Inkomstskatt - -3487 347 -16
Uppskjuten skatt - -17 492 - -17 492
Periodens resultat 3949 154 770 5 601 164 320
Anlaggningstillgangar vid periodens 200 828 701076 79 901976

slut
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Fortséttning not 6 Rorelsesegment

Asset
Development
and Ovrigt och
Energy Management  elimineringar Totalt
- JAN-JUNI JAN-JUNI JAN-JUNI JAN-JUNI
RORELSESEGMENT, TSEK 2019 2019 2019 2019
Omsattning 13 26 325 -20 26 318
Rorelsekostnader -245 -14 583 -6 627 -21 455
Rorelseresultat -232 11742 -6 646 4863
Finansnetto 1830 37 364 427 39 621
Resultat fore skatt och vardeforandringar 1599 49106 -6 219 44 484
Vardeférandringar

Fastigheter, orealiserade - 103 913 - 103 913
Resultat fore skatt 3429 190 382 -5793 148 397
Inkomstskatt - 1126 - 1126
Uppskjuten skatt - -63 187 -2 -63 189
Periodens resultat 3429 128 321 -5 795 86 333
Anlaggningstillgangar vid periodens slut 214 559 721232 490 936 280

Asset

Development

and Ovrigt och
Energy Management  elimineringar Totalt
JAN-JUNI JAN-JUNI JAN-JUNI JAN-JUNI
RORELSESEGMENT, TSEK 2018 2018 2018 2018
Omsattning 12 39 659 164 39 835
Rorelsekostnader -181 -18 053 -9 244 =27 4171
Rorelseresultat -169 21606 -9 079 12 358
Finansnetto 4782 246 064 7282 258128
Resultat fore skatt och vardeféréndringar 4613 267 670 -1797 270 487
Vardefoérandringar:

Fastigheter, orealiserade - -46 372 - -46 372
Resultat fore skatt 4613 221298 -1797 224115
Inkomstskatt - -5 627 347 -2156
Uppskjuten skatt - -48 271 - -48 271
Periodens resultat 4613 167 400 1674 173 687
Anlaggningstillgangar vid periodens slut 200 828 701076 72 901976

7 FORSALJNING FASTIGHETEN C-VIEW

Bakgrund

Den 30 april 2019 signerade Crown Energy avtal om forséljning av fastigheten C-View i Angola.

Kdparen ar den angolanska staten, via finansministeriet.

Transaktionen kommer att genomféras i angolanska kwanza och betalas Gver tre ar i totalt sex lika
stora halvarsbetalningar. Betalningarna justeras med en prisindexering baserad péa officiell

inflation. Inflationskompensationen faststalls fore den sista inbetalningen.

Det angolanska finansministeriet kommer att f& lagfart till fastigheten ar tre (3) efter att de har
betalat hela kopeskillingen. Ekonomisk kontroll vergar till képaren efter den andra inbetalningen.
Avtalet gar nu igenom en formell registreringsprocess inom finansministeriet i Angola.
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Fortséttning not 7 Forséaljning fastigheten C-View

Denna process ar fortfarande inte klar, vilket innebar att Crown Energy annu inte har kunnat erhéalla
den forsta betalningen.

Redovisning

C-View kommer, fram till dess att ekonomisk kontroll 6vergar till koparen, fortsatta att forvaltas av
Crown Energy, vilket innebér att fastigheten klassificeras som en tillgdng som innehas for
forsaljning (i enlighet med IFRS 5) fran och med 30 april 2019. Tillgdngen redovisas till verkligt varde
(i enlighet med IAS 40 Forvaltningsfastigheter), vilket motsvaras av avtalad képeskilling,
diskonterad Gver avbetalningsperioden om tre ar. Baserat pa en diskonteringsréanta om 7,75 procent,
ger detta ett belopp om 19 853 miljoner kwanza, vilket per 30 juni 2019 motsvaras av 540 938 TSEK.

Vardeférandringen fran 31 mars 2019 fram till 30 juni 2019 uppgar till 141877 TSEK och ar
fortfarande orealiserad. Realiserade resultat fran C-View-férsaljningen uppstéar forst efter att den
ekonomiska kontrollen dvergatt till koparen. Nar den ekonomiska kontrollen 6vergéatt kommer C-
View upphdra att redovisas som en tillgdng som innehas till forséljning och Gvergar istallet till att
redovisas som en fordran pa koéparen.

Transaktionskostnader kommer att redovisas som en del av nettoresultatet av transaktionen i
samband med Gvergangen av den ekonomiska kontrollen.

Da ingen forskottsbetalning skett fran kdparen under det andra kvartalet 2019, s& har heller ingen
avtalsskuld redovisats.

Uppskjuten skatt har 6kat med 43 152 TSEK till féljd av den forédndrade varderingen av
fastigheten.

8 HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS SLUT

Inga vasentliga handelser har intraffat efter periodens utgang.

Styrelsen och verkstéllande direktéren intygar harmed att denna halvarsrapport ger en rattvisande
oversikt av Moderbolagets och Koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foretaget och de féretag som ingar i Koncernen star
infor.

Halvarsrapporten har ej varit féremal for 6versiktlig granskning av Bolagets revisorer.

Stockholm den 9 augusti 2019

Pierre-Emmanuel Weil Yoav Ben-Eli Jean Benaim
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Alan Simonian Andreas Forssell
Styrelseledamot Verkstéllande direktor
OFFENTLIGGORANDE

Denna information &r sddan information som Crown Energy AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades for offentliggérande, den 9
augusti 2019, vid den tidpunkt som ar angiven av Crown Energys nyhetsdistributor Cision vid
publicering av informationen.
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Ordlista och definitioner

ALTERNATIVA NYCKELTAL

Bolaget tillampar European Securities and
Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer om
Alternativa Nyckeltal. Med alternativa
nyckeltal avses finansiellt matt dver historisk
eller framtida resultatutveckling, finansiell
stéllning, finansiellt resultat eller
kassafléden som inte definieras eller anges i
tillampliga regler for finansiell rapportering;
IFRS och Arsredovisningslagen. Dessa matt
ska inte ses som en erséattning for matt som
definieras enligt IFRS.

Om ett alternativt nyckeltal ej gar att
identifiera direkt frdn de finansiella
rapporterna, kravs en avstdmning.

Alla nyckeltal ar alternativa om inte annat
anges.

DEFINITIONER AV NYCKELTAL

Finansiella nyckeltal

Balansomslutning

Summa tillgdngar vid periodens utgang.
Balansomslutning ar ett matt pa vardet av
Crown Energys tillgdngar vid periodens slut.

Avkastning pé eget kapital

Summan matt i procent av resultat efter skatt
i forhallande till genomsnittligt eget kapital.
Avkastning pa eget kapital anvands for att
belysa Crown Energys formaga att generera
vinst pa dgarnas kapital i koncernen.

Avkastning p& totalt kapital

Summan matt i procent av resultat efter skatt
i forhallande till totala genomsnittliga
tillgdngar. Avkastning pa totalt kapital
anvands for att belysa Crown Energys
forméga att generera vinst pd koncernens
tillgdngar, opaverkat av  koncernens
finansiering.

EBITDA

Vinst fore finansiella poster, skatt,
avskrivningar och nedskrivningar. EBITDA
anvands av Crown Energy foér att mata
resultatet frdn den I6pande verksamheten,
oberoende av av- och nedskrivningar.

Justerad EBITDA

Vinst fore finansiella poster, skatt,
avskrivningar och nedskrivningar, justerat
for effekt av omvant forvarv. EBITDA
anvénds av Crown Energy for att maéta
resultatet fran den l6pande verksamheten,
oberoende av av- och nedskrivningar.
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EBITDA-marginal

Matt pa Bolagets rorelseresultat som en
procentsats av omsidttningen. EBITDA-
marginal anvénds for att stédlla EBITDA i
relation till omséattningen.

Eget kapital, kronor
Eget kapital vid periodens slut.

Genomsnittligt eget kapital

Berdknat som ingdende eget kapital +
utgdende eget kapital delat med tva.
Anvands for berdkning av avkastning pa eget
kapital.

Genomsnittligt kapital

Berdknat som ingdende totalt kapital +
utgdende totalt kapital delat med tva.
Anvands for berdkning av avkastning pa eget
kapital.

Genomsnittliga tillgdngar

Berédknat som ingéende totala tillgangar plus
utgdende totala tillgdngar delat med tva.
Anvands for berdkning av avkastning pa
totalt kapital.

Rorelseresultat exkl. effekt av omviént
forvarv

Resultat fore finansiella intédkter och
kostnader och skatter, med justering for
effekt av omvant férvarv. Anvands for att
mata operativ Ionsamhet.

Rorelseresultat inkl. effekt av omviant
forvarv

Resultat fore finansiella intédkter och
kostnader och skatter. Anvands for att méata
operativ I6nsamhet.

Soliditet, procent

Eget kapital inklusive minoritet i procent av
balansomslutningen.  Soliditet  ar ett
nyckeltal som Crown Energy anvander for att
belysa dess rantekanslighet och finansiella
stabilitet.

Data per aktie
Totalt antal utestiende aktier, st*
Antal utestédende aktier vid periodens slut.

Végt genomsnittligt antal aktier, st*
Vagt antal utestdende aktier under aret.

Eget kapital per aktie, kronor

Eget kapital vid periodens slut dividerat med
antal aktier vid periodens slut. Eget kapital
per aktie anvdnds for att belysa &agarnas
andel av bolagets totala tillgadngar per aktie.



Resultat per aktie, kronor*

Resultat efter skatt, dividerat med
genomsnittligt antal aktier fér perioden.
Anvéands for att belysa dgarnas andel av ett
foretags resultat per aktie.

Medarbetare

Medeltal anstéllda, st**

Genomsnittligt antal anstdllda under
perioden.

FASTIGHETSRELATERADE
DEFINITIONER OCH ORDLISTA
Ekonomisk uthyrningsgrad**

Beraknas genom att dividera kontrakterade
hyresintakter pa arsbasis i forhallande till
hyresvard. Mattet syftar till att underlatta
bedomningen av hyresintékter i forhallande
till det totala véardet p& majlig outhyrd yta.
Notera att serviceintékter ej &r inkluderade i
denna berékning.

Hyresvéarde innebar hyresintakter med tillagg
for bedémd marknadshyra for outhyrda ytor.

Driftsnetto
Totala intdkter minus fastighetskostnader.

Hyresintdkt*
Debiterade hyror, hyrestillagg  och
hyresgarantier minus hyresrabatter.

Rent backlog™

Utestdende hyresintakter under aterstdende
kontrakterad avtalsperiod. Rent backlog
anvands for att belysa Koncernens
aterstdende kontraktsvarde for
hyresintakter, vid en given tidpunkt. Gar ej
att harleda frdn Bolagets finansiella
rapportering.
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Revenue backlog™*

Utestdende kontrakterade hyres- och
serviceintakter under aterstdende
kontrakterad avtalsperiod. Revenue backlog
anvands for att belysa Koncernens totala
aterstdende kontraktsvarde, som aterstar att
fakturera hyresgéast, vid en given tidpunkt.
Gar ej att harleda fran Bolagets finansiella
rapportering.

Serviceintdkt*

Debiterad service i enlighet med kundavtal.
Service kan, beroende pa hur avtalet
utformats, innefatta allt fran driftskostnad
till kostnader for internet och catering.

WAULT (Weighted average unexpired lease
term) **

lllustrerar den genomsnittliga hyrestiden
fram till forfall, for hela fastighetsportféljen,
viktat efter totala avtalade hyresintakter.
Berdknas genom att dividera kontrakterade
hyresintakter fram till férfall genom arliga
kontrakterade hyror. Uttrycks vanligen i ér,
men inom Crown Energy i manader.

Ytmdéssig uthyrningsgrad™*
Uthyrd yta i forhéllande till total uthyrbar yta
vid periodens utgang.

Uthyrningsbar area, kvm™*
Uthyrd yta samt uthyrningsbar vakant yta.

Overskottsgrad™
Driftnetto forhallande till totala intéakter.

*Matt definierat i IFRS/IAS.

** Matt som ef omfattas av ESMAS riktlinjer
for alternativa nyckeltal (fysiska, icke-
finansiella eller ef baserade pa uppgifter fran
finansiella rapporter,).



Det har ar Crown Energy

Crown Energy Crown Energy ar en internationell koncern som erbjuder
specialanpassade l6sningar for bostader, kontor och kringservice samt &r
verksam inom olje- och gasprospektering i Afrika och Mellandstern.

Bolaget skapar viarde genom tva affarsomraden -Asset Development and
Management samt Energy.

Affarsomrade Asset Development and Management ar ett servicebolag till energiindustrin och
erbjuder specialanpassade I6sningar for bostader, kontor och kringservice till internationella
foretag, primart inom energiindustrin. Crown Energys erbjudande omfattar hela kedjan fran
behovsanpassad design och byggnation, till uthyrning, fastighetsférvaltning och mervardeskapande
tjanster.

Affarsomradet Energy utvecklar och prospekterar oljetillgdngar i tidiga faser med stor potential
avseende utvinningsbara reserver. | férlangningen introduceras tillgdngarna till 1ampliga aktorer
inom oljesektorn for vidareutveckling och produktion.

VISION

Att vara en etablerad aktor och en sjalvklar partner pa den internationella energimarknaden, bade
inom prospektering och utveckling av specialanpassade Idsningar avseende bostader, kontor samt
mervardesskapande tjanster.

MAL

Crown Energys mal ar att generera hogsta majliga avkastning till aktieagarna med en valavvagd
riskmedvetenhet. Bolaget ska ha en etablerad serviceverksamhet genom fastighetskoncept pa

ett flertal geografiska marknader samt en balanserad portfolj av utvecklings- och
prospekteringstillgangar.

STRATEGI
Crown Energys strategi utgar fran den Gvergripande malsattningen att generera hégsta mojliga
avkastning  till aktiedgarna med en valavwagd riskmedvetenhet. Bolaget ska:

Etablera serviceverksamhet pa fler marknader med behov av bostdder och
kontor inom olje- och gasindustrin

Noggrant vélja ut prospekteringsomrdden dar chansen f6r olje- och
gasfyndigheter ar hog

Utnyttja synergierna mellan de tva affarsomréddena och aterinvestera delar av
kassaflodet  frdn  fastighetsverksamheten till att  vidareutveckla
prospekteringstillgdngarna

Erbjuda partners inom prospekterings- och utvinningsverksamheten
skréaddarsydda boenden och kontor i anslutning till tillgdngarna

Efterstrava farm out-mojligheter som exit-strategi for att kapitalisera sa langt
som mojligt pa tillgdngarna

Genom flera parallella projekt skapa god riskspridning

KOMBINERAD VERKSAMHET SKAPAR FORDELAR

Kombinationen av de tva affarsomradena Asset Development and Management och Energy skapar
flera fordelar. Tillsammans blir verksamheten mer diversifierad vilket innebar minskad risk. Vidare
kan det kassaflode som genereras inom serviceverksamheten anvidndas for att vidareutveckla
prospekteringstillgdngarna. Genom att etablera kundrelationer med nagra av vérldens ledande
energiforetag inom Asset Development and Management dkar &ven mojligheterna for Crown Energy
att kapitalisera pa befintliga prospekteringstillgdngar. Crown Energy kan dven erbjuda partner inom
prospekterings- och utvinningsverksamheten kringtjanster i form av skraddarsydda boenden och
kontor i anslutning till tillgdngarna.
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RAPPORTTILLFALLEN
Delérsrapport, januari-september 2019 8 november 2019

FINANSIELL INFORMATION

All finansiell information publiceras pd www.crownenergy.se direkt efter offentliggérandet.
Aktiedgare, 6vriga aktorer pa aktiemarknaden och allmanheten kan kostnadsfritt prenumerera pa
Bolagets pressmeddelanden och ekonomiska rapporter genom Cisions nyhetstjdnst -
http://news.cision.com/se/crown-energy.

For ytterligare information, kontakta:
Verkstallande direktor Andreas Forssell +46 (0)8 400 207 20

ADRESS

Crown Energy AB (publ)
Norrlandsgatan 18

SE-111 43 Stockholm, Sverige
www.crownenergy.se
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