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FORSTA KVARTALET - JANUARI-MARS 2019
Omséttningen uppgick till 13 046 (20 599) TSEK.
Rérelseresultatet uppgick till 3 002 (7 029) TSEK.

Vardeforandringar avseende fastighetstillgdngar uppgick under perioden till -30 061
(18 538) TSEK.

Resultatet fore skatt uppgick till -2 865 (42 287) TSEK, och resultatet efter skatt
uppgick till -22 239 (9 367) TSEK, motsvarande -0,05 (0,02) SEK per aktie.

VIKTIGA HANDELSER UNDER RAPPORTERINGSPERIODEN JANUARI-MARS
2019

Den 1 februari 2019 &vergick 40 procent av dgandet i fastigheten Maria till Crown
Energy, frdn att ha varit leasad. Agardvergdngen skedde vederlagsfritt. Agar-
forandringen innebar att Bolaget inte ldngre redovisar fastigheten i enlighet med
redovisningsstandarder for leasing och att en uppskjuten skatteskuld har redovisats
for skillnaden mellan lokalt skattemassigt varde och verkligt varde.

Fran den 10 februari 2019 skrevs hyresavtalet med hyresgéasten i fastigheten Maria om.
Det nya avtalet innebar att hyresgédsten numera innehar 47 procent av ytorna till
skillnad mot tidigare 100 procent. Denna féréandring har paverkat periodens
hyresintakter negativt. Bolaget kommer nu att renovera de delar av fastigheten som
inte ar uthyrda.

Till foljd av nya marknadsrapporter i mars 2019 vad géller den angolanska
fastighetsmarknaden, har lagre férvantningar for 2019 vad galler marknadshyror och
tillvéxt anvénts i varderingen av de angolanska fastigheterna. Detta har inneburit att
Bolaget redovisat en orealiserad vardeférandring om -30 061 TSEK.

Under det forsta kvartalet 2019, har den angolanska valutan kwanza stabiliserat sig,
vilket har inneburit att fluktuationer i valutakursen minskat avsevart och har inneburit
mindre effekter i de finansiella rapporterna jamfért med 2018.

VD HAR ORDET
BASTA AKTIEAGARE OCH INVESTERARE,

Forst och framst vill vi givetvis inleda med att nédmna forséljningen av fastigheten C-View
i Angola, som vi skrivit pad och pressmeddelat under april. Detta dr en mycket bra affar
for Bolaget och forandrar befintlig tillgdngsportfolj i grunden. | och med att det &r den
enskilt storsta tillgdngen i portféljen men samtidigt har haft den lagsta uthyrningsgraden,
s& kommer forséljningen fa stort genomslag pa vara nyckeltal fran andra kvartalet och
framat. Férenklat ser vi pad denna transaktion, givet de forvantade betalningarna fran
koéparen om totalt 575,3 MSEK, som om vi skulle hyra ut C-View till full uthyrningsgrad, i
ett langt kontrakt till mycket bra villkor. Sa pass bra ar transaktionen.

| och med att Crown Energy &r skuldfritt, s& kommer kassan att 6ka med motsvarande
belopp, vilket ger ett tillskott pd Gver en krona per aktie i Bolaget i kontanter Gver en
tredrsperiod. Képare ar den angolanska staten genom dess finansministerium.

C-View har inte féljt Crown Energys affarsmodell i och med att den inte har haft en
hyresgéast vid fardigstéllandet. | framtida afférer efterstravas att hyresgast sdkras vid
byggstart av ny fastighet.

Avtal om forséljningen av C-View fdrvantas generera betalningar motsvarande 155
procent jamfort med vad Crown Energy betalade for fastigheten vid tidpunkten da vi
forvarvade verksamheten ES| Group och dess fastighetsportfélj dar C-View ingick. Detta
ser vi som ett bevis for att vi gjorde en bra affér, till en fér oss bra vérdering. Aven om vi



haft turbulent valutautveckling i Angola under framst 2018, s& vidimeras dnda vardena
pa ett starkt vis i och med denna transaktion.

Vi har drivit denna forsaljningsprocess parallellt med arbetet att hyra ut C-View. Men nér
forhandlingen blev sa pass bra prismassigt, har vi istallet fokuserat pa att fa till en sa
ekonomiskt effektiv uthyrningsgrad som mgjligt i fastigheten. Detta betyder att vi aktivt
hallit nere uthyrningen f6r att inte fa hoga kostnader for att kdpa ut hyresgaster infor
forséljningen. Darfor har ocksd intdkterna i Bolaget inte utvecklats positivt med
nyuthyrning under arets forsta kvartal, utan tvartom minskat nagot.

Forsaljningspriset indikerar, utéver ovanstaende, att det fér narvarande verkar rada en
diskrepans mellan prisniva pa uthyrning i Angola jamfort med forséljningspriser. Medan
marknaden for uthyrning har vikit nedat under 2018 sa har priser vid dverlatelser hallit
en jamn nivd med tidigare ar. Det stodjer ocksa beslutet att sélja i denna marknad och
forklarar dessutom skillnaden mellan bokfort vérde pa C-View som vid arsskiftet 1ag pa
421,0 MSEK baserat pa framtida kassafléden, och de fran transaktionen faktiskt
férvantade betalningarna om totalt 575,3 MSEK. Detta ar ocksa positivt for oss dé vi
under kvartalet blivit deldgare till 40 procent i fastigheten Maria, vilket var avtalat sedan
start med markégaren.

| fastigheten Maria har vi sédledes fatt en del effekter under kvartalet. Det gamla
hyreskontraktet |6pte ut sista januari dar vi haft en och samma hyresgést for hela
fastigheten sedan fardigstdllande av fastigheten. Avtalet &r nu omférhandlat, dar
hyresgasten hyr ungefar halva fastigheten och dar var andel foljer det nya dgandet om
40 procent. Detta, samt en minskad uthyrning i C-View, ar storsta anledningen till
minskning i hyresintakter under férsta kvartalet. Vi har startat en renovering i Maria-
fastigheten och arbetar for att f& in en ny hyresgést for att fylla fastigheten senare i ar.

Valutasituationen i Angola har stabiliserats avsevart under arets forsta kvartal jamfort
med 2018. Darfor péverkas inte Bolagets finansnetto i samma utstrackning som under
tidigare perioder. Detta ar ett tecken pa att devalveringen som genomférdes i forsta
kvartalet forra aret, samt andra marknadsatgarder som genomférts i Angola, bérjar ge
positiva effekter pa landets ekonomi. Denna utveckling &r givetvis bra fér den del av
verksamheten inom Crown Energy som hanfors till denna marknad.

Crown Energy fortsatter att arbeta for att utveckla nya affarer. Stora steg har tagits i
positiv riktning vilket lett till markvinningar bade inom Energy och inom Asset
Development and Management. Detta hoppas vi kunna kapitalisera pa inom snar framtid.
Situationen har nu varit relativt stabil inom olje- och gasmarknaden och i
energimarknaden i stort och vi fortsatter att ha en valdigt positiv syn for nya affarer och
darmed till en substantiell tillvaxt for Bolaget.

Vara olje- och gasprojekt har generellt utvecklats bra fram till idag. Pris pa raoljan har
pendlat runt 60-70 USD per fat under forsta kvartalet och fram till idag. Oljepris vid
sddana nivder kan definitivt stimulera marknaden att investera i projekt som Crown
Energy erbjuder. Investeringar i energisektorn generellt och i olje- och gasindustrin
specifikt, antas dka framover. Under ett antal ar har oljeindustrin investerat betydligt
mindre dn vad som skedde tidigare. Ett stadigvarande oljepris pd hogre nivaer kan
definitivt trigga igang investeringar i bade prospektering av nya, samt utbyggnad av
befintliga fyndigheter. Exakt ndr i tiden sddana investerings6kningar drar igang &r
omgjligt att forutspa, men redan nu kan vi ldsa om flera olje- och gasfalt som tas i drift
och generella investeringar har annonserats.

AFFARSMASSIGA VAGVAL SOM INVERKAT PA BOLAGETS UTVECKLING

Férséljningen av en storre tillgang efter delarsperioden kommer att bidra till kapital for
framtida investeringar inom Asset Development and Management. Stort arbete
investeras for att kunna etablera Crown Energys Asset Development-koncept pa nya
marknader, framst genom nykundsférsaljning.

FRAMTIDSUTSIKTER

Bolaget fortsatter nu sin utveckling mot en storre och annu stabilare grund att sta pa. Vi
ska utnyttja kontakter inom oljeindustrin for att utveckla affarer pa nya- och befintliga
marknader och framtida kassafloden ar planerade att sérja for en snabbare utveckling av
Bolagets existerande tillgdngar. Kapital och organisation &r och ska ytterligare anpassas
for en spannande fortsattning i utvecklingsarbetet for Crown Energy.

Vi ser fram emot att fortsatta arbetet med att kapitalisera pa vara tillgdngar och darmed
skapa varden till Er, vara aktiedgare.



Andreas Forssell,
VD Crown Energy

Denna information &r sddan information som Crown Energy AB (publ) dr skyldigt att
offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning 596/2014. Informationen
ldmnades, genom nedanstdende kontaktpersons forsorg, for offentliggdrande den 9 maj
2019 vid den tidpunkt som 4r angiven av Crown Energys nyhetsdistributor Cision vid
publiceringen av detta pressmeddelande.

MER INFORMATION

Vénligen kontakta Andreas Forssell, VD, Crown Energy AB
+46 8 400 207 20
+46 760 1515 95

OM CROWN ENERGY

Crown Energy &r en internationell koncern som erbjuder specialanpassade |6sningar for
bostéder, kontor och kringservice samt ar verksam inom olje- och gasprospektering i
Afrika och Mellandstern. For mer information besék géarna www.crownenergy.se



