é

CROWN

ENERGY

Delarsrapport
Januari-september 2017

Crown Energy AB (publ)

30 november 2017

- - N -

XL A

LA ATAN ATAT




Crown Energy | Crown Energy AB (publ) - Deldrsrapport januari-september 2017

86,5 mkr

Periodens oms&ttning
deldrsperioden januari-
september

48,1 mkr

Periodens rorelseresultat
(fére effekt omvant férvary)
deldrsperioden januari-
september

Crown Energy AB (publ)
Tredje kvartalet 2017

De konsoliderade finansiella rakenskaperna fér Crown Energy-
koncernen ("Crown Energy”, "Koncernen”), dar Crown Energy AB
(publ) med organisationsnummer 556804-8598 &r moderbolag
("Moderbolaget”), presenteras hdrmed for deldrsperioden som
avslutades 30 september 2017.

TREDJE KVARTALET - JULI-SEPTEMBER 2017

e  Omsittningen uppgick till 27 446 (38 852) TSEK

e  Rorelseresultatet exkl. effekt av omvint férvirv uppgick till 12 689 (28 492) TSEK, motsvarande
0,03 (0,08) SEK per aktie, bade fére och efter utspidning.

e  Virdeférindringar avseende fastighetstillgingar uppgick i perioden till 58 402 (0) TSEK.

e Resultatet efter skatt uppgick till 53 781 (24 982) TSEK, motsvarande 0,12 (0,07) SEK per aktie,
bade fore och efter utspadning.

PERIODEN - JANUARI-SEPTEMBER 2017

e Omsittningen uppgick till 86 535 (109 998) TSEK.

e Rorelseresultatet exkl. effekt av omvint férvirv uppgick till 48 123 (74 253) TSEK, motsvarande
0,13 (0,21) SEK per aktie, bade fére och efter utspadning.

e Rapportperioden innefattar en resultatmissig engangspost till f6ljd av redovisningsregler for
omvinda rorelseforvirv. Effekten om -174 586 TSEK ir ej kassaflodespéaverkande utan
redovisningsmissig. Rorelseresultat inkl. effekt av omvint férvirv uppgick till -126 462
(74 253) TSEK.

e Resultatet efter skatt uppgick till -71 170 (-18 789) TSEK, motsvarande -0,18 (-0,05) SEK per
aktie, bade fore och efter utspidning,.

VIKTIGA HANDELSER UNDER KVARTALET

e Den 25 augusti 2017 offentliggjordes slutavrikningen avseende férvirvet av ESI Group S.A.
samt omvandling av C-aktier till stamaktier och inlésen av C-aktier.

e Den 28 september 2017 offentliggjordes uppdaterad resursrapport inom affirsomridet Energy.
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FINANSIELL INFORMATION | SAMMANDRAG

2017-07-01  2016-07-01  2017-01-01 ~ 2016-01-01 2016-01-01

KONCERNEN, 2017-09-30 2016-09-30"  2017-09-30 2016-09-30" 2016-12-311
BELOPP | SEK (TSEK) KVARTAL3  KVARTAL 3 KVARTAL 1-3 KVARTAL 1-3 HELAR
Rorelseintakter 27 446 38852 86 535 109 998 150 161
Rérelsekostnader -14757 -10 360 -38 411 -35746 -50 970
Rorelseresultat exkl. effekt av

omvdant férvarv 12 689 28 492 48 123 74 253 99 191
Resultateffekt omvant forvérv - - -174 586 - -
Finansnetto 2 590 -3510 2 642 -93 042 -66 383
Periodens resultat, effer skatt 53781 24982 -71170 -18 789 32803
Resultat per aktie 0,12 0,07 -0,18 -0,05 0,09
Eget kapital per aktie 1,57 1,39 1.49 1,39 1,31
Férandring av likvida medel 7 034 -4 41780 -57 248

1) Jimforelsetalen f6r 2016 har dnnu ¢j varit féremal f6r granskning av Koncernens revisorer, f6r mer information se not 7.
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VD har ordet

BASTA AKTIEAGARE OCH INVESTERARE,

Under de forsta nio méanaderna 2017 har Crown Energy genomgatt en stor férindring och en stor
utveckling har skett av verksamheten. Dels slutférandet av férvirvet av ESI Group vilket har adderat
ett helt nytt affirsben, och samtidigt har Bolaget flyttat fram positionerna i prospekterings-
verksamheten.

Utvecklingen av verksamheten dr ett resultat av en lingsiktig strategi att bredda Bolagets utbud av
tjdnster och erbjudanden for att vara en stabil spelare inom flera segment av energiindustrin. Arbetet
med att utveckla vart nya affirsomride Property Development and Services har tagit rejil fart under
tredje kvartalet, dels med utveckling av befintlig projektportfélj men frimst med att utvidga detta
affirsomrade pa nya geografiska marknader. Vi har en mycket intressant portf6lj med potentiella

projekt pa ett flertal nya marknader som bearbetas just nu.

Bolagets aktier handlades under observationsflagg under exakt ett 4r, vilket var tiden fran
offentliggérande av ESI Group-transaktionen till att borsen beslutade aterféra aktierna i Crown
Energy AB till ordinarie notering. Crown Energys aktie blev aternoterat utan nigot férbehéll den 10

novembet.

Med det senaste drets transaktioner har nu Bolaget en stirkt finansiell bas och samtidigt en 16nsam
och utvecklingsbar verksamhet med positiva kassafléden som ytterligare stirker Bolagets ekonomiska
och operationella stillning. Konsekvensen av detta 4r markbart f6r Crown Energys affirer for att

vidareutveckla Bolaget framit.

Bolaget arbetar fér narvarande med ett storre projekt som ska omdefiniera Crown Energy grafiskt och
visuellt. Detta i syfte att starkare kommunicera strategi och Bolagets affarsomrdden och féra ut the

nya Crown Energy till marknaden. En ny hemsida samt en ny grafisk profil kommer att lanseras kring
arsskiftet 17/18.
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"Crown Energys tillvaxt
kommer framst att finnas
pd nya marknader fér
afférsomrddet Property
Development and
Services”

Inom vért nya affirsomridde Property Development and Services har redan stora steg tagits for att
lansera ESI-konceptet pa nya marknader. Det finns i dagsliget en spidnnande pipeline av nya
potentiella projekt. Ndgra pa den befintliga angolamarknaden men de allra flesta pa nya geografiska
marknader. Vi kan ridkna till mer dn ett halvdussin projekt pé lika manga marknader. Vissa av dem
bearbetas i samarbete med viér partner Proger. Det dr ett starkt partnerskap ddr erbjudandet till
potentiella kunder blir heltickande och konkurrenskraftigt.

Befintlig portfdlj av fastighetstillgdngar, bade leasade och dgda fastigheter, 16per pa i enlighet med plan
och med befintliga kontrakt. Valutaférindringar samt specifikt hyresmarknaden i Angola har dock
varit mindre gynnsam under 2017 och da frimst f6r uthyrning av boenden. I portféljen finns nagra
fastigheter som under 2017 tappat hyresgister och som dnnu inte ersatts av nya. I gengild har nya
hyresgister skrivit pa och flyttat in i den nya firdigstillda fastigheten C-view beldgen i Talatona-
distriktet i Luanda. Dirtill f6rs ett par férhandlingar om ytterligare uthyrning i C-viewfastigheten i

stérre volymer.

Aven om nyuthyrning varit trég i Luanda under iret si maste forstds att tillvixt f6r Property
Development and Services frimst kommer att ske pd nya marknader. Férvirvet av ESI Group har pa
sd vis ett storre virde for Crown Energy dn den befintliga portféljen som nir den férvirvades
virderades med befintlig kontraktbas. Crown Energy dger nu hela ESI-konceptet med know-how,
rittigheter och nyckelpersoner f6r den expansion in i nya marknader som férestir. Med det sagt ser vi
givetvis nyuthyrning i befintlig portflj som viktig. Inte minst mot bakgrund att verksamheten ar
stadigt etablerad i Angola med organisation och en stark historik som en bra hyresvird. Med en
forbittrad situation inom oljeindustrin kan vi sidkerligen se ett uppsving dven pa denna marknad.

Vad som ir mycket positivt och som aterspeglas i resultatet for senaste kvartalet dr den uppskrivning
av C-viewfastigheten till f6ljd av extern virdering till marknadsvirde. Anledningen till denna
uppskrivning, det vill siga skillnaden mellan redovisat anskaffningsvirde per 30 juni 2017 och
rapportdatum ir att vid forvirvstillfillet virderades C-view endast till nedlagda kostnader. Nar vi for

forsta gangen redovisar denna fastighet till verkligt virde sa tas det fulla marknadsvirdet upp.

Efter rapportperioden har Bolaget offentliggjort att dotterbolaget Crown Energy Iraq natt en
betydande framgang i och med paskrift av ett tilliggsavtal till det oljelicensavtal som Bolaget har med
Salah ad-Din-provinsen i Irak sedan 2013. En omarbetning av avtalet i syfte frimst att férlinga
16ptiden med fem ér frin september 2018 till september 2023. Vidate har licensavtalet omarbetats i
vissa 6vriga avtalsvillkor fOr att anpassas till ridande branschstandarder och praxis. Resultatet dr att
det omarbetade avtalet tydliggdr vigen framét for arbetsdtaganden och teknisk- och kommersiell
utveckling av Salah ad-Din-kontraktsomradet, vilket kommer att vara till f6rdel £6r alla berérda parter.

Ovriga projekt inom affirsomridet Energy befinner sig pa en stabil nivé. I Sydafrika invintar
operatoren Africa Energy besked om att myndigheterna i Sydafrika godkinner féreslaget
arbetsatagande for att gd in i ndsta fas som omfattar ytterligare tvd dr. Den fas som vi linge sett fram
emot och som ska innefatta nya borrningar pa licensen. For licensen i Madagaskar pagar en
férhandling om férlingning av 16ptid om ytterligare tva ar. I Ekvatorialguinea pagar ocksa
diskussioner om en forlingning och etablering av en tydlig utvecklingsplan.

AFFARSMASSIGA VAGVAL SOM INVERKAT PA BOLAGETS
UTVECKLING

Vi har nu fitt in en vilskott verksamhet som 4r 16nsam och har stor tillvixtpotential. Det positiva
kassaflédet 6kar ocksa vara méjligheter att utveckla befintlig verksamhet i Crown Energy da
slutmarknaden i prospekteringsverksamheten och i fastighetsserviceverksamheten i mangt och mycket
bestéir av samma bolag och kunder, dvs. olje- och gasindustrin. Som ett stérre gemensamt bolag ser vi
nya méjligheter att forverkliga framtida affirer inom bada affarsomraden.
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FRAMTIDSUTSIKTER

Bolaget fortsitter nu sin utveckling mot en storre och dnnu stabilare grund att stir pa. I och med
samgaendet med ESI Group ska vi utnyttja kontakter inom oljeindustrin och framtida kassafléden ér
planerade att sérja f6r en snabbare utveckling av Bolagets existerande tillgingar. Crown Energys
tillvixt frin affirsomridet Property Development and Services kommer frimst att genereras i nya
marknader. Kapital och organisation dr och ska ytterligare anpassas for en spinnande fortsittning i
utvecklingsarbetet f6r Crown Energy.

FINANSIERING

I och med férvirvet av ESI Group och dess verksamhet samt emissionen av aktier och optioner till
Cement Fund under 2016 s har Bolaget ett fortsatt adekvat rérelse- och investeringskapital for
fortsittningen.

Vi ser fram emot att fortsitta arbetet med att kapitalisera pa vira tillgingar och dirmed skapa virden
till Ex, vira aktiedgare.

Andreas Forssell,
VD Crown Energy AB (publ)
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3

Antal dgda fastigheter

14

Antal leasade fastigheter

4

Antal oljeprojekt

86,5 mkr

Omsdattning deldrsperioden
januari-september

Kort om Crown Energy

Crown Energy &r en internationell koncern inom olje-, gas- och
fastighetsindustrin med verksamhet i Afrika och Mellandstern.
Bolaget skapar varde genom tvé afférsomrdden — Energy och
Property Development and Services.

Affirsomridet Energy utvecklar och prospekterar oljetillgingar i tidiga faser med stor potential
avseende utvinningsbara reserver. I férlingningen introduceras tillgingarna till limplig akt6r inom
oljesektorn for vidareutveckling och produktion.

Affirsomradet Property Development and Services erbjuder specialanpassade 16sningar for bostider, kontor
och kringservice till internationella féretag inom olje- och gasindustrin. Genom heltickande 16sningar
kan kunderna fokusera pa sin kdrnverksamhet.

VISION
Att vara en etablerad akt6r och en sjdlvklar partner pa den internationella olje- och gasmarknaden,

béde inom exploatering och utveckling av specialanpassade 16sningar avseende bostider, kontor samt
mervirdesskapande tjdnster.

MAL

Crown Energys madl dr att generera hogsta méjliga avkastning till aktiedgarna med en vilavvigd
riskmedvetenhet. Bolaget ska ha en balanserad portfolj av utvecklings- och prospekteringstillgingar
och en etablerad fastighetsverksamhet pé ett flertal geografiska marknader.

STRATEGI

e  Etablera fastighetsverksamheten pa fler marknader med behov av bostider och kontor inom
olje- och gasindustrin.

e Noggrant vilja ut prospekteringsomriden dir chansen for olje- och gasfyndigheter dr hog.

e Utnyttja synergierna mellan de tva affirsomradena och aterinvestera delar av kassaflédet fran
fastighetsverksamheten till att vidareutveckla prospekteringstillgingarna.

e Erbjuda partners inom prospekterings- och utvinningsverksamheten skriddarsydda boenden och
kontor i anslutning till tillgdngarna.
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e Efterstriva farm out-mojligheter som exit-strategi for att kapitalisera sa lingt som mdjligt pa
tillgangarna.
e Genom flera parallella projekt skapa god riskspridning.

BOLAGSSTRUKTUR

Crown Energy AB (publ)

PROPERTY DEVELOPMENT
& SERVICES ENERGY

100% 100% 100%

Crown Energy Crown Energy

ESI Group SA Ventures

Corporation Irag AB
100% 100%
YBE Imobilidria Amicoh
Lda Resources Ltd
100% 100%
ESI East Africa Simbo Petroleum

Ltd No.2 Ltd
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Affarsomradet Property
Development & Services

BESKRIVNING VERKSAMHET

Crown Energy levererar specialanpassade 16sningar f6r bostidder och kontor till féretag verksamma
inom energisektorn. Genom ett heltickande erbjudande med kringliggande tjdnster, kan kunderna
fokusera pa sin kirnverksamhet — utvinning av energitillgingar. Utéver uthyrning av kontor och
boenden inkluderar affirsomradet tillhérande serviceldsningar som till exempel sikerhet, transport
och telekommunikation. Malsittningen ér att ge kunderna en smidig helhetslésning som ar enkel att

administrera och dir hyresgisterna kan trivas och kinna sig trygga.

Erbjudandet riktar sig frimst till internationella féretag inom olje- och gas-sektorn, primart i Afrika.
Dessa foretag har ett omfattande behov av professionella externa aktérer f6r att mota deras
utrikesanstélldas behov. Det rader dérfor stor efterfrigan pa boende- och kontorslésningar med hog
standard, dir sivil boende som fastighetsforvaltning och kringliggande tjanster erbjuds. Existerande
kunder dr ndgra av virldens ledande olje- och gasbolag, med hog kreditvirdighet.

Crown Energys erbjudande levereras av savil lokala som internationella team. Fokus dr att alltid
leverera hégsta kvalitet f6r att nd hog kundnéjdhet och skapa nya affirer.

MARKNAD

Utvecklingen av den angolanska ekonomin generellt och dven dess fastighetsmarknad ar direkt
kopplad till den globala prisutvecklingen och efterfrigan pa olja. Den generella nedging som priglat
oljemarknaden pé senare 4r har lett till att mindre utlindskt kapital strémmat in i landet, vilket medfort
mindre ekonomisk aktivitet. Den minskade ekonomiska aktiviteten i Angola under tider av fallande
oljepriser har lett till ett generellt minskat behov av kontorslokaler.

Under 2017 har den globala efterfrigan generellt sett borjat 6ka igen och ytterligare 6kningar
forvintas.

Pa senare tid har dven ett trendbrott kunnat skonjas dir internationella foretag, speciellt stora
oljebolag och servicebolag inom oljeindustrin, dragit nytta av utvecklingen pa oljemarknaden. Med
syfte att sinka de operationella kostnaderna har de stora féretagen borjat att sdka kostnadseffektiva
lokaler. Detta har inneburit att aktiviteten och affirsméijligheterna fér markigare och

fastighetsutvecklarare har 6kat.
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17

Antal fastigheter

40 869

yta, kvm

For 2018 forvintas tillvaxt att ske da efterfragan pa lokaler och fastighetsservice dven gir mot
gruvindustrin och annan industri, parallellt vid sidan om olje- och gasindustrin.

Bolagets befintliga portfdlj av fastighetstillgdngar 4r beldgen i tvd av Luandas fyra affirsdistrikt;
Downtown samt Talatona. Dessa affdrsdistrikt dr ocksd de dér hogst tillvaxt forvintas.

Bolaget bearbetar dven nya marknader i flera afrikanska linder och har byggt upp en pipeline av
potentiella nya affirer. Manga av dessa projekt bearbetas tillsammans med var partner Proger som
sedan tidigare ocksa dr engagerade i Bolagets Irak-projekt inom affirsomridet Energy.

FASTIGHETSBESTANDET

Portféljen bestdr av 17 fastighetstillgdngar i Angola, Afrika. Tre av fastigheterna dgs av Bolaget och
resterande innehas via hyreskontrakt (finansiell leasing) med markigare. Tillgdngarna omfattar drygt
40 869 (inklusive C-view, se nedan) kvadratmeter med boende- och kontorsyta. Hyreskontrakt bestar

av bade lingre och kortare kontrakt med savil hyresgister och markigare, och férlings regelbundet.

Den strsta fastigheten, C-view, ligger i stadsdelen Talatona. C-view har under 2016 och fram till
delarspetiodens borjan varit under uppférande. C-view bestar av ca 13 000 kvadratmeter uthyrbar yta,
fordelat pa tre kontorsbygegnader och en bostadsbyggnad. Det f6rsta hyreskontraktet tecknades under
september 2017 och marknadsforing samt diskussioner med potentiella hyresgister sker fortlépande.

FASTIGHETSVARDEN

Bolagets fastigheter innehas frimst i syfte att generera hyresintikter och serviceintikter. Bolaget lit
under andra kvartalet externvirdera samtliga fastigheter, férutom C-view som vid tillfillet var under
uppforande. I samrad med den lokala ledningen gjordes beddmningen att inga visentliga férandringar
i kontrakt skett mellan 30 juni och 30 september, varfor tidigare virdering uppdaterats med
oférindrade principer per den 30 september 2017. Vad giller C-view, som firdigstilldes i bérjan av
juli, sd har ny externvirdering erhallits per den 30 september 2017.

Verkligt virde faststills genom bedémning av marknadsvirdet for varje enskild fastighet.
Huvudmetoden baseras pa beridkning av nuvirdet av framtida betalningsstrommar dr ett
kalkylmassigt framtida driftsnetto berdknats under fastighetsindividuella kalkylperioder, med hinsyn
tagen till nuvirdet av beddmt marknadsvirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden var 2-5 ar for
dgda fastigheter och for leasade fastigheter baserad pa leasingkontraktet med markigare.
Avkastningskravet 4ar individuellt per fastighet beroende pa fastighetens lidge och tillginglig
information kring genomférda transaktioner. Antagna hyresnivaer vid kontraktsforfall motsvarar
dagens marknadshyror. Driftskostnader har bedémts utifrdn bolagets verkliga kostnader.

Majoriteten av Bolagets serviceintikter har, pd grund av virderingsregler i enlighet med IAS 40
Forvaltningsfastigheter, ej inkluderats i virderingen.

Forindring i verkligt virde forvaltningsfastigheter:
2017-01-01  2016-01-01  2016-01-01

KONCERNEN, BELOPP | SEK (TSEK) 2017-09-30 2016-09-30" 2016-12-31")
Verkligt vérde vid periodens bérjan 631108 573 558 573 558
+ Periodens investeringar 6075 86 600 155092
- Periodens avyttringar - - -38 559
+/- Orealiserade vardeférandringar 48 134 - -
+/- Valutakurseffekter* -67 584 -90 464 -58 983
Verkligt vérde vid periodens slut 617 733 569 694 631108

1) Jimférelsetalen f6r 2016 har dnnu ¢j varit féremal f6r granskning av Koncernens revisorer, f6r mer information se not 7.

*Valutakurseffekter till f6ljd av omvirdering frin US dollar till angolanska Kwanzas och sedan till svenska kronor.
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Affarsomradet Energy

BESKRIVNING VERKSAMHET

Inom affirsomradet Energy fokuserar Crown Energy sin verksamhet pa energitillgingar i
underexploaterade och underutvecklade omriden i Afrika och Mellandstern. Med en flerarig
erfarenhet och stort nitverk skapar Crown Energy virden genom att identifiera, férvirva och utveckla
licenser och projekt f6r framtida utveckling, utvinning och produktion av olja och gas. Med strategin
att ga in i tidiga faser och vidareutveckla projekt genom prospektering och resursoptimering kan stora
virden realiseras vid positiva resultat. Nir och om en licens eller ett projekt blir redo f6r produktion
har Crown Energy for avsikt att realisera den potentiella virdeSkningen genom att presentera och silja

vidare projektet till en stérre olje- och gasaktor.

MARKNAD

Under tredje kvartalet 2017 har oljepriserna fortsatt att stabiliseras kring 55 USD/fat. Priset stiger nir
rapporter visar att efterfrigan 6verstiger utbudet. I motsatt riktning tenderar priset att sjunka nir det
rapporteras att utbudet 6kar. OPEC fortsitter dock att hélla fast vid de produktionsminskningar man
har atagit sig och 6ver tid kommer dessa minskningar att fortsatt ha effekt. Frackning och produktion
av skifferolja fortsitter i USA. Spanningar pa den utrikespolitiska scenen fortsitter och adderar

troligen en press pa priset i uppitgdende riktning.

Det idr sannolikt att oljepriserna pa ling sikt kommer att stiga dd den globala oljekonsumtionen Gkar.
De relativt sma investeringar som har gjorts for att utveckla nya oljekillor, som vi refererat till tidigare,
och som ska ersitta dagens filt i produktion och den oundvikliga témningen av befintliga oljefilt
kommer ocksé att paverka priserna. Pa lingre sikt dr det méjligt att oljepriserna kommer att ligga kring
60 USD (enligt vissa offentliga rapporter och prognoser). Ovanfér den hir prisnivan stirks den
amerikanska skifferoljeindustrins motivation att 6ka produktionen. Pa den hir prisnivan ir Crown

Energy fortsatt 6vertygade om att féretagets projekt dr marknadsmissiga.

PROSPEKTERINGSPROJEKT

I dagsliget innehar Bolaget fyra prospekteringslicenser, beldgna i Sydafrika, Ekvatorialguinea,
Madagaskar och Irak. I Madagaskar befinner sig projektet i ett tidigt prospekteringsskede, medan
Block 2B i Sydafrika har kommit betydligt lingre inom samma fas ddr borrning av en brunn kommer

genomforas, inom ett specifikt omrade, f6r att utvirdera licensens kommersialitet.
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Projektet i Ekvatorialguinea befinner sig i utvirderingsfasen dir partnerskapet planerar for
férberedelser f6r utbyggnad av oljefiltet Venus. Licensen i Salah ad-Din, Irak, stricker sig fran
prospektering till utbyggnadsfasen och kan till och med ha omrdden som ir redo f6r produktion.
Diremot kommer ett omfattande arbete krivas for att utvirdera omradet. Crown Energy férbereder
61 operativ verksamhet pa licensen och sdker en finansiell och operationell partner f6r de mer
omfattande kommande aktiviteterna.

For detaljerad beskrivning av tillgAngarna se drsredovisning for rakenskapsaret 2016. Nedan f6ljer en
uppdatering av prospekteringsprojekten for de férsta nio méanaderna 2017.

BLOCK 2B - SYDAFRIKA

Crown Energy och vir partner, operatéren Africa Energy, vintar pa att ansdkan om att ga in i ndsta
fas i Block 2 B-licensen slutgiltigt ska godkinnas. Som vi tidigare uppgett har Africa Energy férberett
allt tekniskt arbete for att identifiera den optimala platsen f6r borrning av en oljekilla. De har dven
inlett logistiska aktiviteter, inklusive tidig upphandling av nédvindig utrustning, for att kunna fokusera
pé den planerade killan nér vi gar in i ndsta period inom licensen.

Under tiden ser Crown Energy fram emot att fortsitta arbeta med Africa Energy i ett projekt med stor
potential och att utveckla sin position i Sydaftrika infér framtiden.

BLOCK P PDA - EKVATORIALGUINEA

Partnerskapet, lett av var amerikanska partner Vaalco, har limnat in ansékan om férldngning av
licensen till energidepartementet. Under tiden fortsitter arbetet med att virdera utvecklingspotentialen
f6r Venusfiltet samt att titta pd alternativ fOr att optimera kostnaderna fér den utveckling som skulle

vara rimligast vid nuvarande oljepriser.

3108 MANJA - MADAGASKAR

Crown Energy har haft ett positivt méte med myndigheten i Madagaskar, OMNIS, f6r att ga igenom
det fortsatta arbetsprogrammet och licensens status. Under métet limnade Bolaget dven en ansékan
avseende en ytterligare férlingning av licensperioden for att kunna genomféra planerade
utvirderingsaktiviteter.

SALAH AD-DIN - IRAK

Bolaget har fortsatt att arbeta hért for att sikerstilla att kommersiella och tekniska analyser av licensen
for att optimera den framtida utvecklingen av densamma. Sikerhetssituationen har fortsatt att
forbattras och vi dr tacksamma for de insatser regeringen, det regionala styret, militdren och det
irakiska folket har genomfort i detta avseende. Utvecklingen i regionen har varit positiv och véira
I6pande relationer med den regionala férvaltningen ér fortsatt goda.

Vi har tidigare rapporterat att konsultféretaget Proger besokt licensomradet i syfte att genomféra en
tidig granskning av markanliggningarna mot bakgrund av den foérbittrade sidkerhetssituationen.
Besoket var framgangsrikt och har varit ett viktigt, aktivt steg i arbetet med nyutvecklingen av
licensomrédet i enlighet med vart avtal.

Som namnts tidigare inkluderar avtalet med Salah ad-Din en prospekterings- och produktionslicens.
Licensen omfattar flera befintliga oljefélt och fyndigheter, men trots att dessa fyndigheter ér stora och
uppenbart kommersiella har det tidigare endast férekommit begrinsad produktion under ledning av
statsstyrda North Oil Company. Det krivs dock godkidnnanden frin bade de regionala (Salah ad-Din)
och federala (Bagdad) myndigheterna f6r att aktiviteterna ska kunna dterupptas, inklusive produktion
pé de filt dir North Oil Company tidigare var aktiva och dir det kan finnas anldggningar och
installationer. Utéver de oljefilt som nimns ovan finns det ménga filt som ocksa har borrats och
delvis testats. De hir filten kan ocksa vara intressanta att underska for att se om de kan tas i
produktion. Oljeexporten frin bade befintliga och nya filt kommer att kriva godkdnnande fran de
federala (Bagdad) myndigheterna.
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FORANDRING PROSPEKTERINGS- OCH UTVARDERINGSTILLGANGAR
Prospekterings- och utvirderingstillgdngar i balansrikningen utgérs av anskaffning av rittigheter samt
Svriga kostnader f6r prospektering. Ingen avskrivning gérs under prospekterings- och
utbyggnadsfasen. Samtliga prospekterings-och utvirderingstillgingar klassificeras som immateriella
anldggningstillgingar.

Omvirderingseffekter hinfor sig till omrikning till balansdagskurs av tillgingar i utlindska

dotterbolag. Omvirderingseffekten som uppstar redovisas direkt i valutaomrikningsreserven i 6vrigt
totalresultat.

Till £6ljd av att den gamla Crown Energy-koncernen inférlivades per 30 juni 2017, innehaller inte
jimforelsetalen ndgra prospekterings- och utvirderingstillgingar. Se Not 7 Omvint rérelseférvirv f6r

mer information om det omvinda rorelseforvarvet.

2017-07-01  2016-07-01  2016-01-01

KONCERNEN, BELOPP | SEK (TSEK) 2017-09-30 2016-09-30" 2016-12-31"
Ingdende redovisat varde 183133 - -
Periodens investeringar 5697 - -
Okning genom rérelsefdrvary

Omrdknings- och omvdarderingseffekter -4 386 - -
Utgdende ackumulerat anskaffningsvéarde 184 444 - -

1) Jamforelsetalen for 2016 har dnnu e varit féremal for granskning av Koncernens revisorer, for mer information se not 7.
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Rapporter over
totalresultat — koncernen

KONCERNENS RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG

2017-07-01  2016-07-01  2017-01-01  2016-01-01  2016-01-01

BELOPP | SEK (TSEK) NOT  2017-09-30 2016-09-30"  2017-09-30 2016-09-30" 2016-12-311"
Nettoomsdattning

Hyresintdkter 15764 25703 52 315 72 255 99 332

Serviceintdkter 11628 13 149 33411 37743 50 829
Ovriga rérelseintakter 54 - 809 - -
Fastighetsrelaterade
kostnader -8 580 -8 426 -28 041 -29 551 -39 436
Ovriga externa kostnader -4 100 -204 -4 975 -932 -1152
Personalkostnader -2 046 -1729 -5363 -5263 -7 080
Av- och nedskrivningar -8 - -8 - -
Ovriga rérelsekostnader -23 - -23 - -3 302
Rorelseresultat fore effekt
av omvdant forvarv 12 689 28 492 48 123 74 253 99 191
Resultateffekt omvant
forvary 6,7 - - -174 586 - -
Rorelseresultat efter effekt
av omvdant forvarv 12 689 28 492 -126 462 74 253 99 191
Finansiella intakter 5518 6107 - -
Finansiella kostnader -2928 -3510 -3 465 -93 042 -66 383
Resultat fore skatt och
vdrdeférandringar 15 279 24 982 -123 820 -18 789 32808
Vardeférandringar
Fastigheter, orealiserade 58 402 - 48134 - -
Resultat fore skatt 73 681 24 982 -75 686 -18 789 32808
Inkomstskatt -1325 - -1330 - -5
Uppskjuten skatt -18 575 - 5846 - -
Periodens resultat 53 781 24 982 -71170 -18 789 32803
Resultat per aktie och
aktiedata
Genomsnittligt antal aktier
fére utspadning, tusental 445815 353268 384795 353268 353 268
Genomsnittligt antal aktier
efter utspdadning, tusental 445815 353268 384795 353268 353 268
Resultat per aktie fore
utsp&dning, kr 0,12 0,07 -0,18 -0,05 0,09
Resultat per aktie effer
utsp&dning, kr 012 0,07 0,18 -0.05 0,09

1) Jamférelsetalen for 2016 har dnnu ¢j varit féremal f6r granskning av Koncernens revisorer, fér mer information se not 7.



Crown Energy | Crown Energy AB (publ) - Deldrsrapport januari-september 2017 @

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT | SAMMANDRAG

2017-07-01  2016-07-01  2017-01-01  2016-01-01 ~ 2016-01-01
BELOPP | SEK (TSEK) NOT  2017-09-30 2016-09-30"  2017-09-30 2016-09-30" 2016-12-311

Periodens resultat 53 781 24 982 -71 170 -18 789 32803
Ovrigt totalresultat:

Valutaomr&knings-

differenser -691 25227 -51 072 25227 26 440
Totala poster som kan

omklassificeras fill resultatet -691 25227 -51 072 25227 26 440
Ovrigt totalresultat, netto

efter skatt -691 25227 -51 072 25 227 26 440
Summa totalresultat fér aret 53 091 50 209 -122 243 6438 59 243

Summa totalresultat

hanférligt fill:

Moderféretagets

aktietigare 53091 50 209 -122 243 6438 59 243
Periodens totalresultat ] | 53091 50 209 -122 243 6438 59 243

1) Jamforelsetalen f6r 2016 har dnnu ¢j varit féremal f6r granskning av Koncernens revisorer, f6r mer information se not 7.

GENOMGANG RESULTAT JANUARI-SEPTEMBER 2017

Till foljd av att forvirvet av ESI Group redovisas som ett omvint forvirv och det faktum att tilltridet
skedde den 30 juni 2017, far detta effekten att resultat hinférligt till den ur ett redovisningsperspektiv
forvirvade verksamheten, det vill sidga den gamla Crown Energy-koncernen, ej ingér i de tvé forsta
kvartalen i periodens rapporter Gver totalresultat. Se not 7 Omvint rorelseforvirv for ytterligare
information om effekterna av det omvinda forvitvet.

RORELSERESULTAT

Fastighetsverksamheten generar tva typer av intikter, hyresintikter och serviceintikter.
Normalkunden ar savil hyresgist och ink&pare av service. Under f6rsta tre kvartalen 2017 uppgar
nettoomsittningen till 86 535 TSEK jimfort med 109 998 TSEK f6r samma period féregiende ar.
Minskningen hinfor sig framst till hyresintikter vilka uppgar till 52 315 TSEK jaimfért med 72 255
TSEK féregaende ar. Minskningen om ca 28 procent férklaras bland annat av att en av de storre
fastigheterna har genomgitt en renovering och statt utan hyresgister under stora delar av frsta
halviret. Renoveringen fardigstilldes i borjan av tredje kvartalet och fastigheten har bérjat fyllas pa
igen med nya hyresgister. Intiktsminskningen forklaras dven av det faktum att delar av en fastighet,
Ponticelli, sildes i december 2016 samt att kontraktet fér en av de leasade fastigheterna 16pt ut.
Utéver detta sa bestar minskningen i vanliga férindringar i hyresavtal och tillfilliga vakanser i
hyresgistbestandet samt skillnader i vixlingskurser mellan aren.

Fastighetskostnaderna for forsta tre kvartalen uppgar till -28 041 (-29 551) TSEK och innefattar
kostnader f6r exempelvis underhill, drift, ink6p externa tjdnster sisom férvaltning, stidning etc.
Fastighetsrelaterade skatter ingar d4ven i denna post och dessa bestar av bland annat stimpelskatt och
angolanska lokala konsumtionsskatter baserade pa hyres- och serviceintikter. Fastighetskostnaderna
ligger i linje med féregaende dr, vilket dr att férvinta dd stora delar av kostnaderna baseras pa fasta
servicekontrakt.

Ovriga externa kostnader uppgr till -4 975 (-932) TSEK. Okningen forklaras av att moderbolagets
och 6vriga dotterbolags kostnader, till f6ljd av det omvinda férvirvet, tillkommit.

Personalkostnaderna uppgar till -5 363 (-5 263) TSEK och avser, snitt for perioden, 14,9 anstillda i
Angola. Den 30 juni tillkom tre anstillda frin ”gamla” Crown Energy-koncernen, vilket innebir att
genomsnittliga antalet anstillda vid utgdngen av perioden uppgar till 15,3. Lénerna f6r de tre
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tillkommande har till féljd av det omvinda férvirvet endast paverkat personalkostnaderna under
tredje kvartalet.

Resultateffekten om -174 586 TSEK som uppstatt under andra kvartalet 2017 avser en
redovisningseffekt till f6ljd av det omvinda férvirvet. Beloppet avser skillnaden mellan
marknadsvirdet pa Crown Energy-koncernen vid férvirvstidpunkten och dess nettotillgangar vid
samma tillfille. Anledningen till att effekten uppstatt dr att Moderbolagets aktickurs har 6kat under
perioden frin nir avtalet med siljaren av Angola-verksamheten skrevs i november, fram till
forvirvstidpunkten (30 juni 2017). Innan férvirvet motsvarade Crown Energy-koncernens
marknadsvirde mer eller mindre nettotillgingarna. Effekten bedéms dirmed inte som balansgill utan
har redovisats som en resultateffekt inom rérelseresultatet. Se not 7 Omvint rorelseférviry f6r mer

information och detaljer.

FINANSNETTO

Finansnettot under forsta tre kvartalen 2017 (2016) uppgick till -2 797 (-93 042) TSEK. De finansiella

posterna besir frimst av valutakurseffekter och det faktum att virderingen av fastigheterna har utforts
i amerikanska USD. De stora valutakurseffekterna under forsta tre kvartalen 2016 forklaras av de stora
svingningarna mellan 2015 och 2016 mellan den angolanska valutan Kwanza och amerikanska USD.

VARDEFORANDRINGAR

Orealiserade virdeférindringar uppgar till -53 573 (0) TSEK under perioden. Anledningen till att det
inte férekommer nédgra virdeférindringar under 2016 forklaras av att 2016 dr en aterskapad “carve-
out” frin den angolanska verksamheten och ett av antagandena som gjorts vid upprittandet av denna
ar att marknadsvirdet per 31 december 2016 var detsamma 6ver hela rikenskapsaret.

SKATT

Under forsta tre kvartalen 2017 redovisades en skattekostnad om -1 330 (-5) TSEK, vilken avser
statlig och regional inkomstskatt i Luxemburg samt uppskjuten skatt om 5 846 (0) TSEK. Den
uppskjutna skatteutgiften dr hinforlig till férandringar i verkligt virde pa fastigheter, i jaimférelse med
redovisat virde i lokal redovisning i Angola.

Under 2016 har ingen skatt redovisats i resultatrikningen.

RESULTAT EFTER SKATT
Resultatet (efter skatt) for forsta tre kvartalen 2017 (2016) uppgick till -71 170 (-18 789) TSEK,
motsvarande -0,18 (-0,05) SEK per aktie.
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Rapporter over finansiell
stallning — koncernen

KONCERNENS BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG

BELOPP | SEK (TSEK) NOT  2017-09-30 2016-09-30" 2016-12-311
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 617 733 569 694 631 108
Inventarier, verktyg och installationer 8 - -
Immateriella anldggningstillgdngar 108 - -
Prospekterings- och utvarderingstillgdngar 184 444 - -
Uppskjuten skattefordran - - -
Summa anldggningstillgdngar 802 294 569 694 631108
Omsdttningstillgangar

Kundfordringar 4 29 385 - -
Ovriga fordringar 2,4 25726 94026 38 830
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 672 11 1351
Likvida medel 4 41193 63 363
Summa omsdttningstillgangar 96 976 94 101 40 544
SUMMA TILLGANGAR 899 270 663794 671 652
EGET KAPITAL

Kapital och reserver som kan hdnféras fill

moderforetagets dgare

Aktiekapital 13107 - -
Ovrigt tillskjutet kapital 703737 437 259 357 339
Reserver -24 634 25227 26 440
Balanserat resultat 78812 46 009 46 009
Periodens resultat -71170 -18 789 32803
Summa Eget kapital 699 852 489 706 462 589
SKULDER

Langfristiga skulder

Finansiell leasingskuld 4 96223 106 905 112016
Uppskjutna skatteskulder 32671 14975 24753
Ovriga avsdattningar 4 3270 - -
Summa langfristiga skulder 132 164 121 880 136 769
Korffristiga skulder

Finansiell leasingskuld 4 4337 6228 5308
Leverantdrsskulder 4 5477 94 85
Skatteskulder 15084 8711 11 670
Ovriga kortfristiga skulder 4 5 553 9721 10 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 36 822 27 455 45 231
Summa kortfristiga skulder 67 253 52209 72 294
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 899 2707 663 7947 671 652

1) Jamférelsetalen f6r 2016 har dnnu ¢j varit féremal f6r granskning av Koncernens revisorer, fér mer information se not 7.
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GENOMGANG AV KONCERNENS BALANSRAKNING PER 30
SEPTEMBER 2017

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter har minskat jimfért med drsbokslutet 2016 och férindringarna bestar i
investeringar om 6 075 TSEK, orealiserade virdeférindringar om 48 134 TSEK samt
valutakurseffekter om -67 584 TSEK. Virdeforindringarna hirror sig till att fastigheten C-view nu har
fardigstillts och dirmed marknadsvirderats av extern part samt i det faktum att vissa avtal med
markdgare inte har forlingts samt férdndringar i hyresavtal med hyresgister i samband med
Sverféringen mellan bolagen ESI Angola Lda till YBE Imobiliaria Lda.

Koncernens prospekterings- och utvirderingstillgangar tillkom i samband med det omvinda férvirvet
av den gamla Crown Energy-koncernen och uppgir till 184 444 TSEK.

OMSATININGSTILLGANGAR
Opvriga fordringar avser frimst en fordran pa ESI Angola Lda uppgiende till 25 074 TSEK. Fér mer
information om denna fordran, se not 2 Transaktioner med nirstiende.

Likvida medel uppgick vid utgingen av perioden till 41 193 TSEK, jimf6rt med 363 TSEK den 31
december 2016. Okningen, vid sidan av kassaflédet fran den 16pande verksamheten, forklaras delvis
av den kassa som den gamla Crown Energy-koncernen tillférde om 19 925 TSEK.

EGET KAPITAL
Eget kapital uppgar till 699 852 TSEK. Okningen sedan arsbokslutet 2016 ir frimst hinforlig till det
omvinda férvirvet. Se férklaringar under rapporterna for eget kapital.

LANGFRISTIGA SKULDER

Den finansiella leasingskulden avser leasingen av 14 fastigheter vid utgdngen av delarsperioden.
Minskningar i leasingskulden mellan 2016 och delaret 2017 férklaras dven av 16pande
hyresinbetalningar till markigaren. Total leasingskuld delas upp i en lingfristig och kortfristig del. For
utdkad information om leasingskuld se not 1, Redovisningsprinciper.

Uppskjutna skatteskulder uppgar till 32 671 TSEK och ér hianforliga till 6vervirden i prospekterings-
och utvirderingstillgingar. Den uppskjutna skatteskulden under jaimférelseperioderna 2016 ér
hinforligt till temporira skillnader i fastighetstillgingarna. Se forklaring under avsnittet
anldggningstillgangar.

Avsittningar om 3 270 TSEK har redovisats for avtalad tilliggskopeskilling i samband med gamla
Crown Energy-koncernens férvirv av dotterbolaget Amicoh Resources Ltd. Fér férindringar mellan
perioder avses dels valutakurseffekter men dven justeringar i verkligt virde. For detaljerad beskrivning
av avsittningen, se Crown Energys arsredovisning 2016. Inga férindringar har skett i Crown Energys
bedémningar i virderingen av verkligt virde vad giller avsittningarna sedan 31 december 2016.

KORTFRISTIGA SKULDER

Som nimnts ovan avser leasingskulden hyreskontrakt med fastighetsigare for 14 fastigheter. 4 337
TSEK avser den kortfristiga delen av skulden.

Skatteskulder avser lokala skatter i Angola hinférliga till beskattning av hyres- och serviceintikter.
Skatteskulden kan variera mellan perioder beroende pa nir inbetalningar frin kunder gors.

Ovriga korta skulder avser frimst en skuld avseende ett lin om 5 054 TSEK till Moderbolagets
tidigare aktiedgare och VD.

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter bestar frimst av férutbetalda intikter och uppgar till
36 822 TSEK.
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STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Eventualférpliktelser uppgér vid periodens slut till 102 863 TSEK. Okningen jimfért med 2016 avser
den eventualférpliktelse som féljde med den gamla Crown Energy-koncernen. Eventualférpliktelsen
ar kopplad till en tilliggsképeskilling f6r Block 2B i Sydafrika och har redovisats till det maximala
belopp som kan komma att utbetalas vid regleringstidpunkten. Se mer information om
tillaggskopeskillingen i Crown Energys drsredovisning 2016. Inga dndringar i bedémningen av
eventualfdrpliktelsen har gjorts sedan 31 december 2016.
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Rapport over forandringar i
eget kapital i
sammandrag - koncernen

BELOPP | SEK (TSEK) NOT  2017-09-30 2016-09-30" 2016-12-311
Ingdende eget kapital 462 589 418 764 418 764
Periodens resultat -71170 -18 789 32803
Ovrigt totalresultat netto efter skatt -51 072 25227 26 440
Periodens totalresultat -122 243 6 438 59 243
Transaktioner med aktiedgare:

Ovrigt tillskjutet kapital 4377 73 845 2 905
Emissionskostnader -1179 - -
Uppskjuten skatt h&anforlig till poster som redovisats - -9 341 -18 321
direkt mot eget kapital

Rorelseférvary (omvant forvary) 6,7 356 307 - -
Utgdende eget kapital 699 852 489 706 462 589
Hanforligt till:

Moderbolagets aktiedgare 699 852 489 706 462 589
Totalt eget kapital ) | 699 852 489 706 462 589

1) Jimforelsetalen f6r 2016 har dnnu ¢j varit féremal f6r granskning av Koncernens revisorer, f6r mer information se not 7.
KOMMENTARER TILL FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Opvrigt tillskjutet kapital avser tillskott innan ESI Group och Crown Energy slogs ihop till en koncern.
Under 2016 redovisades uppskjuten skatt i eget kapital baserat pa justeringar i fastigheter.

Det omvinda férvirvet per 30 juni 2017 har haft fljande effekt pa Gvrigt tillskjutet kapital:

Konvertering C-aktier till stamaktier (MV C-akfier vid férvarvstidpunkt) 1360081 1)
Hypotetiskt &terkdp av aktier (omvant férvar) -1003774 2)
Paverkan eget kapital ) ) 356307 3)

1) Marknadsvirde pa antalet konverterade C-akdier till stamaktier (antalet konverterade C-aktier * aktieckurs pa forvirvsdagen)
2) Skillnad mellan marknadsvirde pa Crown Energy-koncernen vid férvirv och marknadsvirdet pa antalet konverterade stamaktier
3) Beriknat virde pa Crown Energy-koncernen vid férvirvet (antalet aktier fére omvint férviry * aktiekurs pa forvirvsdagen)

For mer information om det omvinda forvirvet, se not 7 Omvint rorelseforvary.

20
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Rapporter over kassafloden i
sammandrag — koncernen

2017-07-01 2016-07-01  2017-01-01  2016-01-01  2016-01-01
BELOPP | SEK (TSEK) 2017-09-30  2016-09-30")  2017-09-30 2016-09-30" 2016-12-311
Kassafldde fran den
I6pande verksamheten
Rorelseresultat fére
finansiella poster 12 689 28 492 -126 462 74 253 99 191
Justeringar fér poster som
inte ingdr i kassaflédet:
- Resultateffekt omvént
férvary - - 174 586 - -
- Avskrivningar 8 - 8 - -
Erhallen rénta 0 - 0 - -
Erlagd rénta 1 - 0 - -64
Betald skaftt 0 - -5 - -5
Kassafldde fran den
I6pande verksamheten
foére fordndring av
rérelsekapital 12 697 28 492 48 126 74 253 99 122
Férandringar i
rorelsekapital 2 839 -11 252 -13 165 -57 115 21 439
Kassafldde fran den
I6pande verksamheten 15 536 17 240 34 961 17138 120 561
Kassafldde fran
investeringsverksamheten
Férvary av dotterféretag,
efter avdrag for férvarvade
likvida medel - - 19 925 - -
Investeringar i
férvaltningsfastigheter 0 -8 135 -6 074 -86 600 -155 092
Foérsdlining av
férvaltningsfastigheter - - - 38 559
Investeringar i
prospekterings- och
utvarderingstillgangar -5 697 - -5 697 - -
Kassafléde fran
investeringsverksamheten -5 697 -8 135 8154 -86 600 -116 533
Ovrigt fillskjutet kapital -1178 -8 061 3199 73 845 2905
Betalningar for finansiell
leasing (hyra fill
markd&gare) 1628 -1048  -4535 -4 440 -6 685
Kassafldde fran
finansieringsverksamheten -2 806 -9 109 -1336 69 405 -3780
Periodens kassaflode 7034 -4 41780 -57 248
Likvida medel vid
periodens bdrjan 34721 66 363 115 115
Periodens kassafldde 7 034 -4 41780 -57 248
Kursdifferens i likvida medel -561 1 -949 5 0
Likvida medel vid
periodens slut 41193 63 41193 63 363
1) Jimférelsetalen f6r 2016 har dnnu ¢j varit féremal f6r granskning av Koncernens revisorer, f6r mer information se not 7.




Crown Energy | Crown Energy AB (publ) - Deldrsrapport januari-september 2017 @

KOMMENTARER TILL KASSAFLODEN

Den enda paverkan som férvirvet av ESI Group har haft, till f6ljd av att det 4r ett omvint férvirv, pa
kassaflédet, dr de likvida medlen frin den gamla Crown Energy-koncernen. Fér mer information om
effekterna av det omvinda rorelseforvirvet, se Not 7 Omvint rorelseforvarv.,

Kassafléde fran den 16pande verksamheten under férsta tre kvartalen 2017 (20106) uppgar till 41 780
(-52) TSEK.

Kassafléde fran investeringsverksamheten under forsta forsta tre kvartalen 2017 uppgar till 8 154

(3 864) TSEK. Den positiva effekten hinfor sig till kassan som den gamla Crown Energy-koncernen
bidragit med till den nya Koncernen. Investeringar i fastigheter under forsta tre kvartalen 2017
uppgick till -6 074 (-86 600) TSEK och hinfdr sig till byggnationen av C-view-fastigheten.

Kassafléde fran finansieringsverksamheten uppgar under forsta tre kvartalen 2017 till -1 336 (69 405)
TSEK.
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Nyckeltal koncernen

For definitioner av nyckeltal, se sidorna 46-47.

KVARTALSOVERSIKT - KONCERNEN

Kvartalséversikt de sju senaste kvartalen (tidigare perioder dr pa grund av det omvinda

rérelseférvirvet ef tillimpliga):

BELOPP | SEK (TSEK), KV 3 KV 2 KV1 KV 4 KV 3 KV 2 KV 1
OM INTE ANNAT ANGES NOT 2017 2017 2017 2016 2016" 2016" 2014"
RESULTAT

Hyres- och serviceint&kter 27392 30618 27716 40163 38852 36634 34512
Ovriga rérelseintékter 54 687 67 - - - -
Rorelseresultat 12 689 -157 455 18303 24938 28492 22664 23097
Rorelseresultat, fore j@mforelsestérande 12689 17131 18303 24938 28492 22664 23097
poster

Periodens resultat, efter skatt 53781 -153767 28816 51592 24982 17348 -61119
FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

Uthyrningsgrad, %* 58% 85% 82% 85% 86% 81% 94%
Uthyrningsbar yta, tusental kvm** 40,9 29,7 29,7 30,2 30,2 30,2 30,6
Antal fastigheter (vid periodens slut) 17 18 19 19 19 19 19
Genomsnittlig dterstdende 16,6 18,6 19.7 ok ok ok **
kontraktslangd, manader

FINANSIELLLA NYCKELTAL

Avkastning p& eget kapital, % 7.7% neg 60% 11.2% 5.1% 3.7% neg
Avkastning pé totalt kapital, % 6,0% neg 4,5% 8.0% 3.9% 2.8% neg
EBITDA 12 689 -157 455 18303 24938 28492 22664 23097
Justerad EBITDA 12689 17131 18303 24938 28492 22664 23097
EBITDA-marginal, % 46% neg. 66% 62% 73% 62% 67%
Justerad EBITDA-marginal, % 46% 55% 66% 62% 73% 62% 67%
Soliditet, % 778% 788% 746% 71.5% 755% 760% 74,4%
Balansomslutning 899 270 842 542 647 249 646 899 648 820 611258 554 145
Eget kapital 699 852 663847 482 651 462589 489 706 464265 412 406
Genomsnittligt eget kapital 681 849 573249 472 620 476 148 476 985 438 335 415585
Genomsnittliga tillgéngar 870906 744895 647 074 647 860 630039 582702 560 676
DATA PER AKTIE 3

Totalt antal utestdende aktier fére 445815 445815 353268 353268 353268 353268 353 268
utspddning, fusental 3

Totalt antal utestdende aktier efter 445815 445815 353268 353268 353268 353268 353268
utspédning, tusental 3

Genomsnittligt antal aktier, tusental 3 445815 354285 353268 353268 353268 353268 353268
Genomsnittligt antal aktier efter 445815 354285 353268 353268 353268 353268 353268
utspddning, fusental 3

Resultat per aktie fére utspddning, kr 3 0,12 -0.43 0,08 0.15 0,07 0,05 -0,17
Resultat per aktie efter utsp&dning, kr 3 0,12 -0,43 0,08 0,15 0,07 0,05 -0,17
Eget kapital per aktie, kr 3 1,57 1,49 1,37 1,31 1,39 1,31 1.17
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MEDARBETARE
Medelantal anstallda, st 17,07 15,07 15,07 15,07 15,07 15,07 15,0

1) Jamforelsetalen f6r 2016 har dnnu ¢j varit féremal f6r granskning av Koncernens revisorer, fér mer information se not 7.

* Uthyrningsgraden i kvartal 3 paverkas av att fastigheten C-view frin och med perioden ingr i den uthyrningsbara ytan.

**] uthyrningsbar yta ingar inte forvaltningsfastigheter under uppférande. Fram till och med 30 juni 2017 inkluderas darfér inte fastigheten C-
view med dess cirka 13 000 kvm.

#6¥ Aterstiende kontraktslingd har ¢j beriknats f6r 2016. Detta di tid och kostnad for att ta fram informationen inte varit rimliga.

DELARS- OCH HELARSOVERSIKT - KONCERNEN

Arséversikt den senaste deldrsperioden samt helarsoversikt fran 2016. Tidigare perioder 4r pa grund
av det omvinda rorelseforvirvet ej tillimpliga.

2017-01-01  2016-01-01  2016-01-01

BELOPP | SEK (TSEK), 2017-09-30 2016-09-30" 2016-1 2—3] 1
OM INTE ANNAT ANGES NOT KVARTAL 1-3 KVARTAL 1-3 HELAR
RESULTAT

Hyres- och serviceintékter 85726 109 998 150 161
Ovriga rérelseintékter 809 - -
Rérelseresultat -126 462 74253 99 191
Rorelseresultat, exkl. jamforelsestérande poster 48123 74253 99191
Periodens resultat, efter skatt -71170 -18789 32803

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

Uthyrningsgrad, % 75% 87% 87%
Uthyrningsbar yta, tusental kvm* 40,9 30,2 30,2
Antal fastigheter (vid periodens slut) 17 19 19
Genomsnittlig aterstéende kontraktsldngd, manader 18,3 o *

FINANSIELLLA NYCKELTAL

Avkastning p& eget kapital, % neg neg 71%
Avkastning pd totalt kapital, % neg neg 51%
EBITDA -126 462 74253 99191
Justerad EBITDA 48123 74253 99 191
EBITDA-marginal, % neg. 68% 66%
Justerad EBITDA-marginal, % 56% 68% 66%
Soliditet, % 78.8% 73.8% 71,5%
Nettoskuldsattningsgrad, ggr 0,20 0.23 0,25
Balansomslutning 842189 663794 646 899
Eget kapital 663 847 489 706 462 589
Genomsnittligt eget kapital 581 220 454 235 440 676
Genomsnittliga tillgdngar 785 461 608013 607 053

DATA PER AKTIE

Totalt antal utestdende aktier fére utspadning, tusental 445815 353 268 353 268
Totalt antal utestdende aktier efter utsp&dning, tusental 445815 353 268 353 268
Genomsnittligt antal aktier, fusental 384795 353 268 353 268
Genomsnittligt antal aktier efter utsp&dning, tusental 384795 353 268 353 268
Resultat per aktie fére utspadning, kr -0,18 -0,05 0,09
Resultat per aktie efter utsp&dning, kr -0.18 -0,05 0,09
Eget kapital per aktie, kr 1,49 1,39 1,31
MEDARBETARE

Medelantal anstallda, st 15,7 15,0 15,0

1) Jimférelsetalen f6r 2016 har dnnu ¢j varit féremal f6r granskning av Koncernens revisorer, f6r mer information se not 7.

*1 uthyrningsbar yta ingar inte férvaltningsfastigheter under uppférande. Fram till och med 30 juni 2017 inkluderas darfor inte fastigheten C-
view med dess cirka 13 000 kvm.
#* Aterstaende kontraktslingd har ¢j beriknats for 2016. Detta d tid och kostnad for att ta fram informationen inte varit rimliga.
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Moderbolaget

IFRS, virderingar, legala ombud m.m.)

december 2016.

forvirvet.

RESULTATRAKNINGAR - MODERBOLAGET

Antal anstillda i Moderbolaget uppgick till 3 (3) personer vid periodens slut.

Moderbolagets omsittning for de tre férsta kvartalen 2017 (2016) uppgir till 4 352 (0) TSEK.
Omsittningen avsag vidarefakturering av kostnader till dotterbolag.

Rérelsekostnaderna bestar fraimst av 6vriga externa kostnader om -8 166 (-2 190) TSEK samt
personalkostnader om -3 956 (-3 356) TSEK. Den stora 6kningen i 6vriga externa kostnader férklaras
av kostnader hinforliga till det omvinda férvirvet (kostnader fér anpassning av den nya koncernen till

Likvida medel uppgick per 30 september 2017 till 8 099 TSEK, jamfért med 25 237 TSEK per 31

Eget kapital vid periodens slut uppgick till 1 572 828 TSEK, att jimféra med 216 177 TSEK per 31
december 2016. Forindringen férklaras av en nettoférindring i eget kapital om 1 360 082 TSEK till
f6ljd av forvirvet av ESI Group SA. Se not 7 Omvint rorelseférviry £6r mer information om

2017-07-01  2016-07-01  2017-01-01  2016-01-01  2016-01-01
BELOPP | SEK (TSEK) NOT  2017-09-30  2016-09-30  2017-09-30  2016-09-30  2016-12-31
Nettooms&ttning 2 2720 - 4330 - 395
Ovriga rérelseintékter 17 - 22 - -
Ovriga externa kostnader -3766 -529 -8 166 -2190 -3812
Personalkostnader -1 269 -1328 -3 956 -3 356 -4 863
Av- och nedskrivningar -8 -9 -25 -25 -33
Ovriga rérelsekostnader -14 46 -51 -200 -127
Rorelseresultat -2 320 -1820 -7 848 -5771 -8 440
Rdanteintdkter och liknande
poster 146 86 451 172 387
Ranteintékter fran
koncernféretag 2 606 3055 7510 92115 12 205
R&ntekostnader och
liknande poster -697 - -2 365 -1 694
Resultat fore skatt -2 265 1321 -2 252 1822 4152
Skatt - - - -
Periodens resultat ] | -2265 1321 -2252 1822 4152
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BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG - MODERBOLAGET

BELOPP | SEK (TSEK) NOT  2017-09-30  2016-09-30  2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 1383766 20 204 20704
Immateriella anladggningstillgéngar 108 - -
Materiella anldggningstilgéngar 8 41 33
Fordringar hos koncernféretag 178 450 21 244 165988
Summa anléggningstillgangar 1562 332 41 489 186 725
Omsattningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag - 140 489 -
Kortfristiga fordringar 10 680 827 12 499
Kassa och bank 8099 41 446 25237
Summa omsdttningstillgangar 18 780 182762 37736
SUMMA TILLGANGAR 1581112 224 251 224 461
EGET KAPITAL

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 13107 2720 13 405
Summa bundet eget kapital 13107 2720 13 405
Fritt eget kapital

Overkursfond 1595 923 243 548 232722
Balanserat resultat -33 949 -32 409 -32 409
Arets resultat 2252 1822 2 459
Summa fritt eget kapital 1559722 212 961 202772
Summa eget kapital 1572828 215 681 216177
Langfristiga skulder

Lan frén narstdende - 6054 -
Summa langfristiga skulder - 6 054 -
Kortfristiga skulder

Lan frédn narstdende - - 5054
Ovriga kortfristiga skulder 8284 2516 3230
Summa kortfristiga skulder 8 284 2516 8284
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 1581112 224 251 224 461
Stallda sakerheter = 50 50
Ansvarsférbindelser Inga Inga Inga
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL | SAMMANDRAG -

MODERBOLAGET

BELOPP | SEK (TSEK) NOT  2017-09-30  2016-09-30  2016-12-31
Ingdende eget kapital 216177 148 500 148 500
Periodens resultat -2252 1822 2 459
Periodens dvriga totalresultat - - -
Periodens totalresultat -2 252 1822 2 459
Riktad emission, januari 2016 11 000 11 000
Riktad emission, juni 2016 63 000 63 000
Férvarv av ESI Group SA — konvertering C-aktier fill

stamaktier 1 360 082 - -
Emissionskostnader -1179 -8 641 -8 782
Totalt eget kapital 1572828 215 681 216177
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Ovrig information

BOLAGSINFORMATION

Moderbolaget Crown Energy AB (publ), organisationsnummer 556804-8598, ir ett aktiebolag
registrerat i Sverige och har sitt site i Stockholm. Moderbolagets stamaktier dr noterat pi NGM
Equity. Bescksadressen till huvudkontoret dr Nortlandsgatan 18, 111 43 Stockholm.

ANSTALLDA

Antalet anstillda i Koncernen vid utgangen av halvarsperioden uppgir till 17 stycken; 14 kopplade till
verksamheten i Angola och tre anstillda i moderbolaget i Sverige.

AGARSTRUKTUR

Antalet aktier registrerade i Crown Energy ABs aktieb6cker vid offentliggérandet av denna rapport
uppgick till totalt 455 815 350 stycken med ett kvotvirde pa 0,03 SEK/aktie.

Bolagets stamaktie 4r noterad pa NGM Equity. De fem storsta aktiedgarna dger per 30 september
2017, inklusive détefter kinda forandringar, tillsammans 93,1 procent av det totala aktiekapitalet och

93,1% av rosterna.

Nedan foljder aktiedgarlista baserad péd aktiebok per 2017-09-30 samt direfter kinda férdndringar:

. ANDEL B A'NDEL
AKTIEAGARE ANTAL AKTIER  AKTIER (%) ANTAL ROSTER ROSTER
Yoav Ben-Eli, via bolag 1) 353 267 971 79.2% 3532679710 79.2%
Cement Fund SCSp 31 500 000 71% 315 000 000 71%
Veronique Salik 14 519 404 3.3% 145 194 040 3.3%
Andreas Forssell, privat och via bolag 8 404 609 1.9% 84 046 090 1.9%
Comtrack Ventures Ltd 7 501 988 1.7% 75019 880 1.7%
Ovriga aktieégare 30 621 378 6,9% 306 213 780 6,9%
Totalt antal aktier ) 445 815 350 100,0% 4 458 153 500 100,0%

1)Aktierna dgs av YBE Ventures Ltd, som kontrolleras av Yoav Ben-Eli.

SASONGSVARIATIONER

Bedomningen ir att det inte finns nagra visentliga sisongsvariationer inom négot av Koncernens

affirsomraden, eller f6r Crown Energy som enskilt bolag.

ALTERNATIVA NYCKELTAL

Bolaget tillimpar European Securities and Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer om Alternativa
Nyckeltal. Riktlinjerna syftar till att gbra alternativa nyckeltal i finansiella rapporter mer begripliga,
tillférlitliga och jimf6rbara och dirmed frimja deras anvindbarhet. Med ett alternativt nyckeltal avses
enligt dessa riktlinjer finansiellt matt Gver historisk eller framtida resultatutveckling, finansiell stillning,
finansiellt resultat eller kassafléden som inte definieras eller anges i tillimpliga regler for finansiell
rapportering; IFRS och Arsredovisningslagen. Riktlinjerna dr obligatoriska for finansiella rapporter
som offentliggérs efter 3 juli 2016.

Vissa beskrivningar av nyckeltal i denna delarsrapport presenterar utveckling och status pa finansiella
och aktierelaterade nyckeltal som inte definieras enligt IFRS (International Financial Reporting
Standards). Vissa alternativa finansiella nyckeltal ger virdefull och kompletterande information till
investerare. Eftersom alla foretag inte berdknar finansiella métt pa samma sitt, dr dessa inte alltid
jimforbara med matt som anvinds av andra foretag. Dessa matt ska dérfor inte ses som en ersittning
for mitt som definieras enligt IFRS. For relevanta avstimningar av de nyckeltal som inte direkt gar att
utliisas eller hirledas ur de finansiella rapporterna, se not 8 Avstimning alternativa nyckeltal.
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VIKTIGA HANDELSER UNDER RAPPORTPERIODEN

FRAMGANGSRIK FORSALINING AV TILLGANGAR OCH ATERBETALNING AV LAN
Den 13 april 2017, meddelade Crown Energy att delar av en fastighet i Angola silts till en extern part.
Erhallna medel frin affiren anvindes for att betala av det befintliga lanet pa cirka 4 miljoner USD
som ESI Angola Lda hade hinférligt till C-view-byggnaden. Transaktionen innebar att linet inte
foérdes 6ver till YBE Imobiliaria Lda som tog 6ver verksamheten fran ESI Angola Lda. Dirmed har
Koncernen inga externa lin.

Forsiljningspriset pa tillgdngen 6versteg den externa virderingen av byggnaden med cirka 850 TUSD.
Di transaktionen skedde i ESI Angola Lda, si har den inte haft nigra resultatmissiga effekter i
Koncernen.

KONSULTAVTAL MED PROGER

Den 19 april 2017 offentliggjorde Crown Energy att man, undertecknat ett konsultavtal med Proger
S.p.A. Proger ir en internationellt erkind italiensk ingenjérs- och konsultfirma. Proger kommer att
utfora ett brett spektrum av tekniska tjdnster och affirssupport frimst pé virt Irakprojekt.

SLUTFORANDE AV TRANSAKTION MELLAN CROWN ENERGY OCH ESI GROUP

I februari 2017 &verférdes 363 401 823 nyemitterade C-aktier aktier (och 363 401 823 réster) till YBE
Ventures till f6ljd av det omvinda forvirvet genom en underkursemission. Den 30 juni 2017 kom
parterna Gverens om att slutféra transaktionen vilket innebar att Crown Energy skulle erhalla 100% av
aktierna i ESI Group. Det slutliga virdet pa verksamheterna och slutligt antal aktier f6r omvandling
baseras pa en képeskillingsmekanik.

Foér mer information om transaktionen, se not 6 Forvirv EST Group.

SLUTAVRAKNING AVSEENDE FORVARV ESI GROUP

Den 25 augusti 2017 offentliggjordes slutavrikningen avseende férvirvet av ESI Group S.A. samt
omvandling av C-aktier till stamaktier och inlésen av C-aktier. Total slutvirdering av ESI Group blev
883 169 928 SEK vilket dr en mindre justering fran férvirvsvirderingen som uppgick till 908 504 559
SEK. Totalt har 353 267 971 C-aktier omvandlats till stamaktier i Moderbolaget och 10 133 852 C-
aktier har 16sts in (annullerats). Efter att omvandling och inl6sen genomférts finns inga C-aktier
utgivna. Totalt antal stamaktier i Moderbolaget efter omvandling och inl6sen dr 445 815 350. Hirefter
ir saledes endast stamaktier utgivna. Slutlig utspiadningseffekt i Moderbolaget blev 79,2 procent.
Aktiekapitalet minskade med ca 297 932 SEK och uppgar till ca 13 106 779 SEK. Antalet réster i
Moderbolaget uppgér efter utbytesforfarandet till totalt 4 458 153 500 (varje stamaktie har 10 roster).

RESURSRAPPORT
Den 28 september 2017 offentliggjordes uppdaterad resursrapport inom affirsomradet Energy.

FINANSIERING OCH FORTSATT DRIFT

I och med ett I6pande kassafléde fran fastighetsverksamheten samt Cement Funds tidigare tillskott till
moderbolaget, sd gors bedémningen att Koncernen har ett fortsatt adekvat rorelse- och
investeringskapital for framtiden.

Huvudplanen ér att under en period om tolv manader framit klara av alla utestdende dtaganden, saval
investeringar som l6pande férvaltning och aterbetalning av 1an med hjilp av redan befintliga medel.
Diremot kan det inte uteslutas att Bolaget kan beh6va eller vilja inhdmta kapital hos befintliga
aktiedgare for investeringar utdver de som beskrivits hittills. Detta kan komma att ske dels via
nyemissioner, riktade- eller foretridesemissioner, eller genom andra erbjudanden till existerande
aktiedgare eller en kombination av ovanstiende.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

En detaljerad beskrivning av bolagets risker, fére forvirvet av ESI Group, finns angivna i Crown
Energys arsredovisning fér 2016. Inga avgoérande forindringar av visentliga risker eller
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osikerhetsfaktorer for den tidigare verksamheten (affirsomridet Energy) har skett under perioden for

koncernen eller Moderbolaget.

Nedan sammanfattas de redan i drsredovisningen beskrivna riskerna f6r affirsomradet Energy samt en
sammanfattning av tillkommande risker kopplade till affirsomradet Property Development and

Services.

AFFARSOMRADET ENERGY

Verksamhetsrelaterade risker dr inom affirsomradet Energy huvudsakligen kopplade till sjilva
prospekteringslicenserna. Det férekommer flera risker kopplade till sjilva licensavtalet, dvs. avtalen
och tillstinden som har utarbetats med de lokala myndigheterna. Bland annat kan tillstinden beldggas
med eventuella restriktioner och/ eller terkallas, eller si kan avtalen bli foremal for tolkning och
tvister. Genom att halla en 16pande och god dialog med respektive lokal myndighet, har Koncernen en
sd god kontroll som det dr méjligt att uppritthélla Sver eventuella férindringar och nya krav avseende

licenserna.

De frimsta riskerna kopplade till marknad och bransch bedéms vara de avseende politiska, sociala och
ekonomiska frigor i respektive land och/eller omride. D4 Koncernen bedtiver och kan komma att
utoka sin verksamhet i utvecklingslinder kan faktorer som politisk, social, ekonomisk och religiés
instabilitet (sdsom terrorism, militdrt tving, krig och allmin social och politisk oro) paverka
Koncernen. Denna instabilitet kan ha en mycket negativ paverkan pa verksamheten vad giller tillstand
och samarbeten. En annan branschrelaterad risk ar risken for att prospektetringsarbetet aldrig leder till
utbyggnad och produktion och att uppskattade volymer inte 6verensstimmer med verkligheten. For
att minska risken for felbedémningar avseende licensernas potential, ser Koncernen till att anlita
kompetenta personer med god geologisk bakgrund och ser dessutom alltid till att f5lja vedertagna

regler och modeller f6r estimeringen av reserver och resurser.

Vad giller finansiella risker, bedémer Koncernen den storsta risken vara det faktum att olje- och
gasprospektering ir en kapitalintensiv verksamhet och att eventuella kapitalanskaffningar kan komma
att ske i ett mindre gynnsamt marknadslige. Koncernen kan, beroende pd verksamhetens utveckling i
stort, komma att behéva ytterligare kapital for att forvirva tillgangar, for att vidareutveckla tillgingarna
pé godtagbara villkor eller for att fortsitta den I6pande verksamheten. Om Koncernen inte kan erhalla
tillrdcklig finansiering kan omfattningen av verksamheten begrinsas, vilket i lingden kan medfdra att
Koncernen inte kan verkstilla sin lingsiktiga prospekteringsplan.

AFFARSOMRADET PROPERTY DEVELOPMENT AND SERVICES

Fastighetsmarknaden i Angola ir starkt fétknippad med prisutvecklingen pa oljemarknaden
Bolaget erbjuder specialanpassade 16sningar avseende personalbostider och kontor till féretag, fraimst
verksamma inom olje- och gasindustrin, i Angola. Den angolanska ekonomin och utvecklingen av
densamma ir starkt férknippad med efterfrigan och prisutvecklingen pé oljemarknaden och en lag
efterfragan pd olja och ldga oljepriser har omedelbar paverkan pa den angolanska
fastighetsmarknaden. Aven om oljepriset pa senare ar har stabiliserats och hallit en relativt jimn niva
har den generella ekonomiska nedgangen i Angola under senare ér lett till stagnation pa den
angolanska fastighetsmarknaden. Detta kan sédledes fa en visentligt negativ effekt pa Koncernens

verksambhet, finansiella stillning och resultat.

Virdet pa fastigheter eller fastighetsbestiand kan komma att utvecklas negativt

Viirdet pé fastigheterna paverkas av ett antal faktorer, dels fastighetsspecifika, sisom driftskostnader
och tilliten anvindning av fastigheten, dels marknadsspecifika sisom avkastningskrav och
kapitalkostnader, utifrin jimférbara transaktioner pé fastighetsmarknaden. Avkastning fran
fastigheterna beror till stor del pa bland annat Bolagets f6rméga att fullborda de avsedda
uthyrningarna eller avyttringarna av fastigheterna och de kostnader och utgifter i utvecklingen,
forvaltningen och ombyggnaden av fastigheterna samt pa forindringar i marknadsvirdet.
Hyresintikter och marknadsvirdet for fastigheter i allméidnhet paverkas av de allmidnna

forutsittningarna i ekonomin sasom tillvéxt i bruttonationalprodukten, sysselsittningsutvecklingen,
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inflation och férindringar i rintesatser. Bade fastighetsvirdet och hyresintikter kan ocksa péaverkas av
konkurrens frin andra fastighetsaktorer, eller uppfattningar om potentiella kdpare eller hyresgister i
attraktionskraft, bekvimlighet och sikerhet i fastigheterna. Om en eller flera av ovanstiende faktorer
skulle utvecklas negativt, kan det ha en visentlig negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, resultat
och finansiella stillning.

Bolaget ir beroende av en hég beliggningsgrad och att hyresgister betalar hyror i tid

Bolagets fastighetstillgingar dr geografiskt centraliserade till Angolas huvudstad Luanda.
Hyresintikterna kommer till stérsta del frin hyresgister som ar verksamma i olje- och gasindustrin
samt ambassader. Hyreskontrakten med Bolagets hyresgister idr tecknade med differentierade 16ptider.
Om en eller flera av Bolagets viktigare hyresgister inte fornyar eller férldnger sina hyresavtal i takt
med att de 16per ut kan det leda till minskade hyresintidkter och hégre vakansgrader om Crown Energy
inte kan ersitta dessa med nya hyresgister. Vidare kan en lingsiktigt negativ utveckling av aktuella
marknadshyror paverka Bolaget negativt. En del i Bolagets affirsidé dr att lita dess kunder betala sina
hyror arsvis. Bolaget dr beroende av att sina hyresgister betalar avtalade hyror i tid och 4r dirfér
exponerat mot risken for att dessa hyresgister inte ritteligen fullgér sina forpliktelser. Om Crown
Energys hyresgister inte fornyar eller forlinger sina hyresavtal i takt med att dessa l6per ut och att
Bolaget i férekommande fall inte kan ersitta dessa med nya hyresgister, eller om Bolagets hyresgister
inte betalar sina hyror i tid, kan det fi en visentligt negativ effekt pa Bolagets verksamhet, resultat och
finansiella stillning.

Drifts- och underhallskostnader kan komma att 5ka

Bolagets driftkostnader for fastighetsverksamheten i Angola utgérs frimst av kostnader f6r el, vatten,
renhdllning, virme, kyla och kommunikation. Flera av dessa kostnader hirrér frin varor eller tjanster
som endast kan képas frin en eller ett fatal aktorer, vilket kan paverka priset. Okade kostnader i detta
avseende skulle kunna fa en negativ inverkan pd Bolagets finansiella stillning och tesultat i den man de
okade kostnaderna inte kan kompenseras genom reglering av hyresavtalen och/eller hyreskning
genom omférhandling. Bolagets underhéllskostnader dr hinférliga till dtgirder som syftar till att
lingsiktigt bibehélla en fastighets standard eller till att underhalla och/eller modernisera densamma.
Bolagets kunder kriver att Bolagets fastigheter haller internationell standard. Denna standard kan
komma att férindras och Bolagets kunder kan sdledes i framtiden komma att stilla hogre krav pa
Bolagets fastigheter och lokaler. Dessa krav kan vara betydande och medf6ra att underhillskostnader
Skar, och till den del 6kade kostnader inte kan kompenseras genom omférhandlade hyresavtal eller
hyresregleringar kan det komma att fd en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stillning

och resultat.

Valutarisk, hyresreglering, samt begrinsad tillgang till amerikanska dollar i Angola
Koncernen har sedan tidigare valutaexponering mot amerikanska dollar, euro och brittiska pund.
Genom férvirvet av EST Group tillkommer nu dven en betydande exponering mot angolanska
Kwanza. Virdet av Kwanza har historiskt sett fluktuerat kraftigt. Moderbolagets huvudsakliga valuta
ir SEK.

Amerikanska dollar har historiskt sett, och ir alltjimt, ett accepterat och viktigt betalningsmedel i den
angolanska ekonomin vid sidan av den lokala valutan Kwanza. Under de senaste aren har emellertid, i
ett forsok att bland annat stirka det inhemska banksystemet, den angolanska regeringen beslutat om
vissa begrinsande dtgirder (se nedan) avseende anvindningen av amerikanska dollar. Frin och med
2013 inf6rdes bland annat regler som tvingade oljebolag att anvinda det lokala banksystemet och
betala sina skatter i den lokala valutan Kwanza. Dessa och andra orsaker, sisom stagnerande oljepriser
och minskade transaktioner till féljd dérav, har lett till att tillgangen till amerikanska dollar i Angola
minskat. Om tillgdngen till amerikanska dollar i Angola minskar eller om Bolaget inte kan gora
transaktioner i amerikanska dollar 6verhuvudtaget kan det fi en visentligt negativ inverkan pa

Koncernens verksamhet, resultat och finansiella stillning.

Som ett steg i den angolanska regeringens strategi att kontrollera inflationen i landet antogs under
2015 en ny hyreslag. Enligt den nya lagen krévs att hyresbeloppet endast far anges i den nationella

valutan Kwanza. Hyresvirdar dr hidnvisade till att anvinda den i lagen féreskrivna metoden att géra
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hyresjusteringar i enlighet med ett av regeringen érligt publicerat index. For hyresavtal som sluts for en
period om minst fem ér tilldts vidare kommersiella aktorer att i avtalen implementera en ad hoc-
hyresjusteringsmekanism. Med beaktande av den generella nedgingen i den angolanska ekonomin pa
senare dr samt att den angolanska centralbanken historiskt sett har anvint devalveringsitgirder som
ett medel for att kontrollera den ekonomiska utvecklingen i landet, medfér nuvarande hyreslag att
hyresvirdar stir exponerade f6r valutakursrisker da hyresbelopp inte fir anges i andra valutor dn
Kwanza. Det finns en risk att uppdateringar av det av den angolanska regeringen publicerade
hyresjusteringsindexet inte pé ett fullgott sitt star i paritet med de nédvindiga hyresjusteringar som
Bolaget behéver gora for att ticka rérelsens kostnader eller uppritthalla dess marginaler. Den
mojlighet som kommersiella aktSrer har att implementera en ad hoc-hyresjusteringsmekanism i
avtalen kan vidare vara svara att utforma p4 ett fullstindigt vis med hinsyn till att den angolanska
ckonomin ér starkt paverkad av prisutvecklingen pa olja. Om den angolanska centralbanken skulle
besluta om att devalvera virdet pa Kwanza eller om den angolanska ekonomin i allménhet, och
fastighetsmarknaden i synnerhet, upplever en nedging, ir det mojligt att Bolaget inte p4 ett
erforderligt sitt kan skydda sig mot 6kade kostnader, minskade intikter eller marginaler, inflation eller

devalveringar av Kwanza.
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Nofter

\[eJNEN REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport har upprittats i enlighet med TAS 34 Deldrsrapportering, Arsredovisningslagen,
samt RFR 1 Kompletterande redovisningsregler f6r koncerner. Koncernredovisningen har, i likhet
med drsbokslutet f6r 2016, upprittats i enlighet med International Financial Reporting Standards
(IFRS) sdsom de antagits av EU och den svenska Arsredovisningslagen. Moderbolagets redovisning
har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell rapportering, RFR 2
Redovisning for juridiska personer.

Under perioden har samma redovisningsprinciper tillimpats som for rikenskapsaret 2016 och sisom
de har beskrivits 1 drsredovisningen f6r 2016. Inga nya eller omarbetade standarder, tolkningar eller
tilligg beslutade av EU har haft en effekt pd koncernens resultat och stillning.

Delarsrapporten innehaller inte all den information och de upplysningar som aterfinns i
arsredovisningen och delarsrapporten bor darfor lisas tillsammans med arsredovisningen £6r 2016.

TILLKOMMANDE REDOVISNINGSPRINCIPER
Till f6ljd av forvirvet av den angolanska verksamheten, beskrivs nedan tillkommande
redovisningsprinciper som inte har beskrivits i arsredovisningen 2016.

Intikter

Hyresintikter

Hyresintikter fran fastighetsforvaltning redovisas linjirt baserat pa villkoren i leasingavtalen
(hyresavtalen).

Serviceintikter

Till varje hyresavtal tecknas ett serviceavtal. Serviceavtalet omfattar i princip alltid samtliga
forvaltningskostnader for fastigheten samt andra mervirdesskapande tjanster som exempelvis
sikerhet, catering m.m.

Intikter frdn fastighetsforsiljning

Intikt av fastighetsforsiljningar redovisas normalt p4 tilltridesdagen om inte risker och férmaner
overgitt till képaren vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen Sver tillgdngen kan ha évergatt vid ett tidigare
tillfille 4n tilltradestidpunkten och om sa har skett intiktsredovisas fastighetsforsiljningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid bedémning av intiktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betriffande risker och férméner samt engagemang i den 16pande férvaltningen. Dirutéver
beaktas omstindigheter som kan paverka affirens utging vilka ligger utanfor siljarens och/ eller
koéparens kontroll. Vid forsiljning av fastigheter ddr det férekommer hyresgarantier nuvirdesberdknas
det sannolika utflédet av garantiutbetalningar och redovisas som avsittning.

Leasing

Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing foreligger
da de ckonomiska riskerna och férmanerna som ér férknippade med dgandet i allt visentligt dr
6verforda till leasetagaren. Nir sd inte 4r fallet dr det frdga om operationell leasing.

Operationell leasing
Kostnader avseende operationella leasingavtal redovisas i arets resultat linjirt 6ver leasingperioden.
Férmaéner erhdllna i samband med tecknandet av ett avtal redovisas i drets resultat som en minskning

av leasingavgifterna linjirt Gver leasingavtalets 16ptid. Férméaner erhéllna i samband med tecknandet av
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ett avtal redovisas linjirt som en minskning av den totala leasingkostnaden i resultatet. Variabla
avgifter kostnadsfors i de perioder de uppkommer.

Finansiell leasing

Vid leasingperiodens bérjan redovisas en tillgdng och en skuld. Vid leasingperiodens bérjan redovisas
tillgangen och skulden till leasingobjektets verkliga virde eller till nuvirdet av minimileaseavgiften om
detta dr ldgre. Diskonteringssatsen som anvinds vid berikningen av nuvirdet dr den implicita rintan
om denna dr kind. I annat fall anvinds leasetagarens marginella linerdnta. Eventuella direkta utgifter
som uppstod da leasingavtalet ingicks ldggs till det belopp som redovisas som en tillgang. I vissa fall
férekommer inga minimileaseavgifter (dd avgifterna enbart baseras pé variabla parametrar).
Uppférandekostnader f6r byggnader behandlas som direkta utgifter.

Efter forsta redovisningen férdelas minimileaseavgiften mellan rinta och amortering av skuld.

Avskrivningar och rintekostnader redovisas i rapporten éver totalresultat.

Leasingavtal omfattande byggnad och mark

Nir ett leasingavtal innefattar bade byggnader och mark, bedéms klassificeringen av varje del som ett
finansiellt eller operationellt leasingavtal separat. Mark och byggnader som innehas av genom ett
finansiellt leasingavtal och som hyrs ut enligt ett eller flera operationella leasingavtal it en
forvaltningsfastighet och ska, utéver reglerna i IAS 17 Leasingavtal tillimpa IAS 40
Forvaltningsfastigheter.

I enlighet med IAS 40 kan dven en andel i en fastighet som klassificeras som ett operationellt
leasingavtal klassificeras som en forvaltningsfastighet. I dessa fall redovisas andelen i fastigheten som
om den vore ett finansiellt leasingavtal och verkligt virde méste anvindas f6r den redovisade

tillgangen.

Leasingavtal avseende kontorsinventarier/maskiner
Leasingavtal avseende kontorsmaskiner dr per definition finansiella leasingavtal, men dé dessa inte

beddmts vara visentliga redovisas de som operationella leasingavtal.

Forvaltningsfastigheter

Koncernens fastigheter innehas frimst i syfte att generera hyresintikter och serviceintikter. Samtliga
fastigheter klassificeras som férvaltningsfastigheter. Férvaltningsfastigheter innefattar byggnader,
mark, markanliggningar samt fastighetsinventarier. Aven fastigheter under uppforande och
ombyggnation som avses att anvindas som forvaltningsfastigheter nir arbetena dr firdigstillda,
klassificeras som forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt virde i enlighet
med redovisningsstandarden IAS 40. Initialt redovisas férvaltningsfastigheter till anskaffningsvirde,
vilket inkluderar till férvarvet direkt hinférbara utgifter. Verkliga virden baseras pa marknadsvirden
och representerar det bedémda belopp som skulle erhallas i en transaktion vid virdetidpunkten mellan
kunniga parter som dr oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors

efter sedvanlig marknadsféring ddr bada parter forutsitts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tving.

Virderingsmodellen utgdrs av en kassaflodesmodell med diskontering av de framtida kassafléden som
forvaltningsfastigheterna forvintas generera. Vid visentliga forindringar 16pande under
rikenskapsaret, uppdateras virderingen. Beskrivning av tillimpade virderingsmetoder, betydande
indata i virdebedémningarna samt vilken niva i verkligt virdehierarkin som ar aktuell for
fastighetsbestandet framgar av avsnittet Affirsomradet Property Development and Services pa sidan
10.

Savil orealiserade som realiserade virdef6rindringar redovisas i arets resultat. Realiserade
virdeférindringar avser virdeférindringar frin senaste kvartalsrapporten fram till avyttringstillfillet
for under perioden avyttrade fastigheter, efter hansyn till under perioden aktiverade
investeringsutgifter. Orealiserade virdeférindringar avser 6vriga virdeforindringar som inte hirror

frin forvirv eller aktiverade investeringsutgifter.
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Fastighetsforsiljningar och fastighetskop redovisas 1 samband med att risker och férmaner som
térknippas med dganderitten Gvergir till kbparen fran siljaren, se avsnitt Intdkter fran
fastighetsforsiljning.

Tillkommande utgifter liggs till det redovisade virdet f6r Forvaltningsfastigheter endast om det ér
sannolikt att de framtida ckonomiska férdelar som ér foérknippade med utgifterna kommer att komma
foretaget till del och anskaffningsvirdet kan berdknas pa ett tillférlitligt satt. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Utgifter f6r utbyte av identifierade
komponenter och tilligg av nya komponenter liggs till det redovisade virdet, ndr de uppfyller
kriterierna ovan. Reparationer och underhall kostnadsférs i samband med att utgiften uppkommer.

Anliggningstillgdngar som innehas for forsiljning

Innebérden av att en anlidggningstilloang, eller en avyttringsgrupp, klassificerats som innehav fér
forsiljning dr att dess redovisade virde kommer att dtervinnas i huvudsak genom férsiljning och inte
genom anvindning. En tillgdng eller avyttringsgrupp klassificeras som att den innehas f6r forsiljning
om den ir tillginglig f6r omedelbar f6rsiljning i befintligt skick, och det dr mycket sannolikt att
forsiljning kommer att ske. Dessa tillgingar eller avyttringsgrupper redovisas pd egen rad som
omsittningstillgdng respektive kortfristig skuld i rapporten 6ver finansiell stallning. For
avskrivningsbara tillgangar upphor avskrivningar efter omklassning till tillgAng som innehas fér
forsiljning.

Omedelbart fore klassificering som innehav for frsiljning, bestims det redovisade virdet av
tillgAngarna och alla tillgdngar och skulder i en avyttringsgrupp i enlighet med tillimpliga standarder.
Vid forsta klassificering som innehav f6r forsiljning, redovisas anliggningstillgdngar och
avyttringsgrupper till det ldgsta av redovisat virde och verkligt virde med avdrag f6r
forsiljningskostnader. Vissa tillgingar, enskilt eller ingdende i en avyttringsgrupp, ar undantagna frin
ovan besktivna virderingsregler sisom finansiella tillgingar och uppskjutna skattefordringar.

Materiella anliggningstillgdngar
I och med den nya fastighetsverksamheten, kan férbittringar pa annan fastighet aktiveras som
materiella anldggningstillgdngar. Férbittringar pd annans fastighet skrivs av pa 10 ar.

Aktuell skatt

I Angola utgér skatt pa bruttointikter fran fastighetsférvaltning, det vill siga hyresintikter och
serviceintikter. Dessa skatter redovisas som fastighetskostnader inom rérelseresultatet. Férpliktelsen
att betala skatt baseras pa inbetalningar fran kunder och uppstir en manad efter inbetalning. I de fall
kunden ir ett foretag (vilka majoriteten av Koncernens kunder ir), sa ligger ansvaret for inbetalningen
till lokala skattemyndigheter hos dessa. I praktiken innebir detta att hyresvirden erhiller en
nettoinbetalning efter skatt frin kunden. Denna typ av skatter, samt kostnader direkt hanforliga till
fastighetsverksamheten, riknas som avdragsgilla kostnader vid berikningen av arets inkomstskatt,
vilket far effekten att den angolanska fastighetsverksamheten f6rvintas att ha ingen eller mycket lig
inkomstskatt.

Ovriga fastighetsrelaterade skatter, som exempelvis lokal fastighetsskatt, redovisas som
fastighetskostnader.

NYA OCH ANDRADE STANDARDER OCH TOLKNINGAR SOM ANNU INTE TRATT |
KRAFT

International Accounting Standard Board (IASB) har gett ut nya standarder som trider i kraft 2018;
IFRS 9 Finansiella instrument, IFRS 15 Intikter fran avtal med kunder samt IFRS 16 Leasing. D4
Koncernen har genomgitt stora forindringar under andra kvartalet 2017, sa kvarstar fortfarande visst
arbete vad giller analysen av hur de nya standarderna kommer att paverka Koncernen. Nedan féljer
en kortfattad sammanstillning av initiala bedémningar.
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e  IFRS 9 — Kortfattat innehdller standarden férindringar av principer for sikringsredovisning samt
infér en nedskrivningsmodell som baseras pa férvintade kreditférluster istillet £6r intraffade
forluster. Koncernens finansiella tillgangar i allt visentligt bestér av korta fordringar och likvida
medel. De finansiella skulderna bestdr frimst av rintebarande skulder i form av leasingskulder
samt Ovriga kortfristiga skulder. Koncernen har ingen sikringsredovisning. Redovisningen av
dessa instrument forvintas, i detta initiala skede, inte visentligt paverkas av den nya standarden.

Den nya nedskrivningsmodellen f6r fordringar innebir att reserveringar ska goéras f6r
forlustrisken pd alla fordringar oavsett om det féreligger en observerbar hindelse som indikerar
en risk forlust eller inte. Historiskt sett féreligger mycket sma kundférluster inom
fastighetsverksamheten. Koncernen har kvar att analysera hur férindringarna i IFRS 9 kan
péverka reserveringar for kundforluster.

e  IFRS 15 — Sittet att redovisa intdkter utgar i IFRS 15 fran nidr kontrollen av en vara eller tjanst
Svergar till kunden och detta skiljer sig ifran nuvarande standarder f6r intidktsredovisning dér
man utgar ifrin nir risker och férmaner &verférs. Koncernens intiktsredovisning har redan i
dagsliget en tydlig férdelning mellan intikter hinférliga till hyra och till setvice, da dessa avtal till
fullo skrivs separat. Detta innebdr att intikter redovisas enligt IFRS 16 Leasing och service enligt
IFRS 15. Bedémningen i dagsliget ir att periodiseringen av dessa intikter inte kommer att
férindras till f6ljd av nya IFRS 15. Diremot kommer den nya standarden innebira utékade
upplysningskrav.

e  IFRS 16 — Den nya standarden innebir att en leasingtagares tidigare operationella leasingavtal
kommer att redovisas i balansrikningen. Till f6ljd av att Koncernen redan i dagsliget redovisar
sina leasingkontrakt (som leasetagare) avseende fastigheter, som en tillging och en skuld (i
enlighet med TAS 17 Leasing och TAS 40 Forvaltningsfastigheter), si gors bedémningen att den
nya standarden ej kommer att medf6ra ndgra visentliga férindringar f6r Koncernen.

IETSEN TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

INKOP OCH FORSALINING INOM KONCERNEN

Av Moderbolagets nettoomsittning, under férsta delaret 2017 (2016) utgér 100 (100) procent
vidarefakturering till andra bolag inom koncernen. Av Moderbolagets totala rinteintikter under forsta
halvaret 2017 (2016), avser 100 (100) procent andra féretag inom koncernen.

FORDRINGAR PA ESI ANGOLA

I enlighet med foérvirvsavtalet f6r EST Group SA, skulle samtliga ekonomiska rittigheter och
forpliktelser fran fastigheter och hyreskontrakt tillfalla YBE Imobiliaria frin och med 1 januari 2017.
Till f6ljd av fraimst férutbetalda hyror under 2016 avseende 2017, sé resulterade detta i att YBE
Imobiliaria Lda fick en fordran pa ESI Angola L.da. EST Angola I.da. kontrolleras av Yoav Ben-Eli,
tillika styrelseledamot och, via bolag, huvuddgare i Bolaget. Fordran uppgar per 30 september 2017 till
motsvarande 25 074 TSEK och 16per med en marknadsmissig rinta.

INKOP FRAN NARSTAENDE

Bolaget har, i samband med férvirvet av ESI Group, ingitt ett avtal med ESI Angola Lda. avseende
fastighetsservice for fastigheterna i Angola. Avtalet innehiller ett fast belopp per fastighet och méanad
och den totala kostnaden per ar uppgar till 2 658 TUSD.

Bolaget har vidare och i samband med f6rvirvet av EST Group ingétt avtal med Yoav Ben-Eli om att
manatlig ersittning om 18,5 TUSD skall utga avseende managementtjinster.
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\[eJ<3N RESULTAT PER AKTIE

Bolagets nyckeltal Resultat per aktie berdknas som: Resultat efter skatt, dividerat med genomsnittligt
antal aktier for perioden. Berikningen skall géras savil med som utan utspidningseffekt.

UTSPADNINGSEFFEKT

Moderbolaget har per 30 september 2017 31 500 000 teckningsoptioner (warranter) utstillda till
aktiedgaren Cement Fund SCSp. Teckningsoptionerna kan vid en konvertering omvandlas till
motsvarande antal stamaktier. F6r det fall man viljer att utnyttja sina teckningsoptioner och teckna sig
for ytterligare aktier, kan Cement Fund SCSp dd komma att inneha totalt 13,2 procent av dgandet och

réstetalet i Crown Energy (baserat pd antalet aktier och rOster vid utgivandet av denna halvarsrapport).

Teckning av ny aktie genom utnyttjande av teckningsoptionerna kan ske under perioden frin och med
den 24 maj 2016 till och med den 24 maj 2018. Teckningskurs uppgar till 2 SEK per aktie.
Teckningsoptioner har enbart utspidningseffekt dd genomsnittlig aktiekurs 6verstiger optionernas
teckningskurs samt da en konvertering leder till en ligre vinst eller hogre forlust per aktie.
Teckningskursen har verstigit teckningskursen under kvartalet, men en utspidning skulle ge en ligre
forlust per aktie.

RESULTAT PER AKTIE OCH ANTAL AKTIER
Antalet utestdende aktier per 30 september 2017 uppgir till 445 815 350. Genomsnittliga antalet aktier
under kvartalet uppgar till 445 815 350. Som ndmnts ovan féreligger ingen utspidningseffekt.

Resultat fore skatt for forsta tre kvartalen uppgar till -75 686 TSEK, vilket innebir att resultat per
aktie per 30 september 2017 uppgar till -0,18 SEK (bade fére och efter utspidning).

\[O)88 REDOVISNING FINANSIELLA INSTRUMENT

REDOVISAT OCH VERKLIGT VARDE
Det redovisade virdet pa Ovriga fordringar, Likvida medel, Leverant6rsskulder och Ovriga
kortfristiga skulder dr en rimlig uppskattning av det verkliga virdet.

Verkligt virde pa finansiella skulder beriknas, for upplysningssyfte, genom att diskontera det framtida
kontrakterade kassaflodet till den aktuella marknadsrinta som ir tillginglig f6r Koncernen fér
liknande finansiella instrument.

Verkligt virde pa finansiella instrument som inte handlas pd en aktiv marknad faststills med hjilp av
berikning av diskonterade kassafléden. Den ling- och kortfristiga leasingskulden beriknas till
upplupet anskaffningsvirde baserat pa minimileaseavgifter och framtida finansiella kostnader f6r den
finansiella leasingen.

FINANSIELLA INSTRUMENT REDOVISADE TILL VERKLIGT VARDE

Crown Energy klassificerar, i enlighet med IFRS 13, virdering till verkligt virde med hjélp av en
verkligt-virdehierarki (tre nivaer) som speglar tillférlitligheten av de indata som anvinds for att géra
virderingarna. Nedan framgar de finansiella poster som redovisats till verkligt virde via
resultatrikningen, férdelat pa de tre nivaerna:

KONCERNEN, . . .
BELOPP | SEK (TSEK) 2017-09-30 NIVA 1 NIVA 2 NIVA 3 TOTALT

Tilgdngar vérderade till verkligt varde via
resultatrdkningen:

Forvaltningsfastigheter, leasing - - 131833 131 833
Summa tillgadngar - - 131 833 131 833

Finansiella skulder varderade Hill verkligt varde
via resultatrékningen:

- - 100 560 100 560
Leasing, skuld
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Avsattning for till&ggskdpeskilling - - 2750 2750
kommersiell fyndighet
Summa skulder - - 103 310 103 310

Avsittningar har redovisats for avtalad tilliggsképeskilling avseende dotterbolaget Amicoh Resources
Ltd. Inga férindringar har skett i Crown Energys bedomningar i virderingen av verkligt virde vad
giller avsittningarna sedan 31 december 2016. F6r mer information om avsittningen, se
arsredovisningen for 2016. Inga férindringar har skett i Crown Energys bedémningar vad giller

avsittningen i jimforelse med beskrivningen i arsredovisningen.

\[o] N RORELSESEGMENT

Ett rorelsesegment dr den del av en koncern som bedriver verksamhet fran vilken den kan generera
intdkter och adra sig kostnader for vilket det finns fristiende finansiell information tillginglig. Ett
rorelsesegments resultat foljs upp av foretagets hogste verkstillande beslutsfattare for att utvirdera
resultatet samt for att kunna allokera resurser till rérelsesegmentet och utvirdera dess kort- och
lingsiktiga resultat. Segmentsinformationen presenteras utifrin hogste verkstillande beslutfattares
perspektiv, vilket innebir att den presenteras pa samma sitt som anvinds i den interna

rapporteringen.

Efter det omvinda férvirvet bedéms Koncernen inneha tvé segment, vilka foljer de tvé affirs-
omridena. Det vill siga Energy (olje- och gasprospektering) samt Property Development and Services
(fastighetsverksamheten). Hogste verkstillande beslutsfattare bedoms vara styrelsen i Moderbolaget.

REDOVISNING RORELSESEGMENT
D4 det enbart existerade ett segment under 2016, har jimférelsesiffror for 2016 ej limnats. Till f6ljd
av det omvinda foérvirvet, har segmentet Energy ej haft nigon resultateffekt.

Property Koncern-
Development gemensamt samt ej
Energy and services férdelade poster Totalt
KV 3 KV 3 KV 3 KV 3

RORELSESEGMENT 2017 2017 2017 2017
Omséttning - 27 446 - 27 446
Rorelsekostnader - -14 757 - -14757
Rorelseresultat fore effekt av
omvdnt forvarv - 12 689 - 12 689
Rorelseresultat efter effekt av
omvdnt forvarv - 12 689 - 12 689
Finansnetto - 2 590 - 2 590
Resultat fore skatt och
vardeforandringar - 15279 - 15 279
Vardeférandringar
Fastigheter, orealiserade - 58 402 - 58 402
Resultat fore skatt - 73 681 - 73 681
Inkomstskatt - -1325 - -1325
Uppskjuten skatt -18 575 - -18 575
Periodens resultat - 53781 - 53781
Anl&ggningstillg&ngar vid periodens
slut ] 184 444 617733 116 802 294
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Property Koncern-
Development gemensamt samt ej
Energy and services férdelade poster Totalt
KV 1-3 KV 1-3 KV 1-3 KV 1-3

RORELSESEGMENT 2017 2017 2017 2017
Omsattning - 86 535 - 86 535
Rérelsekostnader - -38 411 - -38 411
Rorelseresultat fore effekt av
omvant forvarv - 48 123 - 48 123
Resultateffekt omvant férvary - - -174 586 -174 586
Rorelseresultat efter effekt av
omvdnt forvarv - 48 123 -174 586 -126 462
Finansnetto - 2 642 - 2 642
Resultat fore skatt och
vardeférandringar - 50766 -174 586 -123 820
Vardeféréndringar
Fastigheter, orealiserade - 48 134 - 48 134
Resultat fore skatt - 98 900 -174 586 -75 686
Inkomstskatt - -1 330 - -1 330
Uppskjuten skatt - 5846 - 5846
Periodens resultat - 103 416 -174 586 -71170
Anlaggningstillgéngar vid periodens
slut 184 444 617 733 116 802 294
GEOGRAFISK MARKNAD
Fordelning geografisk marknad, tredje kvartalet 2017:
GEOGRAFISK SYD-
MARKNAD, TSEK SVERIGE ANGOLA IRAK AFRIKA EKVATORIALG. MADAGASKAR TOTALT
Nettooms&ttning

Energy - - - - . . -

Property Development

and Services - 27446 - - - - 274446
Rorelseresultat fore effekt
av omvant férvarv - 12 689 - - - - 12689
Férvaltningsfastigheter - 617733 - - - - 617733
Prospekterings- och
utvarderingstillgéngar - 39215 59226 5000 81005 184444
Ovriga anléggnings-
tillg&ngar, exkl
uppskjuten skatt 116 - - - . . 116

forvaltningsfastigheter):

Fordelning geografisk marknad 6ver anliggningstillgingar, tredje kvartalet 2016 (under 2016 fanns
enbart ett segment, varfor information enbart limnas avseende anldggningstillgdngar, i form av

GEOGRAFISK SYD-
MARKNAD, TSEK SVERIGE ANGOLA IRAK AFRIKA EKVATORIALG. MADAGASKAR TOTALT
Férvaltningsfastigheter - 569 694 - - - - 569694
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FORVARV AV ES| GROUP

BAKGRUND

Moderbolaget ingick i november 2016 f6rvirv av samtliga aktier i ESI Group SA ("ESI Group”),
vilket finansierades genom en riktad emission av 363 401 823 C-aktier till YBE Ventures Ltd
(Forvirvet”). YBE Ventures Ltd ("YBE Ventures”) dgs av Yoav Ben-Elj, tillika styrelseledamot i
Moderbolaget sedan december 2016.

Forvirvet godkindes, efter forslag fran styrelsen, pa extra bolagsstimma i december 2016 och
betalning gjordes genom en underkursemission i Crown Energy AB av 363 401 823 aktier av det nya
aktieslaget C-aktier (den ”Riktade Emissionen”).

Den 25 augusti 2017 offentliggjorde Crown Energy slutavrikning for forvirvet av ESI Group. Total
slutvirdering av ESI Group uppgick till 883 169 928 SEK vilket 4r en mindre justering fran
forvirvsvirderingen som uppgick till 908 504 559 SEK. Totalt omvandlades 353 267 971 C-akdtier till
stamaktier i Moderbolaget och 10 133 852 C-aktier 16stes in (annullerades). Slutlig registrering och
upptagande av nya stamaktierna till handel pA NGM Equity skedde i och med att Crown Energy
offentliggjorde prospekt efter godkinnande fran Finansinspektionen den 13 oktober 2017.

For mer detaljerad information avseende férvirvet hinvisas till tidigare deldrsrapport samt bolagets
pressmeddelanden.

REDOVISNING FORVARV

I och med att Crown Energy genom forvirvet fick en ny huvudigare, klassificeras detta
redovisningsmissigt som ett omvint férvirv. Detta innebir att IFRS 3 Rorelseforviry £6ljs vid
redovisning och presentation av férvirvet i koncernen, vilket besktivs narmare i not 7 Omvint

rorelseforvirv.

([o) A OMVANT RORELSEFORVARV

Som namnts i not 6 Forvirv EST Group, forvirvade Moderbolaget den 30 juni 2017 samtliga aktier i
ESI Group. ESI Group dger i sin tur samtliga aktier i YBE Imobiliaria och ESI East Africa, dir YBE
Imobiliaria 4r det verksamhetsdrivande bolaget med fastighetstillgingar.

Efter att transaktionen slutférdes den 30 juni 2017, gjordes en slutavrikning for att faststilla slutlig
kopeskilling. I enlighet med 6verlételseavtal och beslut pa stimman i december 2016, kunde maximalt
363 401 823 C-aktier omvandlas till lika minga stamaktier. Aktierna dsattes i forvirvsavtalet ett virde
om 2,50 kronor per aktie och antalet utbytta aktier berodde pa slutavrikningen. Vid slutavrikningen
den 25 augusti 2017, i enlighet med férvirvsavtalet, kom parterna 6verens om att totalt 353 267 971
C-aktier ska omvandlas till stamaktier. Kvarstdende C-aktier, 10 133 852 stycken, annullerades.

Efter omvandlingen av C-aktier till stamaktier innehar YBE Ventures Ltd 79,2 procent av résterna
tillika kapitalet i den nya koncernen. Eftersom det i det hir fallet ar det férvirvade bolagets (ESI
Group) tidigare dgare som erhallit ett bestimmande inflytande 6ver den nya koncernen, har
transaktionen redovisats i enlighet med reglerna i IFRS 3 Rérelseférvirv, som ett s kallat “omvint

forvarv”.

Ett omvint forvirv foreligger om ett féretag forvirvar aktier i ett annat foretag genom att emittera
aktier i det egna bolaget i en sidan omfattning att det bestimmande inflytandet 6ver den nybildade
koncernen tillkommer aktiedgarna i det féretag som forvirvats. Legalt dr det forvarvande bolaget
moderforetag (Crown Energy AB) men den ekonomiska inneb6rden av transaktionen ér att det 4r de
tidigare aktiedgarna i det forvirvade foretaget (ESI Group SA) som har det bestimmande inflytandet
over det forvirvande bolaget. Koncernredovisningen har dirfér upprittats enligt den ekonomiska
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inneb6rden av transaktionen. Det betyder bland annat att det dr det férvirvande bolagets (Crown
Energy AB) tillgangar och skulder som virderats till verkligt virde vid férvirvstidpunkten vid
upprittande av férvirvsanalys. Det innebir att Crown Energy AB dr det legala moderféretaget men
behandlas redovisningsmissigt som ett dotterféretag. ESI Group SA ir det legala dotterféretaget men
behandlas redovisningsmissigt som moderféretag koncernredovisningen.

Det verkliga virdet av Crown Energy vid foérvirvstidpunkten om 356 MSEK anses utgéra den
Sverférda ersittningen. Det verkliga virdet har berdknats pd 92 547 379 utestiende (stam)aktier (innan
ovan nimnd underkursemission) multiplicerat med Crown Energys képkurs om 3,85 kronor per aktie
vid férvirvstidpunkten.

Forvirvsanalysen dr prelimindr och kommer att vara slutligen faststilld senast ett 4r efter
forvirvstidpunkten.

Tabellen nedan visar redovisningen och virderingen av férvirvade tillgdngar och 6vertagna skulder
relaterade till det ut ett redovisningsperspektiv férvirvade Crown Energy per tilltridesdagen.

BELOPP | SEK (TSEK) PER TILLTRADESDAGEN
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Prospekterings- och utvarderingstillgéngar 183133
Ovriga anléggningstillgéngar 124

Omséttningstillgangar

Ovriga fordringar 9517
Likvida medel 19 925
Langfristiga skulder

Uppskjutna skatteskulder 14 701
Ovriga avsdttningar 3371
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 12 906
Netto identifierande tillgdngar och dvertagna skulder 181721
Verkligt vdrde Crown Energy vid tilltraddestidpunkt 356 307
Transaktionskostnad (premie fér marknadsplatsen) 174 586
Overford erséttning 356 307
Betalning rérelseférvary 1 SEK
Rérelseforvarvets paverkan pa eget kapital 356 307
Betalning for rérelseférvéry 1 SEK
Kassa irérelseforvéry 19 925
Kassaflode omvant forvarv ] 19 925

Skillnaden mellan nettot av identifierade tillgingar och skulder och 6verférd ersittning kan anses vara
en premie om 175 MSEK f6r bérsplatsen, vilket inte dr balansgill och siledes har denna
mellanskillnad redovisats som en kostnad. Anledningen till att effekten uppstitt dr att Moderbolagets
aktiekurs har 6kat under perioden frin nir avtalet med siljaren av Angola-verksamheten skrevs i
november 2016, fram till férvirvstidpunkten (30 juni 2017). Innan férvirvet motsvarade Crown
Energy-koncernens marknadsvirde mer eller mindre nettotillgingarna.
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Forvirvsrelaterade kostnader (ej inkluderande emissionskostnader) erlagda av det redovisningsmissigt
férvirvade bolaget Crown Energy AB, uppgar vid avgivandet av denna rapport till totalt 2 691 TSEK.
Samtliga kostnader, uppstod fore férvirvet och paverkade saledes ovan skillnad mellan identifierade
tillgangar och skulder och 6verférd ersittning, eftersom kostnader fére férvirvet reducerat nettot av
identifierade tillgingar och 6vertagna skulder. Kostnader som uppstitt efter férvirvstidpunkten

kostnadsfors dven de l6pande.

JAMFORELSESIFFROR 2016

Denna delarsrapport omfattar finansiell information f6r den nya Crown Energy-koncernen f6r
perioden 1 januari — 30 september 2017. Eftersom Crown Energys férvirv av ESI Group redovisas
som ett omvint férvirv dr koncernens jimférelsesiffror f6r 2016 fran ESI Group-koncernen.
Moderféretagets jamforelsesiffror dr alltjamt frin den legala férvarvaren, det vill siga Crown Energy
AB. Den finansiella rapporteringen publiceras dirmed i det legala moderféretagets namn, dvs. Crown
Energy AB, men ir de facto en fortsittning pd ESI Group-koncernens finansiella rapporter.
Koncernredovisningen omfattar samma rikenskapsperiod som for det legala moderbolaget (Crown
Energy AB), vilket dr kalenderir.

ESI Group-koncernen existerade inte i sin nuvarande form under 2016, d4 det verksamhetsdrivande
dotterbolaget YBE Imobiliatia Lda ("YBE Imobilidria”) forvirvades forst under 2017. Till £6ljd av det
omvinda férvirvet, och i enlighet med IFRS 3 Rorelseforviry, har jimférelsesiffrorna dirfor
berdknats under antagandet att ESI Group-koncernen under 2016 bedtivit sin verksambhet i, sin vid

tilltradespunkten, nuvarande form.

Delar av den verksamhet som Crown Energy forvirvar via ESI Group SA’s dotterbolag YBE
Imobiliaria, tidigare bedrivits i ett privatigt bolag i Angola, ESI Angola Lda. Istillet for att forvirva
ESI Angola Lda och hela den verksamheten, har en “carve-out” gjorts av alla affirskritiska funktioner
och tillgangar, som exempelvis fastigheter, hyresavtal och nyckelpersoner. Denna “carve-out” har
gjorts till det, under 2017, nybildade bolaget YBE Imobiliaria Lda.

Jamf6relsesiffrorna 2016 f6r EST Group-koncernen, avseende dotterbolaget YBE Imobiliaria har
beriknats genom att utgd ifrin ESI Angola Ldas rikenskaper och justera dessa for intikter, kostnader
och balansposter som inte bedémits tillhéra den till YBE Imobiliaria 6verférda verksamheten. D4 den
angolanska verksamheten inte inneburit en redovisning i enlighet med IFRS, har processen med att ta
fram jaimforelsesiffrorna frin 2016 har varit tidskrivande, inneburit manga komplexa frigor och krivt
ett antal antaganden. Rikenskaperna for ”carve-outen” f6r YBE Imobilidria avseende 2016 kommer
att vara féremal for granskning av Koncernens revisorer i samband med arsbokslutet f6r 2017.
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\[e)F:B AVSTAMNING ALTERNATIVA NYCKELTAL

Nedan framgar avstimningar av de alternativa (finansiella) nyckeltal som inte direkt gér att utldsas eller
hirledas ur de finansiella rapporterna.

2017-07-01  2016-07-01  2017-01-01  2016-01-01 ~ 2016-01-01

BELOPP | SEK (TSEK) 2017-09-30  2016-09-30"  2017-09-30 2016-09-30" 2016-12-311)
OM INTE ANNAT ANGES KVARTAL3  KVARTAL3 KVARTAL 1-3 KVARTAL 1-3 HELAR
AVSTAMNING MELLAN RORELSERESULTAT OCH EBITDA SAMT JUSTERAD EBITDA

Rérelseresultat 12 689 28492 -126 462 74253 99191

+/- Avskrivningar/
nedskrivningar - - - - —

= Total EBITDA 12 689 28 492 -126 462 74 253 99 191
+ Resultateffekt omvant

rorelseforvary 0 0 174 586 0 0
= Total justerad EBITDA 12 689 28 492 48 123 74 253 99 191

BERAKNING EBITDA-MARGINAL

EBITDA 12 689 28 492 -126 462 74253 99 191
+ Rorelseintakter 27 446 38852 86 535 109 998 150 161
= EBITDA-marginal, % 46% 73% neg. 68% 66%
Justerad EBITDA 12 689 28 492 48 123 74253 99 191
+ Rorelseintakter 27 446 38852 86 535 109 998 150 161
=Justerad EBITDA-marginal, % 46% 73% 56% 68% 66%

BERAKNING AVKASTNING PA EGET KAPITAL, %

Resultat efter skatt 53781 24 982 -71170 -18789 32803

Genomsnittligt kapital
(ingdende balans + utgdende
balans dividerat med tvd) 681 849 476 985 581 220 454 235 440 676

Avkastning pa eget kapital, % 8% 5% neg. neg. 7%

BERAKNING AVKASTNING PA TOTALT KAPITAL, %

Resultat efter skatt 53781 24 982 -71170 -18 789 32803

Genomsnittligt kapital

(ing&ende balans tillgéngar+

utg&ende balans tilgangar

dividerat med tvd) 870906 630 039 785 461 608013 607 053

Avkastning pa totalt kapital, % 6% 4% neg. neg. 5%

BERAKNING SOLIDITET, %

Balansomslutning 899 270 663794 899 270 663794 646 899
Eget kapital 699 852 489 706 699 852 489 706 462 589
Soliditet, % 78% 74% 78% 74% 72%

1) Jimférelsetalen f6r 2016 har dnnu ¢j varit féremal f6r granskning av Koncernens revisorer, f6r mer information se not 7.

\[OJRAN Hdndelser efter rapportperiodens slut

e Den 13 oktober 2017 offentliggjordes prospekt med anledning av att stamaktierna i Bolaget, som
tillkommit efter omvandlingen av C-aktier, ska tas upp till handel pa NGM Equity "NGM”).

e Den 30 oktober 2017 offentliggjordes att Bolaget ingitt ett tilliggsavtal till PSC med Salah ad-
Din, vilket inkluderade bl.a. férlingning av kontraktsperioden.

e Den 31 oktober 2017 meddelades forindring av antalet aktier och réster i Bolaget.
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Styrelsen och verkstillande direktéren intygar hirmed att denna delarsrapport ger en rittvisande
Sversikt av Moderbolagets och Koncernens verksamhet, stillning och resultat samt beskriver
visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foretaget och de féretag som ingér i Koncernen stir

infor.

Delarsrapporten har varit féremal f6r en 6versiktlig granskning av bolagets revisorer, se sidan 48 for

revisors rapport.

Stockholm den 30 november 2017

Pierre-Emmanuel Weil Yoav Ben-Eli Jean Benaim
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Alan Simonian Andreas Forssell
Styrelseledamot Verkstillande direktor

RAPPORTTILLFALLEN

e  Bokslutskommuniké 2017 onsdag 28 februari 2018

. Arsredovisning 2018 Senast den 26 april 2018

e Arsstimma 2018 torsdag 17 maj 2018

e  Tremanadersrapport 2018 torsdag 17 maj 2018

e  Halvarsrapport 2018 fredag 17 augusti 2018

e Niomanadersrapport 2018 fredag 9 november 2018

OFFENTLIGGORANDE ENLIGT SVENSK LAG

Denna information dr sidan information som Crown Energy AB (publ) dr skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning samt enligt lagen om virdepappersmarknaden.
Informationen limnades f6r offentliggérande, genom nedanstdende kontaktpersons férsorg den 30
november 2017 kl. 8:30 CET.

FINANSIELL INFORMATION

All finansiell information publiceras pd www.crownenergy.se direkt efter offentliggérandet.
Aktiedgare, 6vriga aktérer pd aktiemarknaden och allminheten kan kostnadsfritt prenumerera pa
Bolagets pressmeddelanden och ekonomiska rapporter genom Cisions nyhetstjanst -

http:/ /news.cision.com/se/crown-energy.

For ytterligare information, kontakta:
Verkstillande direktér Andreas Forssell +46 (0)8 400 207 20

ADRESS

Crown Energy AB (publ)
Norrlandsgatan 18,

SE-111 43 Stockholm, Sverige

WWW.Crownenergy.se
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Ordlista och definitioner

ORDLISTA — BEGREPP OCH MATT RELATERADE TILL OLJEINDUSTRIN
BLOCK/KONCESSION/LICENS

Ett lands prospekterings- och produktionsareal dr uppdelad i olika geografiska block. Avtal ingds med
virdlandet som beviljar bolaget ritten att prospektera och producera olja och gas inom det
specificerade omradet i utbyte mot att bolaget betalar en licens och royalties pa produktion.

FARM-IN
Farm-in innebdr att ett bolag triffar avtal med ett annat bolag angiende finansiering av hela eller delar

det andra bolagets projekt mot erhallandet av en dgarandel i projektet.

FARM-OUT
Farm-out innebir att ett bolag triffar avtal med en samarbetspartner som bir kostnaden for hela eller

delar av ett projekt mot erhdllandet av en dgarandel i projektet.

MBOE /MMBOE

Tusen fat oljeckvivalenter/Miljoner fat oljeckvivalenter

ONSHORE
Beteckning for verksamhet pa land.

OFFSHORE
Beteckning for verksamhet till havs.

OPERATOR

Ett foretag som har rittigheten att prospektera efter olja i ett omride och bedriva produktion vid en
oljefyndighet. Mindre operatorer later ofta andra féretag képa andelar i sina réttigheter f6r att reducera
risken och dela pa kostnader.

PROSPEKT
Ett geografiskt prospekteringsomrade ddr man identifierat méjliga hydrokarbonférekomster

PROSPEKTERING

Identifiering och undersékning av omraden som kan innehalla olje- eller naturgasreserver.

RESERVER OCH RESURSER

Oljetillgangar delas in i reserver och resurser. Skillnaden bestér i hur langt oljebolaget har kommit i
arbetet i licensen, om fyndigheterna dr av kommersiell karaktir etc. Férenklat kan det uttryckas som
att resurserna riknas som reserver nir de bedéms kommersiellt utvinningsbara och en plan for
utbyggnad ér godkind hos den lokala licensmyndigheten. Reserverna delas in i bevisade, sannolika och
moijliga reserver. Resurserna delas in i betingade och prospektiva resurser. Crown Energy berdknar
reserver och resurser i enlighet med Society of Petroleum Engineers Petroleum Resources
Management System of 2007.

RESERVOAR

En samling av olja eller gas i en por6s typ av bergart med god porositet, som sandsten eller kalksten.

SEISMISK DATA

Seismiska unders6kningar gérs for att kunna beskriva geologiska strukturer i berggrunden.
Ljudsignaler (skott) sinds fran markytan eller havsytan och reflektionerna fingas upp av sirskilda
matinstrument. Anvéinds bland annat for att hjilpa till att lokalisera férekomster av hydrokarboner.
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DEFINITIONER AV NYCKELTAL

FINANSIELLA NYCKELTAL

Avkastning pa eget kapital

Summan miitt i procent av resultat efter skatt i férhéllande till eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Summan mitt i procent av resultat efter skatt i férhéllande till totala tillgdngar

EBITDA
Vinst fére finansiella poster, skatt, avskrivningar och nedskrivningar

EBITDA-marginal
Matt pa Bolagets rorelseresultat som en procentsats av omsittningen

Eget kapital, kronor
Eget kapital vid periodens slut.

Genomsnittligt eget kapital
Beriknat som ingdende eget kapital + utgiende eget kapital delat med tva

Genomsnittligt kapital
Beridknat som ingdende totalt kapital + utgdende totalt kapital delat med tva

Soliditet, procent
Eget kapital inklusive minoritet i procent av balansomslutningen. Anvinds for att belysa Bolagets
rintekinslighet och finansiella stabilitet.

DATA PER AKTIE
Totalt antal utestdende aktier, st
Antal utestdende aktier vid periodens slut.

Vigt genomsnittligt antal aktier, st
Vigt antal utestdende aktier under aret.

Eget kapital per aktie, kronor
Eget kapital vid periodens slut dividerat med antal aktier vid periodens slut.

Resultat per aktie, kronor
Resultat efter skatt, dividerat med genomsnittligt antal aktier for perioden.

MEDARBETARE
Medeltal anstillda, st
Genomsnittligt antal anstillda under perioden.

FASTIGHETSRELATERADE DEFINITIONER

Ekonomisk uthyrningsgrad

Miattet syftar till att underlitta beddmningen av hyresintikter i férhéllande till det totala virdet pa
mojlig outhyrd yta. Beriknas hyresintikter i férhallande till hyresvirde.

Genomsnittlig dterstiende kontraktslingd

Aterstiende kontraktsvirde genom arshyra.

Hyresintikt
Debiterade hyror, hyrestilligg och hyresgarantier minus hyresrabatter.
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Hyresvirde
Hyresintikter med tilligg f6r beddmd marknadshyra f6r outhyrda ytor. Hyresvirde anvinds for att

belysa koncernens intiktspotential.

Uthyrningsbar area, kvm
Uthyrd yta samt uthyrningsbar vakant yta.

Uthyrningsgrad yta
Uthyrd yta 1 férhallande till total uthyrbar yta vid periodens utging.
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Revisorns
granskningsrapport

INLEDNING

Vi har utfért en 6versiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag
(delarsrapport) f6r Crown Energy AB per 30 september 2017 och den niomanadersperiod som slutade
per detta datum. Det ér styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att uppritta och
presentera denna finansiella deldrsinformation i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart
ansvar 4r att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var 6versiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS INRIKTNING OCH
OMFATINING

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review
Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finansiell deldrsinformation utfird av firetagets valda revisor.
En 6versiktlig granskning bestir av att gbra forfragningar, i forsta hand till personer som ér ansvariga
for finansiella frigor och redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra
Oversiktliga granskningsitgirder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt
mindre omfattning jimfért med den inriktning och omfattning som en revision enligt ISA och god
revisionssed 1 6vrigt har. De granskningsatgirder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte
moijligt f6r oss att skaffa oss en sddan sikerhet att vi blit medveten om alla viktiga omstidndigheter
som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utférts. Den uttalade slutsatsen grundad pd en
Sversiktlig granskning har dirfor inte den sdkerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

SLUTSATS

Grundat pa var Gversiktliga granskning har det inte kommit fram nigra omstidndigheter som ger oss
anledning att anse att delarsrapporten inte, i allt visentligt, dr upprittad fér koncernens del i enlighet
med IAS 34 och drsredovisningslagen samt f6r moderbolagets del i enlighet med 4rsredovisningslagen.

Stockholm den 30 november 2017

Ohtlings PricewaterhouseCoopers AB

Bo Lagerstrom

Auktoriserad revisor
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