DELARSRAPPORT JANUARI - MARS 2023

?2{ Crown Energy

FORSTA KVARTALET - JANUARI-MARS 2023

Omséttningen uppgick till 10 685(7 313) TSEK.
Rorelseresultatet uppgick till -18 511 (-7 682) TSEK.
Finansnetto uppgick till 13 718 (32 276) TSEK.

Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter uppgick till 7
990
(13 536) TSEK.

Resultatet fore skatt uppgick till -12 784 (-31 237) TSEK, och
resultatet efter skatt uppgick till -14 054 (-27 043) TSEK,
motsvarande -0,03 (0,06) SEK per aktie.

VIKTIGA HANDELSER UNDER FORSTA KVARTALET

Den 10 januari 2023 ingick Crown Energy en avsiktsférklaring
att férvarva 85% av en foretagsgrupp inom
medicintekniksektorn.

Den 3 februari 2023 forvarvade Crown Energy 85% av
SmarTee S.a.r.l., vilket &r moderbolag till AccYouRate Group
som fokuserar pad medicintekniska teknologier inom smarta
textilier, for en kopeskilling om EUR 163 miljoner varav EUR
75 miljoner betalades vid signering. For mer information se
not 8.

VIKTIGA HANDELSER EFTER KVARTALET

Den 27 april bekraftade Crown mottagandet av ytterligare 8
miljoner USD vilket innebér ett totalt mottaget belopp pa 99
miljoner USD under det avtal som tecknades i oktober 2021.

Den 27 april meddelade bolaget att AccYouRate har tagit ett
steg framat i produktionen av sin ’smarta T-shirt’ som nyttjar
polymetriskt black.

Crown meddelade dven 11 maj att man ldmnar licensen for
Sydafrika Block 2B och returnerar sina andelar till 6vriga
partners i samarbetsbolaget.

FINANSIELL INFORMATION | SAMMANDRAG

Koncern JAN-MAR JAN-MAR HELAR
Belopp i TSEK 2023 2022 2022
Totala rorelseintakter 10 745 8 595 41178
Rérelsekostnader
-29 256 -16 277 -242 276
Rérelseresultat
-18 511 -7 682 -201 098
Finansnetto 13718 -32 276 163 555
Periodens resultat efter skatt
-14 054 -27 043 -16 229
Resultat per aktie -0,03 -0,06 -0,03
Eget kapital per aktie
2,09 1,39 1,52

Forandring i likvida medel

-773 437

4287 255 260




VD har ordet

BASTA AKTIEAGARE OCH INVESTERARE,

Vi arbetar hart for att genomfdra och bygga vidare pa den stora férandring vi har gjort i Crowns
foretagsriktning sedan borjan av 2023. | februari tecknade vi ett aktiedverlatelseavtal dar vi har
forvarvat 85% av SmarTee S.a.r.l., ett luxemburgskt foretag som &r moderbolag till den
italienskregistrerade AccYouRate Group. Den totala kdpeskillingen &r 163 miljoner euro, varav vi
nu har betalat 75 miljoner euro och resten betalas i 8 delbetalningar var sjatte manad.

AccYouRate Group fokuserar pa barbar teknik av medicinsk hdlsomatning och har olika patent
med fokus pa avancerad och banbrytande teknik. AccYouRate producerar barbara textilier, for
narvarande i form av en "smart T-shirt" som mgjliggor vervakning av bararens hélsosignaler och
overforing av dessa till molnet, dér en omfattande biomedicinsk databas registrerar och
analyserar.

Vi ser ett stort varde i var teknik, fran de smarta plagg som produceras, de
halsodvervakningstjanster som tillhandahalls, den medicinska information som samlas in genom
vara algoritmiska analyser, de medicinska forutsdgelserna som kan extrapoleras fran dessa data
och den omfattande databasen med medicinsk information som AccYouRate nu bygger upp.

Detta ar ett mycket spannande steg framéat och en vésentlig kursandring for Crown in i den snabbt
vaxande och socialt ansvarsfulla varlden av medicinsk teknik. Vi har nu etablerat en solid
utgangspunkt for att genomfdra var nya vision att forflytta Crown till mer socialt och miljomassigt
hallbara branscher. Jag ar verkligen stolt 6ver att kunna rapportera att vi nu paborjat denna resa
for att omvandla vart foretag till gagn for bade planeten och vara aktiedgare. Var styrelse fortsatter
att titta pa olika alternativ for Crowns nya verksamhet och for vara aterstdende befintliga
verksamheter. Vi ser 6ver var nuvarande notering for att sékerstalla att Crown, som nu fokuserar
pé att investera i teknik med hog tillvaxt, ar strategiskt positionerat for att véxa och skapa varde
for vara aktiedgare framover.

UTVECKLING OCH FORVALTNING AV TILLGANGAR

Marknaden for kontors- och bostadsuthyrning i Angola fortsatter att forbattras om &n i svag takt.
Det stabila hogre oljepriset samt den ekonomiska tillvaxten i landet har varit viktiga faktorer for att
starka marknaden. Forstarkningen av Kwanza-vixelkursen har ocksé varit till var férdel. Aven om
pristrycket fortsatter att kvarstd ser vi fortfarande lagre vakansgrader i vara fastigheter och
forvantar oss att efterfrdgan kommer att forbli relativt stabil med tanke pa attraktiviteten hos dessa
fastigheters lagen.

ENERGI

Vara intékter fran oljefyndigheten i Irak enligt forséljningsavtalet fran oktober 2021 fortsatter att
komma in regelbundet. Vi har nu fran och med april i ar hittills fatt totalt 99 miljoner USD med
ytterligare 81 miljoner USD pa v&g att komma in i fore oktober 2026.

I maj meddelade vi att vi dragit oss ur den sydafrikanska licensen. Detta avslutar vart aktiva
deltagande i olje- och gasindustrin. Jag ar trygg i hur Crown nu driver vara nuvarande affarsomraden
samtidigt som vi gar in i var nya mer héallbara affarsriktning, och jag ser verkligen fram emot att
fortsétta denna resa och att fa ut det mesta av vad framtiden har att erbjuda.

Se dven AccYouRate Groups webbplats for ytterligare information.
www.en.accyourate.com

Yoav Ben-Eli
VD, Crown Energy
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Antal fastigheter

20 tusen

Uthyrningsbar yta, kvm

Affarsomradet Asset Development
and Management

FASTIGHETSMARKNADEN OCH VALUTA | ANGOLA

Angolas fastighetsmarknad ar starkt kopplad till olje- och gassektorn. Den senaste utvecklingen ar
att foretag undviker langsiktiga ataganden, vilket innebéar att hyresvarden méaste erbjuda flexibla
kontrakt; kortare hyresvillkor eller anpassningsbara till omedelbara behov. Alternativa koncept till
traditionell uthyrning, som till exempel affarscentrum, dyker upp pa marknaden.

Den angolanska valutan kwanzan var stabil under férsta kvartalet. Valutakursférandringar under de
senare kvartalen har haft konsekvenser p& Bolagets redovisade intakter i svenska kronor.
Diagrammet askadliggor intdkternas utveckling sedan det forsta kvartalet 2021.

Intdktsutveckling Q1 2021-Q1 2023, ADA vs SEK
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Inflationstakten i Angola foll till omkring 10,81 procent i december 2022, vilket ar lagsta takten
sedan sju och ett halvt ar. (Kélla: Banco Nacional de Angola).

SAMMANFATTNING FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL
For definitioner av nyckeltal se sidan 20-21.

BELOPP | TSEK 2023-03-31 2022-12-31
Revenue backlog, TSEK 24 601 33018
Rent backlog TSEK 20208 26 694
Kontrakterade hyres- och serviceintékter pa arsbasis TSEK 38 594 38 761
Kontrakterade hyresintékter pé arsbasis TSEK 30720 30797
Ytmassig uthyrningsgrad (exkl. C-View) % 74% 75%
Ekonomisk uthyrningsgrad (exkl. C-view) % 72% 74%
WAULT manader 7,9 10.4
Marknadsvarde portfolj (exkl. C-View) TSEK 216 208 226 471
Marknadsvérde C-View TSEK ) 406 993 411385

KOMMENTARER TILL FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL
Forandringar under forsta kvartalet 2023

Nedan finns en uppstéllning 6ver forandringar i intakts- och hyresbacklog under forsta kvartalet
2028.
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24 MSEK

Revenue backlog

7,9 man
WAULT

74%

Genomsnittlig ytmassig
uthyrningsgrad

BELOPP | TSEK REVENUE BACKLOG RENT BACKLOG

Backlog per 31 december 2022 33018 26 694
Forandringar under forsta kvartalet 2023:
Kontrakterade intakter -10 172 -8133
Nya/férlangda kontrakt 2381 2154
Kontrakt avslutade i fortid -292 -235
Valutakurseffekter -333 -271
Backlog per 31 mars 2023 24 601 20 208

Kontrakterat hyres- och servicevarde pa forlangda och nya kontrakt uppgar till 2 154 TSEK
respektive 227 TSEK, och totalt 2 381 TSEK. Tre kontrakt avslutades i fortid och innebar att
intédktsbacklog minskar med totalt- 292 TSEK. Totalt kvarstdr 89 hyreskontrakt. Till foljd av
valutakurseffekter har intéktsbacklog och hyresbacklog minskat med -333 TSEK respektive -271
TSEK.

Fordelningen mellan USD- och AOA-kontrakt uppgar till 12 respektive 88 procent.

Bolagets WAULT har minskat fran 10,4 till 7,9 ménader fran fjarde kvartalet 2022. Bade den
ytmassiga och ekonomiska uthyrningsgrader har varit stabila sedan fjarde kvartalet 2022 och
uppgick till respektive 74 (75) procent och 72 (74) procent.

Crown Energys uppfattning ar att det rader forbattrad efterfragan pa fastighetsmarknaden i Luanda

och att det for tillfallet inte &r "hyresgéstens marknad”. Crown Energy har under de senare kvartalen
fortsatt att forlanga samt att teckna nya kontrakt vilket har inneburit att backlog har bérjat 6ka igen.
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70-80
USD/fat

Oljepris under 2023

2

Prospekteringslicenser

Affarsomradet Energy

MARKNAD
Under forsta kvartalet har vi sett ett oljepris som fortsatt legat pa 70-80 USD och ett stadigt gaspris.

PROSPEKTERINGSPROJEKT

Efter forra arets besvikelse kring resultaten géllande brunnen i Sydafrika invéntade Crown nya
uppdateringar kring licensen och tekniska rapporter fran operatéren Azinam. Grundat i den
information och analys vi férsdgs med tog Crown den affarsmassiga och kommersiella synvinkeln
att man bor frantrada licensen. Detta frantrade dgde rum i maj dar Crowns andel returnerades till
ovriga licenspartners. Crown har skrivit ned vardet av denna tillgang.

Energimarknaden 2023 haller sig fortsatt robust. Det framgéngsrika avtal som ingicks i oktober 2021
enligt vilket Crown kommer att avyttra (eller bevilja foretradesratt 6ver) sina olje- och gastillgangar
i tidigare led exklusive det davarande dgandet i block 2B i Sydafrika, mot en ersattning pa upp till
450 miljoner dollar fére avdrag for transaktionskostnader, innebér fortsatt en fantastisk affar for
Crowns aktiedgare och stéttar Crown pé sin nya socialt ansvarsfulla verksamhetsinriktning.

Som tidigare ndmnts gor Crown positiva framsteg pa sin vag bort fran energisektorn mot grénare
och mer socialt hallbara projekt.

Hallbara investeringar

Affarsomradet Sustainable Investments skapades under 2022 som en del av den pagaende
transformationen av Crown Energys verksamhetsinriktning. Crown Energy ar dedikerade till denna
forflyttning till ett nytt och mer socialt och miljémassigt hallbart affarsomrade. Vart fokus kommer
att riktas mot medicinteknikindustrin och férbattring av det gréna fotavtrycket da dessa omraden
bade raddar liv och har stor marknadspotential. Jdmte att utvardera nya héllbara
investeringsmajligheter arbetar Crown Energy med full styrka i linje med det langsiktiga malet att
gora ett ansvarsfullt, och fér vara aktiedgare finansiellt fordelaktigt, uttrdde ur olje- och
gasindustrin.

Tidigt i februari 2023 ingick CrownEnergy ett aktiedverlatelseavtal for forvary av 85% procent
agandeskap i Smartee Sarl, ett bolag i Luxemburg som &r moderbolag till det Italien-registrerade
AccYouRate Group.

TRANSAKTIONEN

Den totala kdpeskillingen om 163 miljoner Euro betalas av Crown Energy till séljaren i totalt nio
delbetalningar. Den forsta betalningen om 75 miljoner Euro betalades i samband med att avtalet
ingicks vilket dven var da Crown Energy tilltrade dgandet av 85% i Smartee. Nasta sju
delbetalningar om 9 miljoner Euro genomfors i sexmanadersintervaller. Betalningar avslutas med
sista betalning om 25 miljoner Euro. Darutover finns dven majlighet till en tillaggskopeskilling dar
ytterligare betalning i form av upp till 30 procent av framtida finansiella uppsidor (med avdrag fér
ovan ndmnda belopp om 163 miljoner Euro), vilken endast ska utgad om vissa sérskilda
kommersiella eller finansiella milstolpar uppfylls. Fér mer information se not 8.

OM ACCYOURATE

AccYouRate Group har fér narvarande exklusiva patent inom avancerad och framstaende teknik
pa marknaden for teknik inom smarta textilier. De immateriella rattigheterna bestar av avancerade
komponenter, material, mjukvara och tillbehdr som utvecklats av AccYouRate™ s forskarteam i
samarbete med flertalet ledande universitet i Europa och USA. Teknologin, som validerats av
medicinska specialister och uppnatt certifiering som medicinteknisk produkt i Europa, mojliggor
for bararen av plagget att fortsatt bekvamt utfora sina dagliga sysslor samtidigt som vitala
biomarkdrer 6vervakas. Denna kontinuerligt inhdmtade medicinska data analyseras med hjalp av
proprietéra algoritmer och kan péa distans utvarderas av professionell personal for att dvervaka
eventuella halsoproblem hos béararen av plagget.

Data som genereras ar vardefull pa tva nivaer.
Analys som identifierar anomalier inom biomarkdrer hos bararen av plagget; och
En kumulativ databas av insamlad medicinsk data fran alla barare av plagg.

AccYouRate Group agerar pa en stor global marknad med attraktiva tillvaxtprognoser, dar flertalet
industrier (sdsom pharma, férsakringar, sjukvard, forsvar etc.) stravar efter att utnyttja sddan
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teknologi. AccYouRate &r vélpositionerat pa denna marknad med sin teknologi som 2019 blev
utnamnt till "Ledande teknologi for smarta textilier" av fyra forskarpaneler och vann "Arets
teknologi" pa MWC i Barcelona 2021.
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Finansiell oversikt

VIKTIGA HANDELSER UNDER RAPPORTERINGSPERIODEN JANUARI-MARS 2023

Den 10 januari 2023 ingick Crown Energy en avsiktsforklaring att forvérva 85% av en féretagsgrupp
inom medicintekniksektorn.

Den 3 februari 2023 forvarvade Crown Energy framgangsrikt 85% av SmarTee S.a.r.l., vilket &r
moderbolag till AccYouRate Group som fokuserar forskning och utveckling av medicinteknik inom
smarta textilier, utférande av tjanster samt datainsamling. Képeskilling uppgick till EUR 163 miljoner
varav EUR 75 miljoner betalades vid signering. For mer information se not 8.

KOMMENTARER KRING RESULTATUTVECKLING

Rorelseresultat

Under kvartalet ("rapportperioden") 6kade nettoomséattningen med 46 procent jamfort med samma
period féregdende ar. Se mer information om detta i avsnittet Utveckling och fdrvaltning av
tillgangar.

Fastighetskostnaderna f6r rapportperioden uppgick till -4 416 TSEK (-5 992).

Ovriga externa kostnader uppgick till -16 768 TSEK (-4 392), framst relaterat till 8kning av interna
och externa konsultkostnader i Angola samt forvarvet av AccYouRate Group.

Personalkostnader har 6kat till -6 927 (-5 742) framst pa grund av nyanstéliningar.

Finansnetto

Finansnettot under rapporteringsperioden uppgick till 13 718 (-32 276) TSEK. Nettot av positiva
och negativa valutakurseffekter uppgar till 12 532 (-52 582) TSEK. Valutakurseffekterna uppstar
framst till f6ljd av omrakningar av saval interna som externa mellanhavanden i utlandsk valuta.

Vardeforandringar

Vardeférandringar i investeringstillgdngar under rapporteringsperioden uppgar till totalt 7 990 (-8
722) TSEK och omfattar orealiserade vardeférandringar i férvaltningsfastigheter. Forandringarna i
forvaltningsfastigheter &r hanforliga till uppdaterade fastighetsvarderingar per 31 Mars 2023, samt
omvardering av Manhattanfastigheten i Luanda.

Resultatet for perioden inkluderar -1 174 TSEK som relaterar till minoritetsagare i SmartTee S.a.r.l.

Ovrigt totalresultat

Ovrigt totalresultat innehéller valutaomrékningseffekter om totalt 39 929 (109 002) TSEK som
uppkommit till f6ljd av omvéardering av dotterbolagens tillgdngar och skulder fran lokala valutor till
SEK.

Totalresultatet for perioden inkluderar 5 754 TSEK som relaterar till minoritetsdgare i SmartTee
S.a.r.l.

KOMMENTARER TILL KONCERNENS FINANSIELLA STALLNING

Tillgangar

Det redovisade vardet for forvaltningsfastigheter uppgick till 216 910 TSEK. Nettoférandringen
sedan arsskiftet 2022 uppgick till -10 699. Vardeférandringen ar framst hanforlig till justering av
Manhattan-fastigheten dar Crown Energy vantar sig investera i ytterligare lagenheter samt effekten
av kursdifferenser. Se not 3 for en sammanfattning av periodens forandringar.

Rapporten inkluderar en preliminar forvarvsanalys. Till dess att forvarvsanalysen &ar slutférd
tillskrivs nettovardet av forvarvade tillgdngar Goodwill till ett belopp av 2094 550 TSEK vid
férvarvstidpunkten. Fér mer information, se Not 8. Overvdrdet bestdr av det rabatterade
inkopspriset for tillgdngen som uppgar till 150 965 663 TEUR, motsvarande 1 709 263 TSEK, samt
en minoritetsandel i bolaget som uppgar till 299 223 TSEK.

C-View-fastigheten klassificeras som en fastighetstillgdng som innehas for forséljning. C-View
redovisas till ett verkligt varde om 19 853 miljoner AOA vilket motsvarar den &Gverenskomna
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kdpeskillingen diskonterat 6ver betalningsperioden om tre ar. Detta motsvarar ett varde om 406 993
TSEK per den 31 mars 2023. Minskningen med 4 392 TSEK sedan arsskiftet 2022 ar hanforlig till
valutakurseffekter. For mer information om C-View-forséljningen och redovisningen av
transaktionen se not 7.

Finansiella tillgdngar som redovisas till upplupna kostnader avser huvudsakligen investeringar i
angolanska statsobligationer indexerade mot USD eller inflation uppgar till 115 746 MSEK per 31
mars 2023.

Forutbetalda kostnader och uppskjutna intékter uppgar till 124 366 TSEK och har kat med 1160
TSEK sedan arsskiftet 2022 vilket &r framst forutbetalda transaktionskostnader for forséljningar av
C-view samt E&A-tillgangar.

Skulder

Avtalsforpliktelser avser normalt endast intékter som fakturerats i forvag. | december 2019 borjade
koncernen ta emot betalningar fran det angolanska finansministeriet (MINFIN) foér C-View-
férsaljningen, som ingér i kontraktsskulderna. Dessa betalningar redovisas som avtalsskulder tills
den ekonomiska kontrollen éverfors till MINFIN, vilket kan ske efter att en tredjedel av priset ar fullt
betalt. Kontraktsskulden relaterad till C-View-férsaljningen uppgéar per den 31 mars 2023 till 355
848 TSEK. Per mars 2023 hade koparen inte tagit kontroll 6ver byggnaden pa grund av férandringar
i syftet med ytterligare exploatering av fastigheten. For mer information om C-View-forsaljningen
och redovisningen av denna, se not 7.

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter inkluderar en betalning fér prospekteringstillgangar
uppgaende till 813 563 TSEK.

Den uppskjutna betalningen for férvarvet av AccYouRate Group dr uppdelad mellan Ovriga
kortfristiga skulder, som uppgér till 203 799 SEK, och Ovriga Iangfristiga skulder, som uppgér till
792 544 TSEK. For mer information om férvarvet av AccYouRate och redovisning kring detta, se
not 8.

KOMMENTARER TILL KASSAFLODEN
Periodens kassaflode uppgér till -799 775 (-2 417) TSEK, framst paverkat av férvarvet av AccYouRate
Group uppgéende till -839 955 TSEK.

MODERBOLAGET

Moderbolagets omséttning uppgick under forsta kvartalet 2023 till 433 (503) TSEK. Omsattningen
avsag vidarefakturering av kostnader samt management fees till dotterbolag.

Minskning beror pa lagre personal och administrationskostnader i moderbolaget.

Ovriga externa kostnader om -2 869 (-705) TSEK.
Aktier i dotterbolag har 6kat med forvarvet av AccYouRate Group med 1 709 263 SEK, vilket har
finansierats med en kontantbetalning pa 849 165 SEK, och dar den aterstdende kdpeskillingen

redovisas som en kortfristig skuld pa 203 799 SEK och en &vrig langfristig skuld pa 792 554 SEK.

Antal anstéllda i Moderbolaget uppgick till 4 (4) personer vid periodens slut.
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Rapporter over totalresultat -
koncernen

JAN-MAR JAN-MAR HELAR
BELOPP | TSEK NOT 2023 2022 2022
RESULTATRAKNING
Nettoomséattning varav: 10 685 7313 39 369
Hyresintékter 2 8935 5279 31167
Serviceintikter 2 1750 2034 8201
Ovriga rorelseintikter 2 59 1282 1809
Fastighetsrelaterade kostnader -4 416 -5 992 -22 465
Ovriga externa kostnader -16 768 -4 392 -27 145
Personalkostnader -6 927 -5742 -14 212
Av- och nedskrivningar -495 -95 -1265
Nedskrivning av 4
prospekteringstillgdngar - - -176 787
Ovriga rérelsekostnader -650 -567 -403
Rorelseresultat -18 511 -7 682 -201 099
Finansiella intékter 1 23213 21910 198 774
Finansiella kostnader -9 465 -54 186 -35220
Finansiella poster netto 13718 -32 276 163 554
Resultat fore skatt och
vardeforandringar -4 794 -39 958 -37 544
Vérderféréndring fastigheter
orealiserade 3 -7 990 8722 19 921
Resultat fore skatt -12 784 -31237 -17 624
Inkomstskatt - - -6 181
Uppskjuten skatt -127 4194 7576
Periodens resultat -14 054 -27 043 -16 229
Av vilket tillhrande innehav utan
kontrollerande dgande 1174 S -
Resultat per aktie och aktiedata
Genomsnittligt antal aktier fére och
efter utspadning tusental 477 315 477 315 477,315
Resultat per aktie fore och efter
utspadning kr -0,03 -0,06 -0,02
RAPPORT OVER
TOTALRESULTAT
Periodens resultat -14 054 -27 043 -16 229
Ovrigt totalresultat:
Valutaomrékningsdifferenser -6 341 109 002 110 132
Totala poster som kan omklassificeras
till resultatet -6 341 109 002 110 132
Ovrigt totalresultat netto efter skatt -6 341 109 002 110 132
Summa totalresultat for aret -20 396 81959 93 903
Periodens totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets dgare -96 150 81959 93903
Innehav utan bestdmmande inflytande 5754 - -
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Rapport over finansiell stallning i
sammandrag — koncernen

BELOPP | TSEK NOT 2023-03-31 2022-03-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 3 216 910 174129 227 608
Inventarier verktyg och installationer 12 250 3933 6 643
Immateriella anlaggningstillgangar 70192 - 204
Prospekterings- och utvarderingstillgdngar 4 50 752 210 001 50 752
Goodwill 8 2085998

Finansiella tillgadngar varderade till upplupet

anskaffningsvarde 115 746 111748 156 975
Uppskjutna skattetillgdngar 2730

Summa anlaggningstiligdngar 2 554 578 911 768 442182

Omsiéttningstillgéngar

Kundfordringar 14 243 19 666 16 318
Ovriga fordringar 5 63 373 62 852 56 796
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 124 366 124 895 125 526
Likvida medel 142130 664 595 915 568
Summa omséttningstillgangar 344 113 872 077 1114 208
Fastighetstillgdngar som innehas for

forséljning 7 406 993 411957 411385
SUMMA TILLGANGAR 3 305 684 1783776 1967 776

SKULDER OCH EGET KAPITAL

EGET KAPITAL

Totalt eget kapital hanforligt till

moderbolagets aktiedgare 998 642 664 089 726 669
SKULDER

Langfristiga skulder

Leasingskuld 1749 450 962
Uppskjutna skatteskulder 105 674 105 286 103 710
Ovriga avsattningar 3706 -
Ovriga langfristiga skulder 722 734

Summa langfristiga skulder 830 157 109 442 104 672

Kortfristiga skulder

Leasingskulder 629 - 154
Leverantdrsskulder 9110 5135 4741
Inkomstskatteskuld 6142 6124
Ovriga kortfristiga skulder 279 414 7066 7496
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 817 366 697 681 813 563
Avtalsskulder 364 224 300 364 305 456
Summa kortfristiga skulder 1476 885 1010 246 1137 534
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL ) 3305684 1783776 1967 776
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Rapport over forandringar i eget
kapital i sammandrag

BELOPP | TSEK NOT 2023-03-31 2022-03-31 2022-12-31
Rapporterat ingédende eget kapital 725 569 631 666 631 666
Periodens resultat -14 054 -27 043 -16 229
Ovrigt totalresultat netto efter skatt -6 341 59 465 110 132
Periodens totalresultat -20 395 32422 93 903
Forvarv av koncernforetag 293 469 - -
Utgdende eget kapital hanférligt till: 998 643 664 088 725 569
Moderbolagets aktiedgare 699 418 664 088 725 569
Innehav utan bestimmande inflytande 299 225 - -

Rapport over kassafloden i
sammandrag — koncernen

JAN-MAR JAN-MAR HELAR
BELOPP | TSEK NOT 2023 2022 2022
Kassafldde fran den I6pande
verksamheten fore foréndring av
rorelsekapital 34 444 -5774 130
Foréndringar i rérelsekapital 26 560 11785 -6 787
Kassafldde fran den Iépande
verksamheten 61004 6 011 -6 657
Investeringar i forvaltningsfastigheter - -59 -22 273
Investeringar i prospekterings- och
utvarderingstillgangar - -59 -1697
Investeringar i 6vriga materiella
anlaggningstillgangar -44 -2 015 -6 256
Forutbetalda betalningar férsaljning
av prospekterings- och
utvarderingstillgangar - - 165 562
Investeringar i finansiella tillgdngar
(statsobligationer) 4 556 -6 159 -17 487
Betald utdelningsskatt - -
Kassaflode fran
investeringsverksamheten 3,4 4,510 -8 233 -117 849
Kassaflode fran
finansieringsverksamheten -824 -195 -1036
Férvarv av koncernféretag -844 467 - -
Periodens kassafldde -779 775 -2 417 110 155
Likvida medel vid periodens borjan 915568 660 308 660 308
Periodens kassaflode -779 755 -2 417 110 155
Kursdifferens i likvida medel 6 318 6 705 145105
Likvida medel vid periodens slut 142 131 664 595 915 568
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Nyckeltal Koncernen

For definitioner av nyckeltal se sidorna 23-24.

KVARTALSOVERSIKT — KONCERNEN

BELOPP | TSEK KV 3 KV 2 KV 1 KV 4 KV 3 KV 2
OM INTE ANNAT KV 1 KV 4 2022 2022 2022 2021 2021 2021
ANGES 2023 2022
RESULTAT
Hyres- och
serviceintakter 10 685 7840 13 882 10 334 7313 5577 4 626 5683
Ovriga rérelseintakter 59 58 479 60 1212 1 - 5
Rérelseresultat -18 511 -184 341 -1487 -7 467 -7 682 -8 567 -6 787 -8 461
Periodens resultat
efter skatt -14 054 -107213 66442 59949 -27043 33616* -38832 -8669

FASTIGHETSRELATERADE

NYCKELTAL

Hyresintakter 8935 5087 13076 7725 5279 4295 3300 3222
Serviceintakter 1750 2753 805 2609 2034 1282 1326 2461
Fastighetsrelaterade
kostnader -4 416 -6 356 -5 251 -4 866 -5992 -2746 -3982 -2054
Driftsnetto 6 270 1484 8 631 5468 1321 2830 644 3629
Overskottsgrad
fastighetsportfolj % 59% 19% 62% 53% 18% 51% 14% 64%
Revenue backlog TSEK 24 601 33018 39420 27149 29329 16680 14442 15 167
Rent backlog TSEK 20208 26694 31261 23437 22879 12 885 10 927 12138

Kontrakterade hyres- och
serviceintakter pa

arsbasis TSEK 38 594 38761 45989 37534 37119 24552 20644 18 341

Kontrakterade

hyresintakter pa arsbasis

TSEK 30720 30797 36603 29841 28 071 17 217 14 273 12517
FINANSIELLA NYCKELTAL

EBITDA -18 016 -6 972 -1216 -7 201 -7587 -26033 -17791  -8209

EBITDA-marginal % Neg. Neg. Neg. Neg. Neg. Neg. Neg. Neg.

DATA PER AKTIE

Totalt antal utestdende
aktier fore och efter

utspadning tusental 477315 477315 477315 477315 477315 477315 477315 477315
Genomsnittligt antal

aktier tusental 477315 477315 477315 477315 477315 477315 477315 477315
Resultat per aktie efter

utspadning kr -0,22 -0,22 0,14 -0,13 -0,09 0,07 -0,02 -0,04
MEDARBETARE

Medelantal anstéllda st. | 17 17.0 17.0 17.0 17.0 16.5 17.0 18.0
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PERIODOVERSIKT - KONCERNEN

BELOPP | SEK (TSEK) Q1 Q1 HELAR HELAR HELAR HELAR
OM INTE ANNAT ANGES 2023 2022 2022 2021 2020 2019
RESULTAT

Hyres- och serviceintékter 10 685 7313 39 369 20764 29 759 48 788
Ovriga rérelseintakter 59 1282 1809 6 226 2728
Rorelseresultat -18 511 -7682 -201098 -27089 -16 083 -996
Rorelseresultat exkl. jamforelsestérande

poster -18 511 -7682 -201098 -27089 -16 083 -996
Periodens resultat efter skatt -14 054 -43573 -7989 -30592* 45046 133599
FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

Hyresintédkter 8935 5279 31167 14 041 21163 34155
Serviceintakter 1750 2034 8202 6723 8596 14 633
Fastighetsrelaterade kostnader -4 416 -5992 -22465 -10982 -12183 -17121
Driftsnetto 6270 1321 16 904 9782 17 575 31667
Overskottsgrad fastighetsportfélj % 59% 18% 43% 47% 59% 65%
Revenue backlog TSEK 24 601 29 329 33018 16 680 13 698 31145
Rent backlog TSEK 20208 22879 26694 12 885 10 217 25 519
Kontrakterade hyres- och serviceintékter pa

arshasis TSEK 38 594 37119 38 761 24 552 17896 34503
Kontrakterade hyresintékter pa arsbasis

TSEK 30720 28 071 30797 17 217 11846 25302
Ytmassig uthyrningsgrad %™ 74% 69% 75% 56% % 73%
Ekonomisk uthyrningsgrad %*** 73% 65% 74% 44% 47% 60%
WAULT manader™ 7,9 9,8 10,4 9,0 10,1 12,1
Marknadsvarde total portfolj™* 216208 173679 226471 161674 176261 149 860
Uthyrningsbar yta tusental kvm™* 19,9 19,9 19,9 19,9 19,9 19,6
Antal fastigheter (vid periodens slut) 13 14 13 14 14 15
FINANSIELLLA NYCKELTAL

Avkastning pa eget kapital % 2% -7,8% neg. neg. 71% 25%
Avkastning pa totalt kapital % 1% -3,4% neg. neg. 54% 2 0%
EBITDA -18 016 -7587 -23046 -26033 -15058 -8 186
EBITDA-marginal % neg. neg. neg. neg. neg.
Soliditet % 30% 37% 37% 40%* 74% 7%
DATA PER AKTIE

Totalt antal utestaende aktier fore och efter

utspadning tusental 477315 477315 477315 477315 477315 477315
Genomsnittligt antal aktier fore och efter

utspadning tusental 477315 477315 477315 477315 477315 477315
Resultat per aktie fore och efter utspadning

kr -0,03 -0.09 -0,02 -0,06 0,09 0,28
Eget kapital per aktie kr 2,09 1.39 1,54 1,32 1,17 1,47
MEDARBETARE

Medelantal anstéllda st. 17 18 17 17 18 4 181
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Moderbolaget

RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

JAN-
JAN-MAR MAR HELAR

BELOPP | TSEK NOT 2023 2022 2022

Nettoomsattning 5 433 503 1905

Ovriga rorelseintakter 4 2 82

Ovriga externa kostnader -2 869 -705 -4 231
Personalkostnader -929 -809 -4 136

Av- och nedskrivningar -

Ovriga rérelsekostnader -1 -84

Roérelseresultat -3 361 -1011 -6 464

Utdelning fran dotterbolag -

Nedskrivning av andelar i -

koncernforetag -195 912

Rénteintakter och liknande poster 15 361 - 141 751

Ranteintakter fran koncernforetag 400 889 5613

Rantekostnader och liknande poster -4182 -1688 -

Resultat fore skatt 8218 -1810 -565 012

Skatt o -

Periodens resultat 8218 -1810 -55 012
BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

BELOPP | TSEK NOT 2023-03-31 2022-03-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgéngar

Andelar i koncernforetag 2176 583 467 320 467 320
Ovriga langfristiga fordringar - 34 887
Fordringar hos koncernféretag 69 489 213 584 25078
Summa anlaggningstiligdngar 2 246 072 680 904 527 285
Omsiéttningstillgdngar

Fordringar hos koncernféretag 249 8784 8
Kortfristiga fordringar 58 792 58 811 58 799
Kassa och bank 45 889 633 032 892 282
Summa omséttningstillgangar 104 930 700 627 951 089
SUMMA TILLGANGAR 2351002 1381531 1478 374
SKULDER OCH EGET KAPITAL

Summa eget kapital 657 716 685 876 649 498
Periodiseringsfond 10 002 10 002
Summa skulder 1683 284 695 656 818 874
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 2 351002 1381531 1478 374
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

BELOPP | TSEK NOT 2023-03-31 2022-12-31
Ingdende eget kapital 649 498 720 693
Periodens resultat 8218 -71196
Periodens totalresultat 8218 -71196
Totalt eget kapital ] ) 657 716 649 498

Ovrig information

BOLAGSINFORMATION

Moderbolaget Crown Energy AB (publ) organisationsnummer 556804-8598 &r ett aktiebolag
registrerat i Sverige och har sitt sdte i Stockholm. Besoksadressen till huvudkontoret &r
Skeppargatan 27, 114 52 Stockholm.

Antalet anstéllda i Koncernen vid utgéngen av rapportperioden uppgér till 17 stycken; 13 kopplade
till verksamheten i Angola och fyra anstéllda i Moderbolaget i Sverige.

AGARSTRUKTUR

Antalet aktier registrerade i Crown Energy ABs aktiebdcker (enligt Euroclear) vid offentliggérandet
av denna rapport uppgick till totalt 477 315 350 stycken med ett kvotvarde pa ca 0,03 SEK/aktie.

Bolagets stamaktie ar noterad p& NGM Main Regulated och handlas under kortnamnet CRWN med
ISIN-kod SE0004210854.

- ANDEL ANTAL _ ANDEL
AKTIEAGARE ANTAL AKTIER  AKTIER (%) ROSTER ROSTER (%)
Yoav Ben-Eli via bolag 1) 343 817 971 72 0% 343 817 971 72 0%
Cement Fund SCSp 63 000 000 13 2% 63 000 000 13 2%
Alan Simonian privat och via familj 3429 521 07% 3429 521 07%
Ovriga aktiedgare 67 067 858 14 1% 67 067 858 14 1%

Totalt antal aktier 477 315 350 100 0% 477 315 350 100 0%

1) Aktierna &gs av YBE Ventures Ltd som kontrolleras av Yoav Ben-Eli.

SASONGSVARIATIONER

Beddmningen &r att det inte finns nagra vasentliga sédsongsvariationer inom nagot av Koncernens
affarsomraden eller for Crown Energy som enskilt bolag.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

En detaljerad beskrivning av Koncernens och Moderbolagets risker och riskhantering finns angivna
i Crown Energys arsredovisning for 2022. | maj 2023 beslutade Bolaget att [amna licensen Block 2B
och att skriva ned tillgdngens vérde.
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Noter

1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering Arsredovisnings-lagen
samt RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner. Koncernredovisningen har i likhet
med arsbokslutet for 2022 uppréattats i enlighet med International Financial Reporting Standards
(IFRS) sésom de antagits av EU och den svenska Arsredovisningslagen. Moderbolagets redovisning
har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapportering RFR 2
Redovisning for juridiska personer.

Under perioden har samma redovisningsprinciper tillampats som for rdkenskapsaret 2022 och
sasom de har beskrivits i arsredovisningen for 2022. Inga av de nya eller omarbetade standarder
tolkningar eller tillagg beslutade av EU har haft ndgon vasentlig effekt pa koncernens resultat och
stéllning.

Delarsrapporten innehdller inte all den information och de upplysningar som aterfinns i
arsredovisningen och delarsrapporten bor darfor lasas tillsammans med arsredovisningen for 2022.

2INTI'-'\KT$KATEGORIER

Koncernen har tva intédktsstrommar; hyresintékter fran leasingavtal och intakter fran serviceavtal
med hyresgéster. Hyresintdkterna som avser majoriteten av Koncernens intékter omfattas av IFRS
16 Leasingavtal varfor dessa exkluderas fran IFRS 15 och denna standards upplysningskrav.

Vad galler redovisningsprinciper och risker sammankopplade med dessa intdkter se
arsredovisningen 2022.

Asset Development

. and Ovrigt och
INTAKTSKATEGORIER, TSEK Energy Management  elimineringar Totalt
Q12023 -

Hyresintékter - 8935 - 8935
Serviceintakter - 1750 - 1750
Ovriga intékter - - 59 59
Totala intékter - 10 685 59 10 744
Varav intékter fran avtal med - 1750 - 1750
kunder omfattade av IFRS 15

Q12022

Hyresintékter - 5279 - 5279
Serviceintakter - 2034 - 2034
Ovriga intdkter - 1280 2 1282
Totala intékter - 8593 2 8 593
Varav intékter fran avtal med

kunder omfattade av IFRS 15 - 2 034 - 2034
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3 FORVALTNINGSFASTIGHETER

Férandringar i redovisat varde:

JAN-MAR JAN-MAR HELAR
KONCERNEN BELOPP | TSEK 2023 2022 2022
Ingdende redovisat virde 227 608 162 250 162 250
+ Periodens investeringar - 21953
+ Periodens forvarv - - -
- Periodens avyttringar - - -
+/- Orealiserade vardeférandringar -7787 8 987 16 339
+/- Forandring leasingskuld -336 -272 601
Foréndring i leasingkontrakt ej
resultatpaverkande - -266 -
+/- Valutakurseffekter 2576 3439 26 465
Utgaende redovisat virde 216 910 174 129 297 608

Férvaltningsfastigheterna har per 31 mars 2023 varderats internt. Avkastningskrav har bestamts foér
boende- och kontorslokaler och har faststéllts till 6 and 8 procent fore skatt. WACC ("Weighted
Average Cost of Capital”) for marknaden (Luanda , Angola) uppskattades i perioden att vara 14,5
procent efter skatt.

Leasingkostnader for nyttjanderatter &r inkluderade i det verkliga vardet vilket innebér att
leasingskulden aterlaggs for att undvika dubbelrdkning av dessa kostnader:

KONCERNEN, BELOPP | TSEK Q12023 Q12022
Verkligt varde forvaltningsfastigheter 216 208 173 679
Aterlaggning leasingkostnader som redovisats som

leasingskulder 702 450
Redovisat vérde vid rapportperiodens slut 216 910 174 129

4] PROSPEKTERINGS- OCH UTVARDERINGSTILLGANGAR

Férandringar i redovisat varde:

JAN-MAR JAN-MAR HELAR
KONCERNEN, BELOPP | TSEK 2023 2022 2022
Ingaende redovisat virde 50 752 207107 207107
Periodens investeringar 59 1697
Nedskrivning prospekteringstillgangar - -176 787
Omréknings- och omvarderingseffekter 2835 18 735
Utgaende ackumulerat
anskaffningsvirde 50 752 210 001 50 752

P& vara energitillgdngar, som tidigare rapporterats den 20 oktober 2021, har Crown Energy
framgangsrikt ingatt ett avtal med en kdpare som har rétt att forvérva Crown Energys uppstroms
olje- och gastillgangar inklusive Irak och Madagaskar for en total kdpeskilling om upp till 450
miljoner USD fore avdrag for transaktionskostnader. | enlighet med IFRS 15 har ingen uppskrivning
av tillgdngarna genomforts forran kontrollen over tillgdngarna har Gverforts till koparen vilket
forvantas efter att en full ersattning pa 180 MUSD har betalats, vilket &r planerat till oktober 2026.

Vid slutet arsskiftet 2022 valde Crown att skriva ned Block 2B-tillgdngen under tiden vidare
uppdateringar invantas fran operatéren i det aktuella Joint Venture. Darefter, réstade Crown Energy
for att lamna Block 2B-licensen och har darfor skrivit av vérdet av licensen som uppgick till 68 113
TSEK.
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5 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

INKOP OCH FORSALJNING INOM KONCERNEN

Av moderbolagets intdkter for de tre forsta ménaderna 2023 utgér 100 procent (100) om
fakturerings- och fdrvaltningsavgifter till andra bolag inom koncernen. Av moderbolagets totala
ranteintakter avser 100 procent (100) Gvriga enheter inom koncernen.

KOP AV TJANSTER

Sedan den 1 februari 2021 erséatts Yoav Ben-Eli, styrelseledamot och storsta aktiedgare i Bolaget, av
koncernens dotterbolag i Angola genom ett konsultavtal och &r sedan januari 2022 anstalld av
moderbolaget. Avtalet uppgar till 40 500 euro per manad och de totala betalningarna for perioden
motsvarar 904 TSEK for perioden.

Yoav Ben-Eli erhdll en 16n pa cirka 47 TSEK per manad fran moderbolaget for perioden januari-mars
2023.

Peter Mikkelsen arbetar i sin ledande position under ett konsultavtal. Tjansterna képs pa normala
kommersiella villkor och utfort arbete faktureras regelbundet. Faktureringen fran Peter Mikkelsen
uppgar till 0 TSEK under forsta kvartalet 2023.

Bolagets huvudagare Yoav Ben-Eli dger 100 procent av ESI Angola Lda och enligt ett serviceavtal
tillhandahaller ESI Angola Lda fastighetsforvaltning och andra tjanster till YBE Imobiliaria Angola
Lda. Koncernens inkdp av tjanster frdn ESI Angola Lda uppgick till 3604 TSEK under
rapportperioden.

ESI Angola

Utdver dessa pagaende kdp av tjanster har Crown Energy en fordran pa ESI Angola Lda. For mer
information om fordran, se arsredovisningen for 2022. Per den 31 mars 2023 uppgick denna fordran
till motsvarande 42 922 TSEK inklusive ranta.

Alla transaktioner utférs pa normala kommersiella villkor.
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6 RORELSESEGMENT

Hallbara
Asset investerin Ovrigt och Totalt
Energy Development Q1 gar Q1 elimineringar Q1
RORELSESEGMENT TSEK Q12023 2023 2023 Q12023 2023
Totala rorelseintakter - 10 685 55 4 10 744
Rérelsekostnader -65 -17 814 -6 204 -5174 -29 256
Rorelseresultat -65 -7129 -6 149 -5170 -18 511
Finansnetto -606 3569 -301 11 056 13717
Resultat fére skatt och
vardeforéndringar -671 -3 560 -6 450 5886 -4 793
Vardeforandringar:

Fastigheter orealiserade - -7990 - - -7 990
Resultat fore skatt -671 -11 550 -6 450 5886 -12783
Inkomstskatt - - - -
Uppskjuten skatt - -1272 2 - -127
Periodens resultat -671 -12 822 -6 448 5886 -14 054
Anlaggningstillgangar vid
periodens slut 50752 339511 2164161 153 2564578

Asset
Development
and Ovrigt och
Energy Management elimineringar Totalt
RORELSESEGMENT TSEK Q12022 Q12022 Q12022 Q12022
Totala rorelseintakter - 8 593 2 8595
Rorelsekostnader -110 -14 652 -1515 -16 277
Rorelseresultat -110 -6 058 -1514 -7682
Finansnetto 1672 -48 584 -1894 -48 806
Resultat fore skatt och 1562 -54 642 -3408  -56 489
véardeforéndringar
Vardeforandringar:

Fastigheter orealiserade - 8722 - 8722
Resultat fére skatt 1562 -45 921 -3408 -47 767
Inkomstskatt - - - -
Uppskjuten skatt - 4194 - 4194
Periodens resultat 1562 -46 470 -3408 -43573
Anliaggningstillgdngar vid periodens slut ] 210 001 ] 714 317_ - 924318
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7 FORSALJNING FASTIGHETEN C-VIEW

Bakgrund

Den 30 april 2019 skrev Crown Energy pa avtal om férséaljning av fastigheten C-View i Angola.
Kdparen ar den angolanska staten via finansministeriet ("Minfin”). Transaktionen kommer att
genomfdras i angolanska kwanza och betalas Gver tre &r. Betalningarna justeras med en
prisindexering baserad péa officiell inflation. Inflationskompensationen faststélls fére den sista
inbetalningen. F&r mer information om transaktionen och om hur den framgent kommer att
redovisas se not 30 Forséljning av fastigheten C-Viewi arsredovisningen 2022.

Redovisning under 2023

C-View fortsétter att forvaltas av Crown Energy fram till att den ekonomiska kontrollen 6verférs till
koparen, vilket innebér att den klassificerades som en tillgang som halls for forsaljning. Tillgangen
redovisas till verkligt varde, vilket motsvarar den avtalade kopeskillingen (enligt IAS 40), diskonterat
over den 6verenskomna betalningsperioden pé tre ar. Transaktionskostnader kommer att redovisas
som en del av det nettorealiserade resultatet av transaktionen i samband med Gverféringen av den
ekonomiska kontrollen.

Per den 31 mars 2023 hade kunden &nnu inte 6vertagit den ekonomiska kontrollen éver fastigheten,
trots att den nadde den krévda troskeln pa 1/3 av kdpeskillingen i april 2021. Darfor redovisas
fastigheten fortfarande som en tillgadng som hélls for férséljning. Crown Energy kommer att redovisa
vinsten och kostnaderna i samband med férséljningen av tillgdngen enligt IFRS 15 s& snart kdparen
overtar den ekonomiska kontrollen &ver tillgangen.

Betalningarna fran Minfin redovisas som uppskjuten intdkt (klassificerad som en
kontraktsforpliktelse) tills den ekonomiska kontrollen 6verférs till Minfin. Per den 31 mars 2023
uppgar kontraktsforpliktelsen relaterad till forsdljningen av C-View till 355 848 TSEK, vilket
motsvarar 80 procent av det totala forsaljningspriset i lokal valuta. Det ursprungliga avtalet angav
en betalningsplan samt dverféring av ekonomiska rattigheter till klienten och en bestdmmelse om
inflationskompensation. Av tva skal har Gverféringen av den ekonomiska kontrollen skjutits upp,
och YBE immobiliaria har fortsatt att forvalta fastigheten. Det forsta skélet &r &andringar i
betalningsplanen i avtalet frdn den angolanska regeringens kdpare. Det andra skélet ar att vi
fortfarande véntar pa ett beslut frdn den angolanska regeringen om vilket ministerium eller enhet
som kommer att anvdnda C-View-fastigheten. Parterna férhandlar nu om den slutliga regleringen
(inklusive inflationskompensation) och dndringar i avtalet som kommer att mgjliggéra slutférandet
av Overforingen av den ekonomiska kontrollen, vilket i sin tur kommer att utlésa erkdnnandet av
férséljningen av fastigheten fér Crown Energy Group enligt IFRS 15. Overlatelsen av dganderétten
till C-View-fastigheten kommer enligt lokal lag att ske efter att den slutliga regleringen har erhallits
av YBE immobiliaria, vilket &r nar 6verforingen kommer att erkénnas i lokal redovisning. Under dessa
forhandlingar har YBE Immobiliaria fortsatt att ta emot betalningar for fastigheten som har natt 80%
av den ursprungliga kopeskillingen. Pa grund av en oséker tidsram fér denna betalning och beloppet
som ar beroende av framtida inflation har Crown Energy inte redovisat inflationskompensationen
hittills under 2023.

8 RORELSEFORVARV AV ACCYOURATE GROUP

KOPESKILLING EUR Tusental SEK Tusental
Kontant betalt 75 000 849 165
Uppskjutna rantefria kontantbetalningar 88 000 996 354
Diskonteringsbelopp pa uppskjutna betalningar* -12 034 -136 255
Villkorad tillaggskopeskilling 0 0
Total képeskilling 150 966 1709 263

* réntesats for diskonteringsbelopp ar 6%
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PRELIMINAR FORVARVSANALYS Verkligt virde Verkligt vérde SEK

EUR tusental tusental
Immateriella tillgadngar 6116 69 247
Ovriga tillgangar 822 9307
Likvida medel 426 4 823
Upplaning -14 065 -159 247
Uppskjuten skatt, netto -136 -1540
Ovriga kortfristiga skulder -551 -6242
Forvirvade nettotillgdngar -7 388 -83 652
Avgar: innehav utan bestammande inflytande -26 641 -301635
Tillkommer: goodwill 184 995 2 094 550
Total képeskilling 150 966 1709 263

Den 10 januari 2023 meddelade Crown Energy AB att bolaget hade ingétt ett intentionsavtal for
forvarvet av en koncern inom medtech-sektorn. Crown Energy ingick den 3 februari 2023 ett
kdpavtal for forvarvet av 85 procent av aktierna i SmarTee S.a.r.l., ett luxemburgskt bolag som &r
moderbolag for den italienska AccYouRate Group. AccYouRate Group fokuserar pa barbar
medicinteknik och innehar for narvarande exklusiva patent p& avancerade och banbrytande
teknologier inom marknaden fér avancerade béarbara textilteknologier.

75 miljoner euro (849 miljoner kronor) betalades vid avtalstecknandet och resterande képeskilling
88 miljoner euro (996 miljoner kronor) kommer att betalas i nio avbetalningar 6ver en period av 48
méanader. De rantefria framtida betalningarna har diskonterats med 6%, innebdrande en total
kopeskilling om EUR 151 miljoner euro (1 709 miljoner kronor).

| kopeavtalet finns det en klausul som ger séljaren ratt till en villkorad tillaggskopeskilling, under 24
manader, med 30% av ett eventuellt hdgre varde om villkoren uppfylits. Det ar styrelsens och
ledningens beddmning att det &r osannolikt att dessa villkor kommer att uppnas, varfor den
villkorade tillaggskopeskillingen har bedémts vara noll (0).

Innehav utan bestammande inflytande har redovisats till verkligt varde (full goodwill).

Tabellen ovan ar en preliminar forvarvsanalys. Fram tills att forvarvsanalysen ar slutgiltigt faststalld,
tillskrivs nettovardet av de forvéarvade tillgdngarna goodwill, vilken vid forvéarvstillféllet uppgick till
2 094 miljoner kronor. Styrelsen och ledningen arbetar fortfarande med att fardigstalla en
detaljerad forvarvsanalys. Det ar styrelsens och ledningens bedémning att 6vervardena i slutlig
forvarvsanalys kommer att besta av 25-35% tekniska immateriella tillgéngar (t. ex. patent, mjukvara,
databaser), 25-568% kontraktuella immateriella tillgdngar (t. ex. kundkontrakt och kundrelationerer)
samt 25-40% goodwill. Uppskjuten skatt om 28,82% tillkommer pa identifierade immateriella
tillgangar, dvs. ej pa goodwill.

Forvarvsrelaterade kostnader uppgar till 1,9 mSEK och har kostnadsférts i perioden.
9 HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS SLUT

Den 27 april bekraftade Crown mottagandet av ytterligare 8 miljoner USD vilket innebar ett totalt
mottaget belopp av 99 miljoner USD under det avtal som tecknades i oktober 2021.

Den 27 april meddelade bolaget att AccYouRate har tagit ett steg framat i produktionen av sin
’smarta T-shirt’ som nyttjar polymetriskt black.

Crown meddelade dven 11 maj att man Iamnar licensen for Sydafrika Block 2B och returnerar sina
andelar till 6vriga partners i samarbetsbolaget.
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Styrelsen och verkstillande direktdren intygar harmed att denna delarsrapport ger en rattvisande
oversikt av Moderbolagets och Koncernens verksamhet stéllning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i Koncernen star
infor.

Delérsrapporten har inte varit foremal for granskning av Bolagets revisorer.

Stockholm den 31 maj 2023

Pierre-Emmanuel Weil Yoav Ben-Eli Jean Benaim
Styrelseordférande Styrelseledamot, VD Styrelseledamot

Alan Simonian
Styrelseledamot, COO

RAPPORTTILLFALLEN

Arsstamma 2023 1juni 2023
Halvarsrapport 2023 18 augusti 2023
Nioménadersrapport 2023 17 november 2023

OFFENTLIGGORANDE

Denna information &r sddan information som Crown Energy AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades for offentliggérande den 31
maj 2023 klockan 20:15 (CEST).

FINANSIELL INFORMATION

All finansiell information publiceras pad www.crownenergy.se direkt efter offentliggérandet.
Aktiedgare Gvriga aktorer pa aktiemarknaden och allmanheten kan kostnadsfritt prenumerera pa
Bolagets pressmeddelanden och ekonomiska rapporter genom Cisions nyhetstjdnst -
http://news.cision.com/se/crown-energy.

For ytterligare information kontakta:
Verkstallande direkt6r Yoav Ben-Eli +46 (0)8 400 207 20

ADRESS

Crown Energy AB (publ)
Skeppargatan 27

SE-114 52 Stockholm Sverige
www.crownenergy.se
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Ordlista och definitioner

ALTERNATIVA NYCKELTAL

Bolaget tillampar European Securities and
Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer om
Alternativa Nyckeltal. Med alternativa
nyckeltal avses finansiellt matt Gver historisk
eller framtida resultatutveckling, finansiell
stéllning, finansiellt resultat eller
kassafloden som inte definieras eller anges i
tillampliga regler for finansiell rapportering;
IFRS och Arsredovisningslagen. Dessa matt
ska inte ses som en ersattning for matt som
definieras enligt IFRS.

Om ett alternativt nyckeltal ej gar att
identifiera direkt frdan de finansiella
rapporterna kravs en avstamning.

Alla nyckeltal &r alternativa om inte annat
anges.

DEFINITIONER AV NYCKELTAL

Finansiella nyckeltal

Balansomslutning

Summa tillgdngar vid periodens utgang.
Balansomslutning &r ett matt pa vardet av
Crown Energys tillgdngar vid periodens slut.

Avkastning pa eget kapital

Summan matt i procent av resultat efter skatt
i forhallande till genomsnittligt eget kapital.
Avkastning pa eget kapital anvands for att
belysa Crown Energys formaga att generera
vinst pa dgarnas kapital i koncernen.

Avkastning p4 totalt kapital

Summan métt i procent av resultat efter skatt
i forhallande till totala genomsnittliga
tillgangar. Avkastning pa totalt kapital
anvénds for att belysa Crown Energys
férméga att generera vinst pd koncernens
tillgdngar  opdverkat av  koncernens
finansiering.

EBITDA

Vinst fore finansiella poster, skatt,
avskrivningar och nedskrivningar. EBITDA
anvands av Crown Energy foér att mata
resultatet fran den Iopande verksamheten
oberoende av av- och nedskrivningar.

Justerad EBITDA

Vinst fore finansiella poster, skatt,
avskrivningar och nedskrivningar justerat for
effekt av omvant férvarv. EBITDA anvands av
Crown Energy for att mata resultatet fran den
I6pande verksamheten oberoende av av- och
nedskrivningar.
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EBITDA-marginal

Matt pa Bolagets rorelseresultat som en
procentsats av omséttningen. EBITDA-
marginal anvéands for att stdlla EBITDA i
relation till omsattningen.

Eget kapital, kronor
Eget kapital vid periodens slut.

Genomsnittligt eget kapital

Beraknat som ingdende eget kapital +
utgdende eget kapital delat med tva.
Anvands for berdkning av avkastning pé eget
kapital.

Genomsnittligt kapital

Beraknat som ingdende totalt kapital +
utgdende totalt kapital delat med tva.
Anvands for berdkning av avkastning pé eget
kapital.

Genomsnittliga tillgdngar

Beraknat som ingéende totala tillgangar plus
utgdende totala tillgdngar delat med tva.
Anvands for berdkning av avkastning pa
totalt kapital.

Rorelseresultat exkl. effekt av omviént
forvéarv

Resultat fore finansiella intédkter och
kostnader och skatter med justering for
effekt av omvant férvarv. Anvands for att
méata operativ Idnsamhet.

Rorelseresultat inkl. effekt av omvént
forvarv

Resultat fore finansiella intédkter och
kostnader och skatter. Anvands for att mata
operativ Ionsamhet.

Soliditet, procent
Eget kapital inklusive innehav utan
bestdmmande inflytande i procent av

balansomslutningen.  Soliditet  ar ett
nyckeltal som Crown Energy anvander for att
belysa dess rantekanslighet och finansiella
stabilitet.

Data per aktie
Totalt antal utestdende aktier, st*
Antal utestaende aktier vid periodens slut.

Végt genomsnittligt antal aktier, st*
Vgt antal utestdende aktier under aret.

Eget kapital per aktie, kronor

Eget kapital vid periodens slut dividerat med
antal aktier vid periodens slut. Eget kapital
per aktie anvands for att belysa agarnas
andel av bolagets totala tillgadngar per aktie.



Resultat per aktie, kronor*

Resultat efter skatt dividerat med
genomsnittligt antal aktier for perioden.
Anvands for att belysa dgarnas andel av ett
foretags resultat per aktie.

Medarbetare

Medeltal anstéllda, st**

Genomsnittligt antal anstdllda under
perioden.

FASTIGHETSRELATERADE
DEFINITIONER OCH ORDLISTA
Ekonomisk uthyrningsgrad**

Berdknas genom att dividera kontrakterade
hyresintakter pa arsbasis i forhallande till
hyresvard. Mattet syftar till att underlatta
bedomningen av hyresintékter i forhallande
till det totala vardet pa mgjlig outhyrd yta.
Notera att serviceintakter ej ar inkluderade i
denna berékning.

Hyresvarde innebar hyresintakter med tillagg
for bedémd marknadshyra for outhyrda ytor.

Driftsnetto
Totala intdkter minus fastighetskostnader.

Hyresintdkt*
Debiterade hyror, hyrestillagg och
hyresgarantier minus hyresrabatter.

Rent backlog™

Utestdende hyresintakter under aterstdende
kontrakterad avtalsperiod. Rent backlog
anvands for att belysa Koncernens
aterstaende kontraktsvarde for hyresintakter
vid en given tidpunkt. Gar ej att harleda fran
Bolagets finansiella rapportering.
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Revenue backlog™

Utestdende kontrakterade hyres- och
serviceintéakter under aterstadende
kontrakterad avtalsperiod. Revenue backlog
anvands for att belysa Koncernens totala
aterstdende kontraktsvarde som aterstar att
fakturera hyresgast vid en given tidpunkt.
Gar ej att harleda fran Bolagets finansiella
rapportering.

Serviceintikt*

Debiterad service i enlighet med kundavtal.
Service kan beroende pa hur avtalet
utformats innefatta allt fran driftskostnad till
kostnader for internet och catering.

WAULT (Weighted average unexpired lease
term) **

Illustrerar den genomsnittliga hyrestiden
fram till forfall for hela fastighetsportfoljen
viktat efter totala avtalade hyresintakter.
Berdknas genom att dividera kontrakterade
hyresintakter fram till férfall genom arliga
kontrakterade hyror. Uttrycks i manader.

Ytméssig uthyrningsgrad™*
Uthyrd yta i forhallande till total uthyrbar yta
vid periodens utgang.

Uthyrningsbar area kvm™*
Uthyrd yta samt uthyrningsbar vakant yta.

Overskottsgrad™
Driftnetto forhallande till totala intékter.

*Matt definierat i IFRS/IAS.

** Matt som ef omfattas av ESMAS riktlinjer
for alternativa nyckeltal (fysiska  icke-
finansiella eller ej baserade pa uppgifter fran
finansiella rapporter).



Det har ar Crown Energy

Crown Energy ar en internationell koncern som har bérjat forflytta sitt affarsfokus mot nya och
ansvarsfulla omraden, med start i férvarvet av AccYouRate Group. Detta ger Crown en stabil position
inom omradet for hogteknologisk medicinsk Gvervakning och vard.

AccYouRate innehar hégteknologiska patent och skapar algoritmer for att stodja produktionen av
"smarta" barbara plagg for anvdndning inom medicinindustrin, samt tjanster sdsom analys,
datainsamling och extrapolering av medicinsk information samt uppbyggande av medicinska
databaser.

Crown Energy traditionella business innebar att erbjuda specialanpassade |6sningar fér bostader,
kontor och kringservice samt &r verksam inom olje- och gasprospektering i Afrika och Mellandstern
genom tva affarsomraden - Asset Development and Management samt Energy.

Affarsomrade Asset Development and Management &r ett servicebolag till energiindustrin och
erbjuder specialanpassade [6sningar for bostéder, kontor och kringservice till internationella foretag
primart inom energiindustrin. Crown Energys erbjudande omfattar hela kedjan fran behovsanpassad
design och byggnation till uthyrning, fastighetsférvaltning och mervardeskapande tjanster.

Affarsomradet Energy har utvecklat och prospekterat oljetillgdngar i tidiga faser med stor potential
avseende utvinningsbara reserver. Affairsomradet dr under avveckling

MAL
Crown Energys mal ar att generera hogsta mojliga avkastning till aktiedgarna med en valavvagd
riskmedvetenhet.
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